
«Áðàòñêàÿ ßðìàðêà» 11 ñòð.

ÑÄÀÌ

ÑÍÈÌÓ

Предложение Место, характеристика Цена, условия Связь

1-КОМН. кв. в 23 мрн Тел . 43-84-04.

1-КОМН. кв. в г.Иркутск (с июля месяца) Тел. 38-22-23.

1-КОМН. кв. в Центральном р-не Тел . 36-01-34.

1-КОМН. кв. меблированную  в Энергетике. Тел . 35-64-06.

1-КОМН. кв.
на ул. Володарского в р-не 

стадиона  "Металлург". 6 этаж, 
13 кв.м жилой.

2,5 тыс ./мес . Оплата 
поквартально Тел. 41-77-99.

1-КОМН. кв. частично меблированную в Осиновке 
(телефон).

Тел . 35-77-71.

2-КОМН. кв. в Центре Тел. 45-32-62 
вечером.

2-КОМН. кв. в "Крылатом". Тел . 45-06-78.

2-КОМН. кв. в 26 мкрн., на ул. Возрождения на длительный срок. 
Оплата  поквартально. Тел. 42-36-09.

2-КОМН. кв. в Осиновке за 2,5 тыс. Тел . 36-30-07.

2-КОМН. кв. в Энергетике, меблированную Оплата  поквартально Тел. 33-45-42.

2-КОМН. кв. в  Энергетике. Тел . 33-79-88.

2-КОМН. кв. Тел . 43-41-23.

2-КОМН. кв. на длительный  срок Тел.43-44-83       
(после 19.00).

4-КОМН. кв. в  7 мкрн. на длительный срок. Тел . 33-74-40.

КВАРТИРУ в Центральном р-не Тел. 48-76-16.

КОМНАТУ
под ключ в  2-комнатной квартире в р-
не маг.  "Кооператор" (после ремонта,  

полностью меблированная)
Тел . 43-68-39.

УЧАСТОК в Гидростроителе (8 соток). Тел . 35-73-14.

УЧАСТОК на Дунайке (9 соток). Тел . 42-07-67.

O O O O O 1-ÊÎÌÍ. êâ. ñ îïëàòîé ïîìåñÿ÷-
íî. ×èñòîòó è ñâîåâðåìåííóþ îïëàòó
ãàðàíòèðóþ. Òåë. 48-34-20.

O O O O O ÄÎÌÈÊ â Ãèäðîñòðîèòåëå èëè
Îñèíîâêå íà ãîä äëÿ ñåìüè èç 3 ÷å-
ëîâåê Òåë. 35-23-79 ïîñëå 19.

O O O O O ÑÅÊÖÈÞ â îáùåæèòèè. Òåë. 39-
50-50.

1-2-ÊÎÌÍ. êâ. íà äëèòåëüíûé ñðîê. Òåë.
41-04-39.

1-ÊÎÌÍ. êâ. â 45 êâ. (1 ýòàæ). Ò.35-16-72.
ÃÀÐÀÆ â ðàéîíå ÊÁÆÁ. Òåë. 33-65-22.
ÑÅÌÜß èç 3 ÷åëîâåê ñíèìåò 3-êîìíàòíóþ

êâàðòèðó â ï.Ýíåðãåòèê íà äëèòåëüíûé ñðîê.
ÒÅË.37-69-58.

ÑÅÌÜß èç 4 ÷åëîâåê ñíèìåò 2-êîìíàòíóþ
íåìåáëèðîâàííóþ êâàðòèðó â ð-íå øêîëû
¹9(îïëàòà ïîìåñÿ÷íî). Òåë. 44-43-71.

1-2-ÊÎÌÍ. íåìåáëèðîâàííóþ êâàðòèðó
íîâîé ïëàíèðîâêè. Òåë. 42-37-80, 8-908-548-
77-59.

2-3-ÊÎÌÍ. êâàðòèðó íà äëèòåëüíûé ñðîê
íà 45 êâàðòàëå. Òåë.35-17-44.

ÂÎÇÜÌÓ â àðåíäó ãàðàæ â êîîïåðàòèâå
«Äèíàìî». Òåë. 376-829, 39-42-01.

ÌÅÍßÞ
O O O O O 3-ÊÎÌÍ êâ. â ñ. Êîáëÿêîâî (îá-

ùàÿ ïë. 79 êâ.ì, 15 ñîòîê, âñå íà-
ñàæäåíèÿ) íà 1-êîìí. â ã. Áðàòñêå.
Òåë. 144-124.

2-ÊÎÌÍ. êâ. â Ýíåðãåòèêå íà 1-êîìí. êâ.
â Öåíòðàëüíîì ðàéîíå, Ýíåðãåòèêå. Òåë.
33-73-24.

2-ÊÎÌÍ. êâ. ñòàðîé ïë. íà óë. Ìèðà íà
1-êîìí. êâ. + äîïëàòà. Òåë. 45-36-82.

3-ÊÎÌÍ. êâ. â Îñèíîâêå íà äâå 1-êîìí.
êâ. Òåë. 35-68-76.

3-ÊÎÌÍ. êâ. â Ñóõîì íà 1-êîìí. êâ. Òåë.
44-07-08.

3-ÊÎÌÍ. êâ. ñòàðîé ïë. íà 2-êîìí. êâ.
íîâîé ïë. Òåë. 44-29-83.

4-ÊÎÌÍ. êâ. â Ýíåðãåòèêå íà äâå 2-êîìí.
êâ. Òåë. 33-09-97.

4-ÊÎÌÍ. êâ. íà óë. Þáèëåéíîé íà ìåíü-
øóþ. Òåë. 33-46-69, 89046561843.

4-ÊÎÌÍ. êâ. íà óë. Þæíîé íà äâå êâ. Òåë.
42-66-21.

ÄÎÌ â 78 â. íà êâ. â 45 êâ. Òåë. 44-05-68.

ÌÅÍßÞ
O O O O O ÁÐÀÒÑÊ íà ÄÀËÜÍÈÉ ÂÎÑÒÎÊ.

2-ÊÎÌÍ. êâ. â Áðàòñêå (öåíòð ãîðî-
äà, êîìíàòû ðàçäåëüíûå, 43,7 êâ.ì)
íà ãîðîäà Äàëüíåãî Âîñòîêà: Õàáà-
ðîâñê, Âëàäèâîñòîê, Êîìñîìîëüñê-
íà-Àìóðå, Óññóðèéñê è äð. Óë. Ïîä-
áåëüñêîãî-20, êâ. 26 Âåðà.
ÂÎÐÎÍÅÆÑÊÀß ÎÁËÀÑÒÜ ÍÀ ÁÐÀÒÑÊ.

ÄÎÌ â Âîðîíåæñêîé îáë. (9õ8, ñàä, îãî-
ðîä, 50 ñîòîê) íà êâ. â Áðàòñêå. Òåë. 41-95-
83.

ÄÓÁÛÍÈÍÎ ÍÀ ÁÐÀÒÑÊ. ÄÎÌ â Äóáû-
íèíî (åñòü âñå) íà êâ. â Áðàòñêå. Òåë. 42-
59-73 âå÷åðîì.

ÁÐÀÒÑÊ ÍÀ ÈÐÊÓÒÑÊ. 1-ÊÎÌÍ. êâ. â
Ýíåðãåòèêå íà êâ. â Èðêóòñêå. Òåë. 36-19-
94.

ÊÀËÒÓÊ ÍÀ ÁÐÀÒÑÊ. 3-ÊÎÌÍ. êâ. â Êàë-
òóêå íà êâ. â Öåíòðàëüíîì ðàéîíå. Òåë. 16-
82-34.

ÊÐÀÑÍÎßÐÑÊÈÉ êðàé íà ÁÐÀÒÑÊ. 2-
ÊÎÌÍ. êâ. â Êðàñíîäàðñêîì êðàå íà êâàð-
òèðó â Áðàòñêå. Òåë. 42-50-85

ÌÅÍßÞ
ÊÎÌÍ. â Öåíòðàëüíîì ðàéîíå + äîì â

Ïàäóíå íà 1-êîìí. êâ. â Öåíòðàëüíîì ðàé-
îíå. Òåë. 47-03-55.

2-ÊÎÌÍ. êâ. + "Òîéîòà-Êîðîëëà" íà 3-
êîìí. êâ., äîì. Òåë. 41-93-91.

ÂÀÇ-2106 (ïðîáåã 20 òûñ.) íà ãàðàæ. Òåë.
45-47-56.

ÃÀÐÀÆ â ðàéîíå ÊÁÆÁ íà ÂÀÇ, "Ìîñê-
âè÷". Òåë. 44-10-85.

ÃÀÐÀÆ íà óë. Ïèõòîâîé íà 2-ìåñòíûé
ãàðàæ â ðàéîíå ðûíêà. Òåë. 44-28-86 âå-
÷åðîì.

Êàêèå ðèñêè îæèäàþò òåõ, êòî ïðèîáðåòàåò
êâàðòèðû â íîâîñòðîéêàõ, êàê ñåáÿ îò íèõ îáå-
çîïàñèòü è ÷òî äåëàòü òåì, êòî óæå "ïîïàë"?
Ðàçáèðàåì òèïè÷íûå ñèòóàöèè è äàåì ñîâåòû
âìåñòå ñ Áîðèñîì ÂÅÏÐÈÍÖÅÂÛÌ - îïûò-
íûì àäâîêàòîì, êîòîðûé áîëåå 10 ëåò çàíè-
ìàåòñÿ çàùèòîé ïðàâ ó÷àñòíèêîâ äîëåâîãî
ñòðîèòåëüñòâà.

Íîâûé çàêîí î äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå ñíÿë
áîëüøèíñòâî ðèñêîâ äëÿ ãðàæäàí. Íî... íå ñïå-
øèòå ðàäîâàòüñÿ. Íîâûå ïðàâèëà íàñòîëüêî
îáðåìåíèòåëüíû äëÿ çàñòðîéùèêîâ, ÷òî êîì-
ïàíèè óæå ïðèíèìàþò âñåâîçìîæíûå ìåðû
äëÿ óõîäà èç-ïîä äåéñòâèÿ ýòîãî çàêîíà. Íà-
ïðèìåð, äîëåâîå ñòðîèòåëüñòâî "ìàñêèðóåò-
ñÿ" ïîä êóïëþ-ïðîäàæó òîâàðà, êîòîðûé áóäåò
ñîçäàí â áóäóùåì (ò.å. êâàðòèð â íîâîñòðîé-
êàõ). Ïðè òàêèõ ñäåëêàõ âîçíèêàþò äîïîëíè-
òåëüíûå çàòðàòû: íàëîã íà äîáàâëåííóþ ñòî-
èìîñòü (18% îò öåíû êâàðòèðû), íàëîã íà èìó-
ùåñòâî îðãàíèçàöèè-ïðîäàâöà. Â êîíå÷íîì
èòîãå âñå ýòè ðàñõîäû ïåðåëàãàþòñÿ íà ãðàæ-
äàí, óâåëè÷èâàÿ ñòîèìîñòü æèëüÿ.

Êðîìå òîãî, ïðåäóïðåæäàåò àäâîêàò Âåï-
ðèíöåâ, åùå ïðîäîëæèòåëüíîå âðåìÿ áóäóò
äåéñòâîâàòü èíâåñòèöèîííî-ñòðîèòåëüíûå
ïðîåêòû, íå ïîäïàäàþùèå ïîä äåéñòâèå íîâî-
ãî çàêîíà. Îí íå çàòðàãèâàåò îáúåêòû, ðàçðå-
øåíèå íà ñòðîèòåëüñòâî êîòîðûõ ïîëó÷åíî äî
1 àïðåëÿ ñ. ã. (äàòà âñòóïëåíèÿ çàêîíà â ñèëó).
Ïðèîáðåòàÿ êâàðòèðû â òàêèõ ñòðîÿùèõñÿ äî-
ìàõ, íà ïðèìåíåíèå íîâûõ ïðàâèë ðàññ÷èòû-
âàòü íå ñòîèò. Çàòî íàäî áûòü ãîòîâûì ê íå-
ìàëûì ðèñêàì.

Ïî îöåíêàì ðèýëòîðîâ, â 30% ñëó÷àåâ ó çà-
ñòðîéùèêîâ íåò âñåõ íóæíûõ äîêóìåíòîâ

ËÎÂÓØÊÀ 1.
"Ñîîáðàçèì íà òðîèõ"

Íåðåäêî çàñòðîéùèêè íå õîòÿò îñòàâàòüñÿ
ñ ãðàæäàíèíîì-ñîèíâåñòîðîì îäèí íà îäèí,
è âûñòðàèâàåòñÿ öåïî÷êà: äåíüãè âû ïåðå÷èñ-
ëÿåòå îäíîé ôèðìå, îíà - äðóãîé, äîì ñòðîèò
òðåòüÿ è ò. ï. Ïðè òàêîé ñõåìå áûâàåò, ÷òî êîì-
ïàíèè, èñïðàâíî ñîáðàâ äåíüãè ñ ãðàæäàí, íà-
ðóøàþò îáÿçàòåëüñòâà äðóã ïåðåä äðóãîì è
ðàñòîðãàþò ñâîè äîãîâîðû (ïîðîé ýòî äåëà-
åòñÿ íàìåðåííî).

Öåïî÷êà ðâåòñÿ, è êðàéíèì îêàçûâàåòñÿ
÷àñòíûé èíâåñòîð: ôèðìà, ïîñòðîèâøàÿ äîì,
çàÿâëÿåò, ÷òî äîãîâîðà ñ ãðàæäàíèíîì ó íåå
ëè÷íî íå áûëî, à ïîòîìó íåò è îáÿçàííîñòè ïå-
ðåäàâàòü êâàðòèðó.

Ðàçîáðàòüñÿ â þðèäè÷åñêèõ ñâÿçÿõ êîìïà-
íèé - ó÷àñòíèêîâ èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà è
ðàçãëÿäåòü, ãäå âîçìîæåí ïîäâîõ, î÷åíü íå-
ïðîñòî. Ïîýòîìó, åñëè âàñ çàèíòåðåñîâàëè
êâàðòèðû â òàêîì "íàâîðî÷åííîì" èíâåñòïðî-
åêòå, îáÿçàòåëüíî êîíñóëüòèðóéòåñü ñ îïûò-
íûì þðèñòîì. Âêëþ÷àòüñÿ â äîëåâîå ñòðîè-
òåëüñòâî áåç ïðåäâàðèòåëüíîé ïðàâîâîé ýê-
ñïåðòèçû ñëèøêîì ðèñêîâàííî.

ËÎÂÓØÊÀ 2.
"Ñêèíåìñÿ íà ñòðàõîâêó"

Äîâîëüíî ÷àñòî ôèðìû-çàñòðîéùèêè èñ-
ïîëüçóþò òàêîé õîä: ÷òîáû ñíèçèòü èçäåðæêè,
â òîì ÷èñëå íàëîãîâûå, â äîãîâîðå ñ ãðàæäà-
íèíîì-ñîèíâåñòîðîì óêàçûâàåòñÿ ëèøü ÷àñòü
ðåàëüíîé ñòîèìîñòè êâàðòèðû - ñêàæåì, 60%.
Îñòàëüíàÿ ïëàòà âíîñèòñÿ ïî èíûì ñõåìàì:
íàïðèìåð, îôîðìëÿåòñÿ êàê ñòðàõîâûå âçíî-
ñû. Çàêëþ÷àÿ òàêîé äîãîâîð, âû ðèñêóåòå òåì,
÷òî â ñëó÷àå åãî ðàñòîðæåíèÿ (íàïðèìåð, ïðè
çàòÿãèâàíèè èëè "çàìîðàæèâàíèè" ñòðîèòåëü-
ñòâà) ñìîæåòå âåðíóòü ñåáå ëèøü ñóììó, óêà-
çàííóþ â êà÷åñòâå âêëàäà íà ñòðîèòåëüñòâî,
ò. å. òå ñàìûå 60%. Îñòàëüíûå äåíüãè ìîæíî
ïîëó÷èòü â âèäå ñòðàõîâîé âûïëàòû, òîëüêî
åñëè ðàñòîðæåíèå äîãîâîðà âõîäèò â ïåðå÷åíü
ñòðàõîâûõ ñëó÷àåâ. Åñëè òàêîãî ïóíêòà â äî-
ãîâîðå íåò, òî âñòóïëåíèå â äîëåâîå ñòðîè-
òåëüñòâî ñ ïîäîáíûì îôîðìëåíèåì ïëàòåæåé
÷ðåâàòî ïîòåðåé ÷àñòè äåíåã. Âîîáùå Áîðèñ
Âåïðèíöåâ ñîâåòóåò îòäàâàòü ïðåäïî÷òåíèå
äîãîâîðàì, â êîòîðûõ âåñü âàø âêëàä îôèöè-
àëüíî îôîðìëÿåòñÿ èìåííî êàê âçíîñ íà ñòðî-
èòåëüñòâî.

Â äîãîâîðå ñ ôèðìîé-çàñòðîéùèêîì ëèáî
èíûì ó÷àñòíèêîì äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà (ïðè
öåïî÷êå êîìïàíèé) îáÿçàòåëüíû "òðè êèòà":
ñðîê, îáúåêò ñòðîèòåëüñòâà è îòâåòñòâåííîñòü.
Êàêèå ïîäâîõè çäåñü ìîãóò áûòü?

Íåóñòîéêè çà ïðîñðî÷êó
ìîæíî ëèøèòüñÿ

Â äîãîâîðå íåïðåìåííî äîëæåí áûòü óêà-
çàí ñðîê ïåðåäà÷è ãîòîâîé êâàðòèðû. Â ïîñ-
ëåäíåå âðåìÿ ôèðìû íåðåäêî ùåäðî ñîãëà-
øàþòñÿ âïèñàòü è óñëîâèå î íåóñòîéêå çà
ïðîñðî÷êó çàâåðøåíèÿ ñòðîèòåëüñòâà. Íî
ïðè ýòîì èñïîëüçóþò óëîâêó: âíîñÿò ïóíêò î
òîì, ÷òî îòâåòñòâåííîñòü íàñòóïàåò òîëüêî
ïðè íàëè÷èè âèíû êîìïàíèè. Â ðåçóëüòàòå,
ññûëàÿñü íà áþðîêðàòè÷åñêèå ïðîâîëî÷êè
ïðè ãîñïðèåìêå äîìà, çàñòðîéùèê óñêîëü-
çàåò îò âûïëàòû íåóñòîéêè çà ïðîñðî÷êó: îí
âåäü íå âèíîâàò!

Òàê ÷òî åñëè çàèíòåðåñîâàâøàÿ âàñ ñòðîé-
êà ïîä äåéñòâèå íîâîãî çàêîíà íå ïîäïàäàåò,
òî îñòåðåãàéòåñü ïîäïèñûâàòü äîãîâîð ñ ïî-
äîáíûì óñëîâèåì î âèíå. À âîò ïî íîâûì ïðà-
âèëàì èçáåæàòü âûïëàòû íåóñòîéêè òàêèì
ñïîñîáîì çàñòðîéùèê óæå íå ñìîæåò: îòâåò-
ñòâåííîñòü çà ïðîñðî÷êó íàñòóïàåò â îáÿçà-
òåëüíîì ïîðÿäêå.

Êðàòêèå ôîðìóëèðîâêè
îïàñíû!

Îáúåêò äîãîâîðà, ò. å. áóäóùàÿ êâàðòèðà,
äîëæåí áûòü îïèñàí ìàêñèìàëüíî ïîäðîáíî -
"èíäèâèäóàëèçèðîâàí", ãîâîðÿ þðèäè÷åñêèì
ÿçûêîì. Ñëåäèòå, ÷òîáû áûëè óêàçàíû
ïîäúåçä, ýòàæ, ñåêöèÿ, ïëîùàäü êâàðòèðû -
âñå, ÷òî ìîæíî îïèñàòü, ÷òîáû áûëî ÿñíî: âòî-
ðîé òàêîé êâàðòèðû â äîìå íåò. Ëàêîíè÷íûå
ôîðìóëèðîâêè òèïà "òðåõêîìíàòíàÿ êâàðòè-
ðà" ÷ðåâàòû íå òîëüêî âåðîÿòíîñòüþ êóðüåçà,
êîãäà ãðàæäàíèí âñåëÿåòñÿ è äåëàåò ðåìîíò

ñîñåäÿì, ñïóòàâ æèëüå èç-çà ïîõîæåñòè îïè-
ñàíèÿ (òàêîé ñëó÷àé èçâåñòåí). Áîëåå îïàñåí
äðóãîé ðèñê: åñëè âîçíèêíåò êîíôëèêò ñ çàñò-
ðîéùèêîì (ïðîñðî÷êà, "çàìîðàæèâàíèå"
ñòðîèòåëüñòâà è äð.), òî ñóä ìîæåò îòêàçàòü â
óäîâëåòâîðåíèè òðåáîâàíèé èç-çà íåîïðåäå-
ëåííîñòè îáúåêòà. Ïîòîìó ÷òî Ãðàæäàíñêèé
êîäåêñ ïîçâîëÿåò ïðåäúÿâëÿòü òðåáîâàíèÿ â
îòíîøåíèè "èíäèâèäóàëüíî îïðåäåëåííîé"
âåùè, â òîì ÷èñëå êâàðòèðû.

Äîì åñòü,
à ïðàâ íà çåìëþ - íåò...

Ó çàñòðîéùèêà èëè èíîãî ó÷àñòíèêà èíâå-
ñòèöèîííîãî ïðîåêòà äîëæíî áûòü ïðàâî íà
çåìëþ, îôîðìëåííîå â óñòàíîâëåííîì çàêî-
íîì ïîðÿäêå. Íà ñåãîäíÿ ýòî ìîæåò áûòü ïðà-
âî àðåíäû ëèáî ïðàâî ñîáñòâåííîñòè. Çäåñü
ñóùåñòâóþò äâà îñíîâíûõ ðèñêà:

Çàñòðîéùèê èìååò êðàòêîñðî÷íûé äîãîâîð
àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, êîòîðûé çàêàí-
÷èâàåòñÿ ê ìîìåíòó çàâåðøåíèÿ ñòðîèòåëü-
ñòâà äîìà. Â òàêîé ñèòóàöèè îðãàí, ðåãèñòðè-
ðóþùèé ïðàâà íà íåäâèæèìîñòü, îòêàçûâàåò
â îôîðìëåíèè êâàðòèð â ñîáñòâåííîñòü ãðàæ-
äàí-ñîèíâåñòîðîâ. Ïðèõîäèòñÿ ðåøàòü ïðî-
áëåìó, â òîì ÷èñëå â ñóäåáíîì ïîðÿäêå, äîáè-
âàÿñü ïðîäëåíèÿ äîãîâîðà àðåíäû.

Çàñòðîéùèê èìååò íåíàäëåæàùåå ( ò. å. íå
ñîîòâåòñòâóþùåå äåéñòâóþùåìó çàêîíîäà-
òåëüñòâó) ïðàâî íà çåìëþ. Íàïðèìåð, ïðàâî
áåññðî÷íîãî ïîëüçîâàíèÿ ó÷àñòêîì. Îíî äî-
âîëüíî ðàñïðîñòðàíåíî, íî ïîñëå ïðèíÿòèÿ
Çåìåëüíîãî êîäåêñà ÐÔ äîëæíî áûëî äî 2005
ã. áûòü ïåðåîôîðìëåíî íà ïðàâî àðåíäû ëèáî
ñîáñòâåííîñòè. Åñëè æå çåìëÿ ïîä äîìîì îñ-
òàåòñÿ â áåññðî÷íîì ïîëüçîâàíèè, òî ðåãèñò-
ðèðóþùèé îðãàí îòêàæåò â îôîðìëåíèè ïðà-
âà ñîáñòâåííîñòè íà êâàðòèðû. È ñëîæíûõ ñó-
äåáíûõ ïðîöåäóð, ñêîðåå âñåãî, íå èçáåæàòü.

Âñòðå÷àþòñÿ åùå áîëåå íåïðèÿòíûå ñëó-
÷àè, êîãäà ïîñëå çàâåðøåíèÿ ñòðîèòåëüñòâà
äîìà âûÿñíÿåòñÿ, ÷òî çåìëÿ ïåðåäàíà çàñò-
ðîéùèêó íåçàêîííî. Òàê ïîñòðàäàëà íàøà ÷è-
òàòåëüíèöà Îëüãà Ø.: îáíàðóæèëîñü, ÷òî ñî
ñòîðîíû ãîðîäñêîé àäìèíèñòðàöèè äîãîâîð
àðåíäû çåìëè ñ çàñòðîéùèêîì ïîäïèñàëî íå-
óïîëíîìî÷åííîå äîëæíîñòíîå ëèöî. Ïîýòîìó
äîãîâîð áûë îáúÿâëåí íåäåéñòâèòåëüíûì. Ýòî
îçíà÷àåò, ÷òî äîì ñòîèò íà ÷óæîì ó÷àñòêå è
ñ÷èòàåòñÿ ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêîé. Ðàçóìå-
åòñÿ, îá îôîðìëåíèè êâàðòèð â ñîáñòâåííîñòü
ãðàæäàí è ðå÷è èäòè íå ìîæåò. Âîçìîæíûé
âûõîä â ïîäîáíûõ ñèòóàöèÿõ - îáðàùåíèå â ñóä
äëÿ óçàêîíèâàíèÿ äîìà - ñàìîâîëüíîé ïîñò-
ðîéêè (íà îñíîâàíèè ñò. 222 Ãðàæäàíñêîãî êî-
äåêñà ÐÔ).

ÂÎÏÐÎÑ Â ÒÅÌÓ
Ñðàçó ïðåäóïðåäèì: ïî çàêîíó îáåñïå÷è-

âàòü ðåãèñòðàöèþ âàøèõ ïðàâ íà êâàðòèðó çà-
ñòðîéùèê íå îáÿçàí. Íî áûâàåò, ÷òî ôèðìû
ñàìè ïðåäëàãàþò äîïîëíèòåëüíóþ ïëàòíóþ
óñëóãó ïî îôîðìëåíèþ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè
íîâîñåëîâ. Íàøà ÷èòàòåëüíèöà Åëåíà Ê. ïîä-
ïèñàëà òàêîé äîãîâîð è... ïîñòðàäàëà. Ôèðìà
ïîñòðîèëà äîì, îôîðìèëà ïåðåäà÷ó êâàðòèð
ãðàæäàíàì-ñîèíâåñòîðàì, à ñ ðåãèñòðàöèåé
èõ ïðàâ âûøëà çàìèíêà. Äà íåìàëàÿ: âîò óæå
4-é ìåñÿö æèëüöû íå ìîãóò ïîëó÷èòü ñâèäå-
òåëüñòâî î ïðàâå ñîáñòâåííîñòè. À áåç íåãî
çàðåãèñòðèðîâàòüñÿ ("ïðîïèñàòüñÿ") íå óäàåò-
ñÿ. Çàñòðîéùèê æå îòêðåùèâàåòñÿ: ìû íå âè-
íîâàòû, â óïðàâëåíèè Ôåäåðàëüíîé ðåãèñòðà-
öèîííîé ñëóæáû (ÔÐÑ) î÷åðåäè... Êàê áûòü â
òàêîé ñèòóàöèè?

Óâû, íîâûé çàêîí î äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå
òóò íå ïîìîùíèê. Ïîòîìó ÷òî ïî îáùåìó ïðà-
âèëó çàäà÷à çàñòðîéùèêà ñ÷èòàåòñÿ âûïîë-
íåííîé ñ ìîìåíòà ïîäïèñàíèÿ àêòà ñäà÷è-
ïðèåìêè ãîòîâîé êâàðòèðû. Îôîðìëåíèå ïðà-
âà ñîáñòâåííîñòè - äîïîëíèòåëüíàÿ óñëóãà, è
îòâåòñòâåííîñòè çà ïðîñðî÷êó åå èñïîëíåíèÿ
â çàêîíå íåò.

Åñëè âû óâåðåíû, ÷òî â ñèëàõ ïðîáèòüñÿ ê
ðåãèñòðàòîðàì áûñòðåå ëèáî íàøëè ïîñðåä-
íè÷åñêóþ ôèðìó ñ õîðîøèìè ñâÿçÿìè â ÔÐÑ,
òî ìîæåòå îòêàçàòüñÿ îò óñëóã çàñòðîéùèêà ïî
îôîðìëåíèþ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà êâàðòè-
ðó. Ïðè ýòîì çàñòðîéùèê îáÿçàí âûäàòü âàì
àêò ñäà÷è-ïðèåìêè æèëüÿ è âåðíóòü ïëàòó çà
óñëóãó çà âû÷åòîì ðàñõîäîâ, êîòîðûå óæå ôàê-
òè÷åñêè ïðîèçâåë äëÿ ïîäãîòîâêè äîêóìåíòîâ
â ÔÐÑ.

Ìîæíî ïîñòóïèòü è ïî-äðóãîìó. Áîðèñ Âåï-
ðèíöåâ ñîâåòóåò îòïðàâëÿòüñÿ â ïàñïîðòíûé
ñòîë ÎÂÄ ñ àêòîì ñäà÷è-ïðèåìêè êâàðòèðû è
èíâåñòèöèîííûì äîãîâîðîì. Þðèäè÷åñêè ýòè
äîêóìåíòû ÿâëÿþòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ âñåëå-
íèÿ â æèëüå è ïîòîìó äîñòàòî÷íû äëÿ ðåãèñò-
ðàöèè ïî ìåñòó æèòåëüñòâà.

ÂÛÐÅÆÈ È ÑÎÕÐÀÍÈ!
Òðåáóéòå ïðîåêò
ñòðîèòåëüñòâà

Ïðè îïèñàíèè îáúåêòà (áóäóùåé êâàðòèðû)
î÷åíü âàæíà ññûëêà íà ïðîåêò ñòðîèòåëüñòâà.
Ñàìûé áëàãîïðèÿòíûé âàðèàíò - êîãäà íà ìî-
ìåíò çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà ñóùåñòâóåò óòâåð-
æäåííûé ïðîåêò è îáúåêò (êâàðòèðà) ôèêñè-
ðóåòñÿ ñî ññûëêîé íà ýòîò ïðîåêò. Òîãäà ó çà-
ñòðîéùèêà íå áóäåò âîçìîæíîñòè âìåñòî îáå-
ùàííîé 3-êîìíàòíîé êâàðòèðû ïëîùàäüþ
100 êâ. ì ïîäñóíóòü âàì 80-ìåòðîâóþ, îáúÿñ-
íèâ ýòî èçìåíåíèåì ïðîåêòà.

Åñëè âû âêëþ÷àåòåñü â äîëåâîå ñòðîèòåëü-
ñòâî, ãäå ïðîåêòíî-òåõíè÷åñêàÿ äîêóìåíòàöèÿ
åùå íå óòâåðæäåíà, òî ïîäîáíûé ðèñê ñóùå-
ñòâóåò. Ïðè íîâîì çàêîíå òàêàÿ îïàñíîñòü èñ-
êëþ÷àåòñÿ, ïîñêîëüêó ïðèâëåêàòü äåíåæíûå
ñðåäñòâà ãðàæäàí çàñòðîéùèêàì ðàçðåøåíî
ëèøü ïîñëå óòâåðæäåíèÿ ïðîåêòà. Îäíàêî, êàê
ìû óæå ãîâîðèëè, ìíîãèå èç íûíåøíèõ ñòðîåê
ïîä íîâûé çàêîí íå ïîäïàäàþò, ïîñêîëüêó ðàç-
ðåøåíèå íà ñòðîèòåëüñòâî áûëî ïîëó÷åíî åùå
äî 1 àïðåëÿ. Ïîýòîìó - áóäüòå áäèòåëüíû!

Íàïîìèíàåì: ñ 1 àïðåëÿ äåéñòâóåò íîâûé
çàêîí î äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå. Íî äîëãî åùå
áóäóò ïðîäàâàòüñÿ íîâîñòðîéêè, íà êîòîðûå îí
íå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ.

ÊÓÏËÞ
Спрос Место Характеристики Цена, 

условия Связь

1-КОМН. кв. в Ташкенте. Братск -17, док . 
837928.

1-КОМН. кв. в Центр альном 
рай оне.

Тел. 42-87-07,     
34-10-55.

1-КОМН. кв. в Энергети ке. Тел. 33-75-63.

1-КОМН. кв. на ул.  Космонавтов. Тел. 42-53-59.

1-КОМН. кв. старой пл . Тел. 42-99-62.

1-КОМН. кв. (деревянный дом) за 200 тыс. Тел. 45-04-80.

1-КОМН. кв. Тел. 45-74-92.

2-3-КОМН . кв. в г . Вихоревка,   
р-н ж/д вокзала

Тел. 42-81-45,  
45-31-26.

2-КОМН. кв. на ул . Снежной . Тел. 42-53-59.

2-КОМН . кв. в деревянном  доме Тел. 43-14-87,  
47-87-53.

3-КОМН. кв. на ул.  Гагарина. Тел.  48-54-38      
45-02-48.

БЛАГОУСТРОЕННУЮ 
квартиру,  дом в Сахарово

Тел. 43-38-43,     
45-49-63 

(вечером)

ГАРАЖ в ГСК "Эпас" Тел. 36-46-84.

ГАРАЖ в Энергети ке. Тел. 37-64-44.

ДОМ в деревне
Тел.318-527 
(со товый),         

41-77-99.

КОМН.  в общежитие. Тел. 42-98-37.

Äîëåâîå
ñòðîèòåëüñòâî:

Áåðåãèñü ëîâóøåê!
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