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Áåñïëàòíûå îáúÿâëåíèÿ ïðèíèìàþòñÿ ïî òåë. 43-73-73 (àâòîîòâåò÷èê) è ïóáëèêóþòñÿ â ïîðÿäêå î÷åðåäè â òå÷åíèå 2-3 íåäåëü

Â îòäåëå ðåêëàìû (òåë. 41-30-08) ïðèíèìàþòñÿ ñðî÷íûå îáúÿâëåíèÿ, êîòîðûå ïóáëèêóþòñÿ â áëèæàéøåì íîìåðå ãàçåòû (ïëàòíî — 30-35 ðóá.)

ÄÎÌÀ, ÊÎÒÒÅÄÆÈ

Ó×ÀÑÒÊÈ

Предложение Место Характеристики Цена, 
условия Связь

Предложение Место Характеристики Цена, 
условия Связь

ДОМ в К алтуке.
Тел. 193-242,      

43-85-53.

ДОМ в п.К лючи-Булак Недорог о, 
рассрочка Т ел .33-80-90.

ДОМ в п .Осиновка Варианты Т ел .31-36-22.

ДОМ в Порожском. Т ел . 40-95-18 
после 18.

ДОМ
на юге 

Ставрапольского 
края

недостроенный, из белого 
кирпича, 136 кв.м, фруктовый 

сад,  вода,  газ,  имеются 
стройматериалы

550 тыс. Тел. 45-21-93.

ДОМ п.Индивидуальный Тел. 36-56-17.

ДОМ по  ул.Пролетарской 1-этажный (3 комн аты, веранда,  
обложен кирпичом) Тел. 33-75-25.

ДОМ Тел. 43-08-40,      
41-06-90.

КОТТЕДЖ в п. Галачинский
пер. 5-й Лучево й, 

дом 12.            
Тел. 43-08-48.

КОТТЕДЖ в Саратовской 
обл. Тел. 35-47-39.

КОТТЕДЖ в Южном Падуне (2-этажный, без  отделки).
Т ел . 45-50-25 
после 19.

КОТТЕДЖ на ул. Громов ской. Тел. 41-36-08.

КОТТЕДЖ
в отличном  сост., 

надворные  постройки, 1  
гектар земли

350 тыс. 
Обмен Тел. 44-22-17.

ПОЛДОМА в пос.  Кежемский (17 соток). Тел. 48-51-10 днем.

ПОЛДОМА (все постр ойки,  вода)
Г.Вихоревка,       
ул .Постышева,    

3-1.

ЧАСТНЫЙ ДОМ
в п. 

Гидростроитель , 
р -н  45  квартала

Тел. 39-30-62.

До
м
а 
и 
ко
т
т
ед

ж
и

УЧАСТОК в кооп.  "Сосновый 
бор" (15 соток , р азработан). Т ел . 36-25-67 

вечером.

УЧАСТОК в речном порту (11 соток). Т ел . 41-94-67 
вечером.

УЧАСТОК за аэропортом. Тел. 36-69-14.

УЧАСТОК на Дунайке (9 соток ). Тел. 42-07-67.

УЧАСТОК на Дунайке 20 соток , удобное место, р ядом 
море, остановка

Тел. 42-44-59.

УЧАСТОК на Дунайке (дом недостроен).
Т ел . 43-18-91 
вечером.

УЧАСТОК на Зябе (картофель по сажен ) за 10 тыс. Тел. 35-38-81.

УЧАСТОК на Зябе. Тел. 35-42-48,      
35-77-77.

УЧАСТОК на Моргудоне. Тел. 44-55-13.

УЧАСТОК на очистных. Тел. 48-62-12.

УЧАСТОК на Телецентре разрабо танный Т ел .42-44-09.

УЧАСТОК на ул.  Рязанской.
Тел. 48-10-77,      

42-82-78.

УЧАСТОК Тел. 37-97-86.

УЧАСТОК под  
индивидуальное 
строительство

в пос . 
Галачинский 20 соток, фундамент Тел. 44-63-26.

Уч
ас
т
ки

ОВОЩЕХРАНИЛИЩЕ Тел.  41-36-08.

Êàê ðåøàòü æèëèùíûå
âîïðîñû, åñëè ñåìüÿ

ðàñïàäàåòñÿ

Êîãäà áûâøàÿ äðóæíàÿ ñåìüÿ âûíóæäåíà
ïî-ïðåæíåìó æèòü ïîä îäíîé êðûøåé - êîí-
ôëèêòû íåèçáåæíû. Æèëèùíûé êîäåêñ äåëà
ñåìåéíûå ðåãóëèðîâàòü íå ìîæåò è íå äîëæåí.
Íî âîò ðàçãðàíè÷èòü, êòî è íà ÷òî â ñìûñëå
æèëüÿ èìååò ïðàâî ïðåòåíäîâàòü, ýòî íîâûé
çàêîí ïðîïèñûâàåò ÷åòêî. Ïðåæäå âñåãî îí îò-
ñòàèâàåò èíòåðåñû ñîáñòâåííèêà. Òåì íå ìå-
íåå, ñóïðóãè è äåòè òîæå äîëæíû áûòü çàùè-
ùåíû îò óãðîçû îêàçàòüñÿ íà óëèöå. Êàêèì
îáðàçîì? Ñïðîñèì îá ýòîì ó Ïàâëà Êðàøå-
íèííèêîâà, ïðåäñåäàòåëÿ êîìèòåòà Ãîñäóìû
ïî ãðàæäàíñêîìó, óãîëîâíîìó, àðáèòðàæíîìó
è ïðîöåññóàëüíîìó çàêîíîäàòåëüñòâó.

Êðàøåííèíèêîâ: - ×òîáû ëó÷øå ðàçîá-
ðàòüñÿ, äàâàéòå íà÷íåì ñ "áàçû". Òî åñòü îá-
ñóäèì æèëèùíûå ïðàâà ÷ëåíîâ ñåìüè â ïðèí-
öèïå. Òîãäà ïðîùå áóäåò îðèåíòèðîâàòüñÿ â
÷àñòíûõ ñèòóàöèÿõ. Êàêèå ìîãóò áûòü âàðèàí-
òû? Ïåðâûé. Ñóïðóãè ïîêóïàþò æèëîå ïîìå-
ùåíèå, óæå íàõîäÿñü â áðàêå. Îíè îáà - ñîá-
ñòâåííèêè, è íè îäèí èç íèõ íèêàêîé ñäåëêè íå
ìîæåò ñîâåðøèòü áåç ñîãëàñèÿ âòîðîãî ñóï-
ðóãà. Äàæå åñëè ñåìüÿ ðàñïàäàåòñÿ, áûâøèå
ìóæ è æåíà îñòàþòñÿ ñîñîáñòâåííèêàìè, è âñå
æèëèùíûå âîïðîñû ðåøàþò âìåñòå. Âàðèàíò
âòîðîé. Êâàðòèðà ñòàëà ñîáñòâåííîñòüþ â ðå-
çóëüòàòå ïðèâàòèçàöèè. Ïðèâàòèçàöèÿ îôîð-
ìëåíà íà âñåõ ÷ëåíîâ ñåìüè - îíè ñîñîáñòâåí-
íèêè ñî âñåìè âûòåêàþùèìè ïîñëåäñòâèÿìè.
Åñëè ïðèâàòèçàöèÿ áûëà îôîðìëåíà íà îäíî-
ãî ÷åëîâåêà - íå âàæíî, ìóæà èëè æåíó, è ïðè
ýòîì âòîðîé ñóïðóã îò ñâîåãî ïðàâà íà ïðèâà-
òèçàöèþ îòêàçàëñÿ, òî, ïî íîâîìó ÆÊ ýòîò
âòîðîé ñóïðóã ñîõðàíÿåò ïðàâî íà ïîëüçîâà-
íèå æèëûì ïîìåùåíèåì áåññðî÷íî. Âàðèàíò
òðåòèé. Êâàðòèðà áûëà ïðèîáðåòåíà îäíèì èç
ñóïðóãîâ åùå äî çàêëþ÷åíèÿ áðàêà. È, íàïðè-
ìåð, ìóæ âñåëÿëñÿ íà ïëîùàäü, ïðèíàäëåæà-
ùóþ æåíå. Òîãäà, ñîîòâåòñòâåííî, ïðè ïðåêðà-
ùåíèè áðà÷íûõ îòíîøåíèé ïðàâî ïðîæèâàíèÿ
áûâøåãî ìóæà â êâàðòèðå áûâøåé æåíû ïðå-
êðàùàåòñÿ. Çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, êîòîðûå
óêàçàíû â ÆÊ. Ýòî åñëè åñòü, äîïóñòèì, àëè-
ìåíòíûå îáÿçàòåëüñòâà èëè, íàïðèìåð, áûâ-
øèé ñóïðóã ÿâëÿåòñÿ èíâàëèäîì. Íî â òàêîì
ñëó÷àå ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ äîëæíî áûòü çàê-
ðåïëåíî ÷åðåç ñóä. Êàê ðàçíîâèäíîñòü ýòîãî
âàðèàíòà - êîãäà âçðîñëûå äåòè æåíÿòñÿ è
æèâóò â êâàðòèðå ðîäèòåëåé. Åñëè áðàê ðàñ-
ïàäàåòñÿ - ïðàâî ïðîæèâàíèÿ òàêæå óòðà÷è-
âàåòñÿ.

Ðîññèéñêàÿ ãàçåòà :  - À åñëè ðå÷ü èäåò î
äåòÿõ?

Êðàøåíèííèêîâ : - Ó íåñîâåðøåííîëåòíèõ
äåòåé ïðàâà ñîõðàíÿþòñÿ âñåãäà.

ÐÃ: Äàâàéòå ïåðåéäåì ê êîíêðåòíûì âîï-
ðîñàì. "Ìîãó ëè ÿ, ñîáñòâåííèê êâàðòèðû, âû-
ïèñàòü ñâîåãî ñûíà, êîòîðûé ïðîïèñàí ó ìåíÿ,
íî æèâåò ñî ñâîåé ìàòåðüþ, ìîåé áûâøåé æå-
íîé â äðóãîì ãîðîäå? Åãî ìàòü íå æåëàåò îï-
ëà÷èâàòü ïðîæèâàíèå ñûíà".

Êðàøåíèííèêîâ : - Íåò, êàê ÿ òîëüêî ÷òî
ñêàçàë, âûïèñàòü ñûíà âû íå èìååòå ïðàâà.
Æåíà ìîæåò ñòàòü áûâøèì ÷ëåíîì ñåìüè
ïîñëå ðàçâîäà, êàê â äàííîì ñëó÷àå. Ðåáåíîê
ñòàòü "áûâøèì" íå ìîæåò.

ÐÃ: "Æèâó íà ïëîùàäè ñâîåé ðîäñòâåííè-
öû íà ïðàâàõ ïîëüçîâàíèÿ ñ ñàìîãî ìîåãî
ðîæäåíèÿ. Ìîãóò ëè ìåíÿ âûñåëèòü?"

Êðàøåíèííèêîâ: Åñëè âû ïðîïèñàíû, âû
ñîõðàíÿåòå ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ æèëüåì. Íî
åñëè âàøà ðîäñòâåííèöà ðåøèò ïðîäàòü ñâîþ
êâàðòèðó, îíà ñìîæåò ýòî ñäåëàòü è áåç âàøå-
ãî ñîãëàñèÿ.

ÐÃ: "Ìîãó ëè ÿ îáðàòèòüñÿ â ñóä ñ èñêîì î
âûïèñêå èç ïðèíàäëåæàùåé ìíå è ìîèì ñî-
âåðøåííîëåòíèì äåòÿì êâàðòèðû áûâøåãî
ìóæà? Îí æèâåò â äðóãîé ñåìüå, êðîìå ýòîãî,
ó åãî ðîäèòåëåé òðåõêîìíàòíàÿ êâàðòèðà. Äîá-
ðîâîëüíî âûïèñûâàòüñÿ îí íå õî÷åò".

Êðàøåíèííèêîâ: - Åñëè âàø áûâøèé ìóæ
ó÷àñòâîâàë â ïðèâàòèçàöèè è êâàðòèðà â îá-
ùåé ñîáñòâåííîñòè ñ äåòüìè - ýòî îäèí âîï-
ðîñ. Òîãäà åìó ïðèíàäëåæèò îäíà ÷åòâåðòàÿ
äîëÿ êâàðòèðû. Äóìàþ, ó âàñ íåò îñíîâàíèé åãî
ýòîé äîëè ïûòàòüñÿ ëèøèòü. Åñëè æå êâàðòèðà
ïðèâàòèçèðîâàíà íà æåíó è äåòåé, à ìóæ â ñâîå
âðåìÿ îòêàçàëñÿ îò ïðèâàòèçàöèè - òîãäà â
ñóäåáíîì ïîðÿäêå âûïèñàòü åãî ìîæíî.

ÐÃ: - "Ìû æèâåì â êîîïåðàòèâíîé êâàðòè-
ðå ñ îòöîì. Îí - åäèíîëè÷íûé ñîáñòâåííèê,
áûâøàÿ ñóïðóãà, íàøà ìàìà, ïðîïèñàíà â äðó-
ãîì ìåñòå. Êðîìå îòöà-ñîáñòâåííèêà â êâàð-
òèðå ïðîïèñàíû ìû, åãî ñîâåðøåííîëåòíèå
ñûí è äî÷ü, ïëþñ ìàëåíüêèé ðåáåíîê, ñûí äî-
÷åðè. Îòíîøåíèÿ ñ îòöîì ñëîæíûå. Áîèìñÿ,
÷òî îí íàñ âûïèøåò".

Íàøà ðåäàêöèÿ ïîëó÷èëà ïèñüìî ñëåäóþùåãî ñîäåðæàíèÿ:
"Î÷åíü áîëüøàÿ ïðîñüáà äàòü â âàøåé ãàçåòå ðàçúÿñíåíèå þðèñòà èëè àäâîêàòà ïî

òàêîìó âîïðîñó. Ó ðîäèòåëåé íåïðèâàòèçèðîâàííàÿ êâàðòèðà, ÿ, ñîâåðøåííîëåòíÿÿ, âìå-
ñòå ñ ðåáåíêîì, ïðîïèñàíà â íåé. Ìîãóò ëè ðîäèòåëè áåç ìîåãî ñîãëàñèÿ, ÷åðåç ñóä âûïè-
ñàòü ìåíÿ è îñòàâèòü áåç æèëüÿ. Ë.Ñ. Èâàøîâà, Áðàòñê".

Ó íàñ â ðåäàêöèè íè àäâîêàòîâ, íè þðèñòîâ íåò. Ïîýòîìó ïðåäëàãàåì ïîçíàêîìèòüñÿ ñ
èíòåðâüþ, êîòîðîå íåäàâíî äàë "Ðîññèéñêîé ãàçåòå" Ïàâåë Êðàøåíèííèêîâ, ïðåäñåäà-
òåëü êîìèòåòà Ãîñäóìû ïî ãðàæäàíñêîìó, óãîëîâíîìó, àðáèòðàæíîìó è ïðîöåññóàëüíîìó
çàêîíîäàòåëüñòâó. Âîçìîæíî, åùå êòî-òî íàéäåò îòâåòû íà ñâîè âîïðîñû.

Êðàøåíèííèêîâ: - Êàê ÷ëåíû ñåìüè ñîá-
ñòâåííèêà âû èìååòå ïðàâî áåññðî÷íîãî
ïðîæèâàíèÿ â ýòîé êâàðòèðå. Êðîìå òîãî, åñëè
ïàé çà íåå âûïëà÷èâàëñÿ âàøèìè ðîäèòåëÿ-
ìè âìåñòå, òî òîãäà ó íèõ îáùàÿ äîëåâàÿ èëè
ñîâìåñòíàÿ ñîáñòâåííîñòü, è íèêàêèå ñäåëêè
âàø îòåö áåç ó÷àñòèÿ áûâøåé æåíû, äàæå íå-
ñìîòðÿ íà òî ÷òî îíà â ýòîé êâàðòèðå íå æè-
âåò, ñîâåðøàòü íå ìîæåò. Íàïðèìåð, ïðîäà-
æà ýòîé êâàðòèðû íåâîçìîæíà áåç ó÷àñòèÿ è
ñîãëàñèÿ âàøåé ìàòåðè.

ÐÃ: "Ìîãó ëè ÿ âûïèñàòü áûâøóþ æåíó ìî-
åãî ñûíà èç ïðèíàäëåæàùåé ìíå êâàðòèðû?
Ðàñòîðæåíèå áðàêà ïðîèçîøëî äî 1 ìàðòà
2005 ãîäà. Áûâøàÿ æåíà ñûíà áûëà çàðåãèñ-
òðèðîâàíà íà ìîåé ïëîùàäè ïîñëå ïðèîáðå-
òåíèÿ ìíîþ êâàðòèðû".

Êðàøåíèííèêîâ: - Ýòî êàê ðàç òîò ñàìûé
ñëó÷àé, êîãäà áûâøóþ íåâåñòêó ìîæíî âûïè-
ñàòü. Ìíå êàæåòñÿ, òóò Æèëèùíûé êîäåêñ
î÷åíü õîðîøî ðàáîòàåò. Âñåì èçâåñòíû ñëó-
÷àè, êîãäà ìîëîäûå ëþäè æåíÿòñÿ, à äåâóøêè
âûõîäÿò çàìóæ ãëàâíûì îáðàçîì "çà æèëüå".
Ïðåæíèé çàêîí, åñëè áðàê ðàñòîðãàëñÿ, îòñòà-
èâàë èíòåðåñû òàêèõ ôèêòèâíûõ ñóïðóãîâ:
åñëè îíè áûëè ïðîïèñàíû, âûñåëèòü èõ áûëî
ïðàêòè÷åñêè íåâîçìîæíî.

ÐÃ: "Êâàðòèðà áûëà ïðèîáðåòåíà â áðàêå íà
ñîâìåñòíûå äåíüãè. Ïðè îôîðìëåíèè ñäåëêè
ïî ïîêóïêå ÿ äàëà íîòàðèàëüíî îôîðìëåííîå
ñîãëàñèå íà îôîðìëåíèå êâàðòèðû íà ñóïðó-
ãà, óêàçàâ â íåì, ÷òî êâàðòèðà ÿâëÿåòñÿ ñîâìå-
ñòíîé ñîáñòâåííîñòüþ. Â Ñåìåéíîì êîäåêñå
ãîâîðèòñÿ, ÷òî âñå ïðèîáðåòåííîå â áðàêå
èìóùåñòâî - ýòî ñîâìåñòíàÿ ñîáñòâåííîñòü
ñóïðóãîâ. Íî ñîãëàñíî íîâîìó ÆÊ ñîáñòâåí-
íèê êâàðòèðû â ñëó÷àå ðàçâîäà ìîæåò ëèøèòü
äðóãîãî ñóïðóãà ïðàâà íà ñâîþ æèëóþ ïëî-
ùàäü. Íåò ëè òóò ïðîòèâîðå÷èÿ? Êâàðòèðà
âåäü îôîðìëåíà íà ìóæà, êàê ïîäòâåðäèòü, ÷òî
ÿ - òîæå ñîâëàäåëåö?"

Êðàøåíèííèêîâ: - Íèêàêîãî ïðîòèâîðå-
÷èÿ çäåñü íåò. Â ñîîòâåòñòâèè ñ Ãðàæäàíñêèì
è Ñåìåéíûì êîäåêñàìè êâàðòèðà ÿâëÿåòñÿ
âàøåé ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòüþ. Æèëèù-
íûé êîäåêñ íå ïåðåïèñûâàë ñòàòüè ÃÊ è Ñå-
ìåéíîãî êîäåêñà. Ñîîòâåòñòâåííî, áåç ñîãëà-
ñèÿ äðóãîãî ó÷àñòíèêà ñîâìåñòíîé ñîáñòâåí-
íîñòè ïðîèçâåñòè êàêèå-òî ñäåëêè ñ âàøåé
êâàðòèðîé, à òåì áîëåå âûñåëèòü, íåâîçìîæ-
íî.

ÐÃ: "22 äåêàáðÿ 2004 ãîäà Ãîñäóìà âíå-
ñëà èçìåíåíèÿ â ïåðâóþ ÷àñòü ÃÊ - ñò. 292,
ïóíêò 4, ïî êîòîðûì îò÷óæäåíèå æèëüÿ, â êî-
òîðîì ïðîæèâàþò íåñîâåðøåííîëåòíèå äåòè,
ïðîèçâîäèòñÿ ñ ñîãëàñèÿ îðãàíîâ îïåêè òîëü-
êî â ñëó÷àå, åñëè äåòè íàõîäÿòñÿ íà ó÷åòå â ýòèõ
îðãàíàõ. Çíà÷èò, åñëè ñåìüÿ áëàãîïîëó÷íàÿ è
íà ó÷åòå íå ñòîèò, òåïåðü òàêîå ñîãëàñèå ïî-
ëó÷àòü íå íóæíî?"

Êðàøåíèííèêîâ: Äà, èìåííî ýòî è çíà÷èò.
Ñåé÷àñ èç ïðåçóìïöèè âèíîâíîñòè ðîäèòåëåé
ñäåëàëè ïðåçóìïöèþ íåâèíîâíîñòè. Ìû èñõî-
äèëè èç òîãî, ÷òî íè îäèí íîðìàëüíûé ðîäè-
òåëü íå óõóäøèò ïðè ïðîäàæå æèëüÿ ïîëîæå-
íèå ñâîèõ äåòåé. Ïðè ýòîì îñòàâèëè íåîáõî-
äèìîñòü ïîëó÷àòü ñîãëàñèå îðãàíîâ îïåêè è
ïîïå÷èòåëüñòâà, êîãäà ðå÷ü èäåò î íåáëàãîïî-
ëó÷íûõ ñåìüÿõ èëè ðåáåíîê îñòàëñÿ áåç ïîïå-
÷åíèÿ ðîäèòåëåé. Ïëþñ òðåáóåòñÿ ñîãëàñèå
îðãàíîâ îïåêè è ïîïå÷èòåëüñòâà, êîãäà ñîâåð-
øàåòñÿ îáìåí ñîöèàëüíûì æèëüåì.

ÐÃ: "Â íîâîì Æèëèùíîì êîäåêñå óðåãóëè-
ðîâàí âîïðîñ îòíîñèòåëüíî ïîëüçîâàíèÿ æè-
ëûì ïîìåùåíèåì ìåæäó ñîáñòâåííèêàìè æè-
ëîãî ïîìåùåíèÿ è áûâøèìè ÷ëåíàìè ñåìüè.
Íî ïî÷åìó íèêàê íå ðåøàåòñÿ âîïðîñ ìåæäó
áûâøèìè ÷ëåíàìè ñåìüè íàíèìàòåëÿ æèëîãî
ïîìåùåíèÿ? Ìîé ïðèìåð: ðàçîøëèñü ñ ìóæåì
10 ëåò íàçàä. Æåíèëñÿ íà äðóãîé æåíùèíå.
Æèâåò ñ íåé, íî âûïèñûâàòüñÿ èç êâàðòèðû íå
õî÷åò è çà êâàðòèðó íå ïëàòèò. Êàæäûé ðàç
âçûñêèâàòü ÷åðåç ñóä àëèìåíòû è ïëàòåæè
ïðîáëåìàòè÷íî. À ïðàâà íà æèëüå åãî ñóä íå
ëèøàåò. ß æå íè ïðèâàòèçèðîâàòü, íè ïðîïè-
ñàòü íîâîãî ÷ëåíà ñåìüè áåç åãî ñîãëàñèÿ íå
ìîãó. Çíàþ, ÷òî ýòà ïðîáëåìà ñòîèò ó ìíîãèõ
"áûâøèõ".

Êðàøåíèííèêîâ: Â äàííîì ñëó÷àå ýòà
êâàðòèðà âàì íå ïðèíàäëåæèò, îíà ìóíèöè-
ïàëüíàÿ. Ñîîòâåòñòâåííî, ó âñåõ ëèö, êîòîðûå
òàì ïðîæèâàþò, ðàâíûå ïðàâà. Íî åñëè âàø
áûâøèé ìóæ ïåðååõàë è ïîñòîÿííî æèâåò â
äðóãîì ìåñòå, òî ìîæíî ïîäàòü â ñóä çàÿâëå-
íèå î ïðèçíàíèè åãî óòðàòèâøèì ýòî æèëîå
ïîìåùåíèå.

Èðèíà Íåâèííàÿ, "Ðîññèéñêàÿ ãàçåòà"

Íå áîéòåñü èïîòåêè
Ñàìîå äîðîãîå, ÷òî åñòü ó ÷åëîâåêà ïîñëå

çäîðîâüÿ è ëþáâè - ýòî äåíüãè. Ïðè÷åì èìåí-
íî ñ ïîñëåäíèìè îí ðàññòàåòñÿ îñîáåííî òÿ-
æåëî, äàæå åñëè ðå÷ü èäåò î ïîêóïêå êâàðòè-
ðû. Ïîñ÷èòàâ íà êàëüêóëÿòîðå, âî ñêîëüêî äî-
ðîæå, â èòîãå, åìó îáîéäåòñÿ íåäâèæèìîñòü,
åñëè îí ïðèîáðåòåò åå â êðåäèò, ïîêóïàòåëü
÷àùå âñåãî äåëàåò âûáîð íå â ïîëüçó èïîòåêè.

Äà è ñàìà ýòà óñëóãà ïî-ïðåæíåìó íå âñåì
ïî êàðìàíó: ìèíèìàëüíûé ïðîöåíò âûïëàòû
êðåäèòà - 12% â ðóáëÿõ è 9% â âàëþòå. Ïðè-
òîì ÷òî çàåìùèê äîëæåí èìåòü 30% ñîá-
ñòâåííûõ ñðåäñòâ îò ñòîèìîñòè æèëüÿ . Ê òîìó
æå íåêîòîðûå áàíêè íîðîâÿò ïðåäîñòàâèòü
ñóììó ìåíü-
øóþ, ÷åì íåîá-
õîäèìûå ïîêó-
ïàòåëþ 70 ïðî-
öåíòîâ.

È âñå-òàêè
à í à ë è ò è ê è
ï ð å ä ð å ê à þ ò
èïîòåêå áîëü-
øîå áóäóùåå. È
äàæå óòâåðæ-
äàþò, ÷òî ê
2010 ãîäó áó-
äåò âûäàí íå 1
ìèëëèîí êðå-
äèòîâ íà ïîêóï-
êó æèëüÿ ïî
ýòîé ïðîãðàììå (òàêóþ ïëàíêó óñòàíîâèëî
Ïðàâèòåëüñòâî Ðîññèè), à ïîëòîðà.

Êîíå÷íî, åñòü è òå, êòî íå ñîãëàñåí ñ òàêîé
ðàäóæíîé ïåðñïåêòèâîé. Â ÷àñòíîñòè, ãåíå-
ðàëüíûé äèðåêòîð Ìåæäóíàðîäíîé àêàäåìèè
èïîòåêè è íåäâèæèìîñòè (ÌÀÈÍ) Òàòüÿíà Íè-
êèòèíà ñêåïòè÷åñêè îòíîñèòñÿ ê ïîäîáíûì
ïðîãíîçàì. Ïî åå ïîäñ÷åòàì çà ïîñëåäíèå ïÿòü
ëåò òîëüêî â Ìîñêâå áûëî âûäàíî èïîòå÷íûõ
êðåäèòîâ 1 íà 1109 ÷åëîâåê, à ïî Ðîññèè è
òîãî ìåíüøå. "Åñëè ìû ïëàíèðóåì âçÿòü ïëàí-
êó õîòÿ áû â 1 ìèëëèîí, òî ñîîòíîøåíèå êðå-
äèò-÷åëîâåê äîëæíî ñòàòü 1 ê 250".

Íî ýòî âðÿä ëè îñóùåñòâèìî â ñóðîâûõ ðå-
àëèÿõ ñîâðåìåííîé Ðîññèè. Ñîñòîÿíèå èïî-
òå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ â íàøåé ñòðàíå îáñóæ-
äàëîñü íà ñåìèíàðå, îðãàíèçîâàííîì êîìïà-
íèåé "Ëàóðåë-Èïîòåêà" è êîììóíèêàöèîííîé
ãðóïïîé "Ìåäèà-Øòîðì". Ê ñîæàëåíèþ, ñèòó-
àöèÿ ïîêà îñòàâëÿåò æåëàòü ëó÷øåãî. Ïðè÷åì,
êàê ñî ñòîðîíû êðåäèòîðîâ, òàê è ñî ñòîðîíû
çàåìùèêîâ. Âåäü îäíà èç âàæíåéøèõ ïðè÷èí
ìåäëåííîãî ðàçâèòèÿ èïîòåêè äàæå íå â íå-
ñîâåðøåíñòâå çàêîíîäàòåëüñòâà (â Êàçàõñòà-
íå, íàïðèìåð, çàêîíà îá èïîòåêè íåò âîîáùå,
à òåì íå ìåíåå, îíà ñóùåñòâóåò è ïðåêðàñíî
ðàçâèâàåòñÿ). È äàæå íå â âåëè÷èíå ïðîöåíò-
íîé ñòàâêè, à â òîì, ÷òî ïîäàâëÿþùåå áîëü-
øèíñòâî íàñåëåíèÿ íå èìååò âîçìîæíîñòè
äàæå ïîìå÷òàòü î æèëèùíîì êðåäèòå. Íå âñå
ìîñêâè÷è èìåþò åæåìåñÿ÷íûé äîõîä â 1500
äîëëàðîâ (ñ ìåíüøåé çàðïëàòîé ñ âàìè â áàí-
êå äàæå íå áóäóò ðàçãîâàðèâàòü), à ÷òî óæ ãî-
âîðèòü îáî âñåé Ðîññèè.

Â ñëîæèâøåéñÿ ñèòóàöèè ñàìûì ñèëüíûì
êîíêóðåíòîì èïîòåêå âûñòóïàþò ÆÍÊ (æè-
ëèùíî-íàêîïèòåëüíûå êîîïåðàòèâû). Âïðî-
÷åì, íàçûâàþò îíè ñåáÿ ïî-ðàçíîìó, íî ïðèí-
öèï ó íèõ îäèíàêîâ: íèçêàÿ ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà
çà êðåäèò: îò 1 äî 6 ïðîöåíòîâ è âîçìîæíîñòü
ïîëó÷åíèÿ êâàðòèðû ïðè íàêîïëåíèè 20% îò
åå ñòîèìîñòè.

"ß íå õî÷ó îãóëüíî îáâèíÿòü âñå ÆÍÊ", -
ïðåäîñòåðåãàåò ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð êîì-
ïàíèè "Ëàóðåë-Èïîòåêà" Èðèíà Ðàä÷åíêî. "Íî
ïðîâåäåííûå íàìè ìàðêåòèíãîâûå èññëåäî-
âàíèÿ ïîêàçûâàþò, ÷òî áîëüøèíñòâî èç íèõ -
áàíàëüíûå ïèðàìèäû".

Ñàìàÿ áîëü-
øàÿ îïàñíîñòü â
ýòîé ñèòóàöèè â
òîì, ÷òî êîãäà
ïèðàìèäû íà÷-
íóò ðóøèòüñÿ, à
ýòî îáÿçàòåëüíî
ïðîèçîéäåò, òî
äèñêðåäèòèðî-
âàííîé îêàæåò-
ñÿ ñàìà èäåÿ
èïîòå÷íîãî êðå-
ä è ò î â à í è ÿ .
Ëèøü ïîòîìó,
÷òî ýòîò áðåíä
ñåé÷àñ àêòèâíî
èñïîëüçóåòñÿ

íåäîáðîñîâåñòíûìè êîìïàíèÿìè.
Îò÷àñòè â íåïðèÿòèè èïîòåêè âèíîâàò è èí-

ôîðìàöèîííûé âàêóóì, â êîòîðîì ïðåáûâàþò
ìíîãèå ðîññèÿíå. Ñ ýêðàíîâ òåëåâèçîðîâ è
áèëáîðäîâ çâó÷èò â îñíîâíîì àãèòàöèÿ çà òó
èëè èíóþ ïðîãðàììó, ïðè ýòîì ÷àùå âñåãî íå
ðàçúÿñíÿþòñÿ èõ äîñòîèíñòâà è íåäîñòàòêè. "À
ðåêëàìà èïîòåêè - ýòî ñîâñåì íå òî, ÷òî ðåê-
ëàìà éîãóðòà", - çàÿâëÿåò ïðåçèäåíò ÊÃ "Ìå-
äèà-Øòîðì" Àëåêñàíäð Èñàåâ. "Ñîîòâåò-
ñòâåííî, è ïîäõîä ê èíôîðìèðîâàíèþ ïîòðå-
áèòåëÿ äîëæåí áûòü èíûì".

Íî ïî îäèíî÷êå íè áàíêè, íè ðèýëòîðñêèå
êîìïàíèè íå ïðåîäîëåþò áàðüåð íåïðèÿòèÿ è
íåïîíèìàíèÿ. Îäèí â ïîëå íå âîèí. Òàêèì ïðè-
ìåðîì îáúåäèíåíèÿ âñåõ çàèíòåðåñîâàííûõ
ñòîðîí ìîæíî ñ÷èòàòü ïîòðåáèòåëüñêóþ îáðà-
çîâàòåëüíóþ ïðîãðàììó "Èïîòåêà - ýòî ïðî-
ñòî è äîñòóïíî", ðàçðàáîò÷èêàìè êîòîðîé ñòà-
ëè "Ëàóðåë-Èïîòåêà" è ÊÃ "Ìåäèà-Øòîðì". Ó
ýòîãî ïðîåêòà òðè àêòèâíûå ñòîðîíû: ïîòðå-
áèòåëü, êîòîðîìó íåîáõîäèìà äîñòîâåðíàÿ èí-
ôîðìàöèÿ, îðãàíèçàöèè, ïðåäîñòàâëÿþùèå
èïîòå÷íûé êðåäèò. À â êà÷åñòâå îáúåäèíÿþ-
ùåãî çâåíà - êîìïåòåíòíûå êîíñóëüòàíòû, êî-
òîðûå íà äîñòóïíîì ÿçûêå îáúÿñíÿò çàåìùè-
êó âñå òîíêîñòè êðåäèòîâàíèÿ.

Ôîðì äîñòóïà ê èíôîðìàöèè, êîòîðóþ ïîä-
ãîòîâÿò ðàçðàáîò÷èêè ïðîãðàììû, òîæå òðè:
îáó÷àþùèå ñåìèíàðû, ñàéò â Èíòåðíåòå è ãî-
ðÿ÷àÿ òåëåôîííàÿ ëèíèÿ. Òàêèì îáðàçîì, îíè
íàäåþòñÿ, ÷òî èìåííî òàêîé ñïîñîá ïîìîæåò
ïîêóïàòåëþ êâàðòèðû íàêîíåö-òî èçáàâèòü-
ñÿ îò ñòðàõà ïåðåä èïîòåêîé.
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îòìåíèëà

íàëîã íà
íàñëåäîâàíèå

Ïðàâèòåëüñòâó è Ãîñäóìå óäàëîñü â ðå-
êîðäíî êîðîòêèå ñðîêè îòðåàãèðîâàòü íà ïî-
æåëàíèå ïðåçèäåíòà, êàñàþùååñÿ íàëîãîîá-
ëîæåíèÿ íàñëåäñòâà. Íå ïðîøëî è äâóõ ìå-
ñÿöåâ, êàê Âëàäèìèð Ïóòèí â ïîñëàíèè ê Ôå-
äåðàëüíîìó ñîáðàíèþ âûñêàçàëñÿ çà îòìåíó
íàëîãà íà èìóùåñòâî, ïåðåõîäÿùåå â ïîðÿä-
êå íàñëåäîâàíèÿ, à ñîîòâåòñòâóþùèå èçìå-
íåíèÿ â çàêîíîäàòåëüñòâå â÷åðà áûëè ïðè-
íÿòû Ãîñäóìîé â òðåòüåì, îêîí÷àòåëüíîì
÷òåíèè. Â òå÷åíèå äâóõ íåäåëü ïîïðàâêè áó-
äóò ðàññìîòðåíû Ñîâåòîì Ôåäåðàöèè (îñíî-
âàíèé ñîìíåâàòüñÿ â òîì, ÷òî èõ îäîáðÿò, íåò
íèêàêèõ) è ïîñëå ïîäïèñàíèÿ ïðåçèäåíòîì
âñòóïÿò â ñèëó. Ýòî áóäåò îçíà÷àòü, ÷òî ñ 1
ÿíâàðÿ 2006 ãîäà ñóïðóãè, äåòè, âíóêè, áðà-
òüÿ è ñåñòðû ñìîãóò íàñëåäîâàòü ëþáóþ ñîá-
ñòâåííîñòü ñâîèõ "âòîðûõ ïîëîâèí", ðîäèòå-
ëåé, áàáóøåê è äåäóøåê, íå ïëàòÿ íèêàêèõ
íàëîãîâ.

È ýòî åùå íå âñå. Ïðàâèòåëüñòâî è Ãîñäó-
ìà òâîð÷åñêè äîðàáîòàëè ðåêîìåíäàöèè
ïðåçèäåíòà è ðåøèëè, ÷òî ÷ëåíû ñåìüè è
áëèçêèå ðîäñòâåííèêè (ñóïðóãè, ðîäèòåëè è
äåòè, â òîì ÷èñëå óñûíîâëåííûå, áàáóøêè,
äåäóøêè, âíóêè, ïîëíîðîäíûå è íåïîëíîðîä-
íûå - èìåþùèå îáùèõ îòöà èëè ìàòü - áðà-
òüÿ è ñåñòðû) ìîãóò íå ïëàòèòü íàëîãè è íà
èìóùåñòâî, ïîëó÷àåìîå â âèäå ïîäàðêîâ. Âñå
îñòàëüíûå ãðàæäàíå, ïîëó÷èâøèå â ïîäàðîê
íåäâèæèìîñòü, àâòîìîáèëü, àêöèè èëè îáëè-
ãàöèè, äîëæíû áóäóò çàïëàòèòü íàëîã, àíàëî-
ãè÷íûé ïîäîõîäíîìó, - 13%. Òàêèå ïîäàðêè
íå áëèçêèì ðîäñòâåííèêàì ïðàâèòåëüñòâî è
çàêîíîäàòåëè ðàññìàòðèâàþò êàê äîõîä.

Âûãîäà äëÿ íàñëåäíèêîâ è îäàðèâàåìûõ,
ïðè÷åì äàæå òåõ, êòî áóäåò âûíóæäåí ïëàòèòü
13-ïðîöåíòíûé íàëîã, î÷åâèäíà. Ñåãîäíÿ áà-
çîâûå ñòàâêè íàëîãîâ íà íàñëåäîâàíèå è äà-
ðåíèå òàê âûñîêè, ÷òî ìíîãèå èõ ïîïðîñòó íå
ìîãóò çàïëàòèòü. Òàê, ñòàâêè íàëîãà íà íàñëå-
äîâàíèå ñîñòàâëÿþò îò 5, 10 è 20% â çàâè-
ñèìîñòè îò ñòåïåíè ðîäñòâà (íàñëåäíèêè
ïåðâîé î÷åðåäè - äåòè, ñóïðóã è ðîäèòåëè,
âòîðîé î÷åðåäè - áðàòüÿ è ñåñòðû, äåäóøêà
è áàáóøêà, òðåòüåé - ïðî÷èå ëèöà). Íàëîã íà
äàðåíèå ïî íûíåøíåìó çàêîíîäàòåëüñòâó
âàðüèðóåòñÿ îò 3% (äëÿ äåòåé è ðîäèòåëåé)
äî 10% (äëÿ ïðî÷èõ ëèö). Îäíàêî ïðè ðåàëü-
íîì ðàñ÷åòå ñóìì ýòèõ ñáîðîâ íàñëåäíèêè
ñòàëêèâàþòñÿ ñ æåëàíèåì ôèñêàëüíûõ âå-
äîìñòâ îáëåã÷èòü èõ êàðìàí íà çíà÷èòåëüíî
áîëüøóþ ñóììó. Äåëî â òîì, ÷òî ñòàâêà íà-
ëîãà óâåëè÷èâàåòñÿ â àðèôìåòè÷åñêîé ïðî-
ãðåññèè èñõîäÿ èç ñòîèìîñòè èìóùåñòâà. Òàê
÷òî íà ïðàêòèêå íàñëåäíèêàì äâîþðîäíîãî
äåäóøêè ïðèõîäèòñÿ âûëîæèòü çà êâàðòèðó
äî 30% îò åå öåíû.

Íåëüçÿ ñêàçàòü, ÷òî ðàáîòà íàä èçìåíå-
íèåì ýòîé ÷àñòè íàëîãîâîãî çàêîíîäàòåëü-
ñòâà (íåñìîòðÿ íà ïîõâàëüíóþ ñêîðîñòðåëü-
íîñòü è ñëàæåííîñòü â ðàáîòå èñïîëíèòåëü-
íîé è çàêîíîäàòåëüíîé âëàñòè) øëà, ÷òî íà-
çûâàåòñÿ, áåç ñó÷êà è çàäîðèíêè. Åñëè â âîï-
ðîñå íàñëåäîâàíèÿ âñå áûëî ÿñíî èçíà÷àëü-
íî (ñêàçàë ïðåçèäåíò îòìåíèòü, çíà÷èò, îò-
ìåíèòü), òî ïðè ðàññìîòðåíèè íîâàöèé, êà-
ñàþùèõñÿ äàðåíèÿ, î êîòîðûõ Âëàäèìèð Ïó-
òèí íå îáìîëâèëñÿ íè ñëîâîì, äåïóòàòû è
Ìèíôèí âåëè äîñòàòî÷íî æàðêèå ñïîðû. ×è-
íîâíèêè ôèíàíñîâîãî âåäîìñòâà, íèêîãäà íå
îòëè÷àâøèåñÿ íàëîãîâîé ùåäðîñòüþ, ïûòà-
ëèñü õîòü íåìíîãî, íî ïîïîëíèòü áþäæåò çà
ñ÷åò íàëîãîâ íà ïîäàðêè áëèçêèì ðîäñòâåí-
íèêàì. Ïàðà íåäåëü ó äåïóòàòîâ óøëà íà òî,
÷òîáû ïåðåëîìèòü ïîçèöèþ âåäîìñòâà ã-íà
Êóäðèíà, ïðåäëàãàâøåãî ââåñòè ïðîìåæó-
òî÷íóþ ïÿòèïðîöåíòíóþ ñòàâêó äëÿ áðàòüåâ
ñ ñåñòðàìè è âíóêîâ ñ áàáóøêàìè è äåäóø-
êàìè. È åñëè áðàòüåâ ñ ñåñòðàìè óäàëîñü îò-
ñòîÿòü äîâîëüíî áûñòðî, òî çà áàáóøåê è äå-
äóøåê äóìöàì ïðèøëîñü ïîáîðîòüñÿ êóäà êàê
áîëåå ñåðüåçíî. Äëÿ ýòîãî èì ïðèøëîñü ðàç-
âåÿòü îïàñåíèÿ ìèíôèíîâñêèõ ÷èíîâíèêîâ, â
÷àñòíîñòè çàììèíèñòðà Ñåðãåÿ Øàòàëîâà,
êîòîðûå óâåðÿëè äåïóòàòîâ, ÷òî åñëè ðàñøè-
ðèòü êðóã áëèçêèõ ðîäñòâåííèêîâ çà ñ÷åò âíó-
êîâ, áàáóøåê è äåäóøåê, òî ñòàíóò âîçìîæíû
ðàçëè÷íûå ìàõèíàöèè ñ íàëîãîì. Îïàñåíèÿ
áûëè ðàçâåÿíû, ïî ñóòè, îäíèì, íî îáåçîðó-
æèâàþùèì îïïîíåíòîâ àðãóìåíòîì. Çàìïðåä
áþäæåòíîãî êîìèòåòà Àíäðåé Ìàêàðîâ ñêà-
çàë, ÷òî ðîññèéñêîå çàêîíîäàòåëüñòâî äî ñèõ
ïîð èìååò òàê ìíîãî äûð, ÷åðåç êîòîðûå óõî-
äÿò îò íàëîãîâ, ÷òî îáñóæäàòü ñòîëü ýêçîòè-
÷åñêèå âàðèàíòû ñåé÷àñ ïðîñòî ñìåøíî.

Òàêæå âîïðåêè ïîçèöèè Ìèíôèíà äåïóòà-
òû ðåøèëè, ÷òî íå áóäóò îáëàãàòüñÿ íàëîãîì
íà äàðåíèå êîëëåêöèè ïðåäìåòîâ èñêóññòâà,
àíòèêâàðèàò è áàíêîâñêèå âêëàäû. Êîëëåê-
öèè, ïî ìíåíèþ ïàðëàìåíòàðèåâ, ñëèøêîì
ñëîæíî àäåêâàòíî îöåíèòü äëÿ öåëåé íàëî-
ãîîáëîæåíèÿ, à âêëàäû ðåøèëè íå îáëàãàòü,
ñî÷òÿ ýòî áåññìûñëåííûì, âåäü äàðåíèå íà-
ëè÷íûõ äåíåã íàëîãîîáëîæåíèþ íå ïîäëåæèò.

Ãîñáþäæåò îò íàëîãîâûõ íîâàöèé, ïðåä-
ëîæåííûõ ïðåçèäåíòîì, ïðàâèòåëüñòâîì è
óòâåðæäåííûõ â÷åðà Ãîñäóìîé, ïîòåðÿåò,
ñóäÿ ïî âñåìó, íåêðèòè÷íûå ñóììû. "Íà ìîé
âçãëÿä, íèêàêèõ ðåàëüíûõ ïîòåðü äëÿ áþäæå-
òà ïðèíÿòèå ýòîãî çàêîíà çà ñîáîé íå ïîâëå-
÷åò", - çàÿâèë "Âðåìåíè íîâîñòåé" ÷ëåí äóì-
ñêîãî êîìèòåòà ïî áþäæåòó è íàëîãàì Èëü-
äàð Ãàáäðàõìàíîâ. Ýòî ïîäòâåðæäàåò è Àí-
äðåé Ìàêàðîâ, ïî äàííûì êîòîðîãî ïîñòóï-
ëåíèÿ â áþäæåò îò íàëîãà íà íàñëåäîâàíèå
ñîñòàâëÿþò ïðèìåðíî 350 ìëí ðóá. â ãîä. À
âîò â ÑØÀ, ïðîäîëæèë îí, ýòîò íàëîã òîëüêî
â ïðîøëîì ãîäó ïðèíåñ êàçíå áîëåå 22 ìëðä
äîëë. "È íåñìîòðÿ íà ýòî, ñåãîäíÿ (15 èþíÿ.
- Ðåä.) êîíãðåññ ÑØÀ ïðèíÿë ðåøåíèå îá
îòìåíå íàëîãà íà íàñëåäîâàíèå ñ 2010
ãîäà", - ñîîáùèë äåïóòàò. "Òàê ÷òî ìû íå òàê
óæ äàëåêè îò ìèðîâûõ òðàäèöèé", - ñ óäîâ-
ëåòâîðåíèåì çàêëþ÷èë îí. ×òî, ïîæàëóé,
ñëåäóåò ïðèçíàòü áåññïîðíûì, âåäü, ïî ñëî-
âàì òîãî æå ã-íà Ìàêàðîâà, â Èòàëèè íàëîãà
íà íàñëåäîâàíèå íåò, â Àíãëèè íàëîã íà äà-
ðåíèå íà÷èíàåòñÿ ñ ïîäàðêîâ, ñòîèìîñòü êî-
òîðûõ ïðåâûøàåò 260 òûñ. ôóíòîâ ñòåðëèí-
ãîâ, òî åñòü áîëüøå ïîëóìèëëèîíà äîëëàðîâ.

Âðåìÿ íîâîñòåé

Ïî ñðàâíåíèþ ñ ñèòóàöèåé íà 1 èþíÿ 2004
ãîäà ïðèðîñò îáúåìà êðåäèòíûõ ñðåäñòâ, ïðå-
äîñòàâëåííûõ ôèçè÷åñêèì ëèöàì â Ðîññèè,
ñîñòàâèë 665,6 ìëðä ðóáëåé èëè 45,1%, â òîì
÷èñëå ïî èïîòå÷íûì êðåäèòàì - 12,1 ìëðä
ðóáëåé èëè 1,9 ðàçà.

Òàêèì îáðàçîì, çàäîëæåííîñòü ïî èïîòå÷-
íûì æèëèùíûì êðåäèòàì ñ 1 èþëÿ 2004 ãîäà
óâåëè÷èëàñü íà 7 ìëðä ðóáëåé (65,7%). Îá ýòîì
ãîâîðèòñÿ â îò÷åòå "Ðóññêîãî ýêîíîìè÷åñêîãî
îáùåñòâà" (ÐÝÎ). Ñîãëàñíî îò÷åòó, äîëÿ èïîòå÷-
íûõ êðåäèòîâ â îáùåì îáúåìå êðåäèòîâ, âû-
äàííûõ ôèçè÷åñêèì ëèöàì, óâåëè÷èëàñü ñ
1,16% íà 1 èþëÿ 2004 ãîäà äî 1,52% ê íà÷àëó
2005 ãîäà, êîëè÷åñòâî êðåäèòíûõ îðãàíèçàöèé,
ïðåäîñòàâëÿâøèõ èïîòå÷íûå æèëèùíûå êðå-
äèòû - ñî 144 äî 218 åäèíèö.

Îáùèé îáúåì êðåäèòîâ, ïðåäîñòàâëåííûõ
êðåäèòíûìè îðãàíèçàöèÿìè ôèçè÷åñêèì ëè-
öàì, ïî äàííûì Áàíêà Ðîññèè, íà 1 ÿíâàðÿ
2005 ãîäà ñîñòàâèë 1212,9 ìëðä ðóáëåé (íà-
ðàñòàþùèì èòîãîì ñ íà÷àëà 2004 ãîäà), èç
íèõ èïîòå÷íûõ æèëèùíûõ êðåäèòîâ - 18,5
ìëðä ðóáëåé.

"Ñîãëàñíî ðåéòèíãó îáúåìà èïîòå÷íûõ êðå-
äèòîâ, âûäàííûõ îñíîâíûìè îïåðàòîðàìè â
2004 ãîäó, ïåðâîå ìåñòî çàíèìàëî Àãåíòñòâî
èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ (ÀÈÆÊ),
âûäàâøåå êðåäèòîâ íà ñóììó $130 ìëí (ïî
ðàñ÷åòíîìó êóðñó 30 ðóáëåé çà äîëëàð). Íà âòî-
ðîì è òðåòüåì ìåñòàõ ðàñïîëîæèëèñü "Ðàéô-
ôàéçåíáàíê" ($70 ìëí) è "ÄåëüòàÊðåäèò" ($67
ìëí)", - ãîâîðèòñÿ â îò÷åòå ÐÝÎ.

ÀÈÆÊ áûëî ñîçäàíî â 1997 ãîäó, êàê ÎÀÎ,
ãäå 100% àêöèé ïðèíàäëåæèò ãîñóäàðñòâó. Â
2001 ãîäó áûëè óòâåðæäåíû ïðàâèëà ïðåäî-

Îáúåì èïîòå÷íûõ
êðåäèòîâ â ÐÔ çà ãîä

âûðîñ â 1,9 ðàçà
ñòàâëåíèÿ ãîñóäàðñòâåííûõ ãàðàíòèé ÐÔ ïî
çàèìñòâîâàíèÿì ÀÈÆÊ. Íà ñîâåùàíèè Ïðå-
çèäèóìà Ãîññîâåòà 27 ôåâðàëÿ 2003 ãîäà
áûëà îäîáðåíà êîíöåïöèÿ ðàçâèòèÿ ôåäå-
ðàëüíîé ñèñòåìû èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðå-
äèòîâàíèÿ, à 24 àïðåëÿ 2003 ãîäà ÀÈÆÊ îñó-
ùåñòâèëî ïåðâûé âûïóñê îáëèãàöèé, ïðè÷åì
ñïðîñ íà íèõ ïðåâûñèë îáúåì âûïóñêà áîëåå,
÷åì â 1,7 ðàçà. 28 èþëÿ 2004 ãîäà îáëèãàöèè
ÀÈÆÊ, îáåñïå÷åííûå ãîñãàðàíòèÿìè, áûëè
âêëþ÷åíû â ëîìáàðäíûé ñïèñîê ÖÁ ÐÔ. Ïî
ñîñòîÿíèþ íà êîíåö 2004 ãîäà. ÀÈÆÊ çàê-
ëþ÷èëî 69 òðåõñòîðîííèõ ñîãëàøåíèé (ìåæ-
äó ÀÈÆÊ, ðåãèîíàëüíîé àäìèíèñòðàöèåé è
ðåãèîíàëüíûì îïåðàòîðîì), ðåôèíàíñèðóþò-
ñÿ çàêëàäíûå èç 45 ðåãèîíîâ Ðîññèè.

Ìåõàíèçì ôóíêöèîíèðîâàíèÿ èïîòå÷íîãî
ðûíêà íà÷èíàåòñÿ ñ ðåãèîíàëüíûõ áàíêîâ, êî-
òîðûå âûäàþò èïîòå÷íûå êðåäèòû è ÿâëÿþòñÿ
ïåðâè÷íûìè âëàäåëüöàìè ñòàíäàðòíûõ çàê-
ëàäíûõ, êîòîðûå çàòåì âûêóïàþòñÿ ðåãèî-
íàëüíûìè îïåðàòîðàìè, ôîðìèðóþùèìè ïóëû
çàêëàäíûõ. ÀÈÆÊ âûêóïàåò ñòàíäàðòíûå ïóëû
çàêëàäíûõ ó ðåãèîíàëüíûõ îïåðàòîðîâ ñ öå-
ëüþ ñåêüþðèòèçàöèè (âûïóñêà ýìèññèîííûõ
èïîòå÷íûõ öåííûõ áóìàã). Ñðåäñòâà îò ðàçìå-
ùåíèÿ èïîòå÷íûõ öåííûõ áóìàã íà ðûíêå ÿâ-
ëÿþòñÿ èñòî÷íèêîì ôèíàíñèðîâàíèÿ ôåäå-
ðàëüíîé ñèñòåìû èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðå-
äèòîâàíèÿ.

Â 2004 ãîäó (25 ìàÿ è 2 äåêàáðÿ) ïî îòêðû-
òîé ïîäïèñêå áûëè ðàçìåùåíû äâå ñåðèè îá-
ëèãàöèé ÀÈÆÊ íà îáùóþ ñóììó 3,75 ìëðä
ðóáëåé. Êóïîííàÿ ñòàâêà ðàâíà 11% è 9,4% ãî-
äîâûõ ñîîòâåòñòâåííî. Çàìåòèì, ÷òî ñ ó÷åòîì
ïåðâîé ñåðèè îáëèãàöèé, îáúåì ìîáèëèçîâàí-
íûõ ÀÈÆÊ ñðåäñòâ ñîñòàâèë 4,82 ìëðä ðóá.
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