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Â ×åðíîçåìüå îñóæäåíû

"÷åðíûå ðèýëòîðû"
Âîðîíåæñêàÿ îáëàñòíàÿ ïðîêóðàòóðà ðàñ-

êðûëà äåÿòåëüíîñòü ïðåñòóïíîé ãðóïïèðîâ-
êè èç ïÿòè ÷åëîâåê, êîòîðûå çàíèìàëèñü íå-
çàêîííûì çàâëàäåíèåì êâàðòèðàìè ãðàæäàí,
çëîóïîòðåáëÿþùèõ ñïèðòíûìè íàïèòêàìè
èëè ñòðàäàþùèõ ñëàáîóìèåì.  Âîðîíåæñêèé
ñóä ïðèãîâîðèë äâîèõ ïðåñòóïíèêîâ ê äåñÿòè
ãîäàì òþðüìû, îäíîãî – ê 8,6 ãîäàì è åùå
òðîèõ – ê äåâÿòè ãîäàì çàêëþ÷åíèÿ.

Klerk.ru

Â äåêàáðå â Ãîñäóìó âíåñóò
çàêîíîïðîåêòû î æèëèùíî-

íàêîïèòåëüíûõ âêëàäàõ
Ðÿä äåïóòàòîâ íàìåðåí â äåêàáðå âíåñòè

íà ðàññìîòðåíèå Ãîñäóìû ÐÔ ïàêåò çàêîíî-
ïðîåêòîâ î ââåäåíèè ñèñòåìû æèëèùíî-íà-
êîïèòåëüíûõ âêëàäîâ, ñîîáùèë çàìåñòèòåëü
ãëàâû êîìèòåòà Ãîñäóìû ïî êðåäèòíûì îðãà-
íèçàöèÿì è ôèíàíñîâûì ðûíêàì Àíàòîëèé
Àêñàêîâ æóðíàëèñòàì âî âòîðíèê.

Ïî åãî ñëîâàì, âñå áàíêè, äîïóùåííûå ê
ñèñòåìå ñòðàõîâàíèÿ âêëàäîâ, äîëæíû ïîëó-
÷èòü âîçìîæíîñòü ó÷àñòâîâàòü â ñèñòåìå
æèëèùíûõ íàêîïëåíèé, ïðè ýòîì ïðîöåäóðó
ôîðìèðîâàíèÿ æèëèùíûõ âêëàäîâ ìîãëè áû
îñóùåñòâëÿòü óíèâåðñàëüíûå áàíêè.

Êðîìå òîãî, ïî ìíåíèþ À.Àêñàêîâà, äëÿ
æèëèùíûõ âêëàäîâ è æèëèùíûõ íàêîïëåíèé
óæå ñåãîäíÿ íåîáõîäèìî ïîäíÿòü ëèìèò ñòðà-
õîâîé çàùèòû äî $20-30 òûñ.

Êàê ïåðåäàåò ÐÈÀ "Íîâîñòè", äåïóòàò îò-
ìåòèë, ÷òî òàêàÿ ñóììà ñîïîñòàâèìà ñ ïåð-
âûì âçíîñîì íà ïðèîáðåòåíèå êâàðòèðû
(îêîëî 20-40% åå ñòîèìîñòè). Ïîñëå ôàçû
íàêîïëåíèÿ (3-7 ëåò) áàíêè äîëæíû ïðåäîñ-
òàâëÿòü âêëàä÷èêó êðåäèò, ñòàâêà ïî êîòîðî-
ìó îáãîâàðèâàåòñÿ çàðàíåå. Ïðè ýòîì äîëæ-
íî ñîáëþäàòüñÿ óñëîâèå áåçîòçûâíîñòè
ñðåäñòâ íà âêëàäå, ñêàçàë Àêñàêîâ.

Ïî ñëîâàì çàìãëàâû êîìèòåòà, äîëãîñðî÷-
íûå æèëèùíûå íàêîïëåíèÿ ãðàæäàí ìîãëè áû
ñòàòü äëÿ áàíêîâ äëèííûì è áåçîïàñíûì ïàñ-
ñèâîì. Ïðè ýòîì Àêñàêîâ âûðàçèë ìíåíèå, ÷òî
ïðîãðàììà æèëèùíûõ íàêîïëåíèé äîëæíà
ïîëó÷èòü ïîääåðæêó ãîñóäàðñòâà.

Â ñòîëèöå ó÷àñòèëèñü
ïîääåëêè ïîä èïîòåêó

"84% ìîñêâè÷åé íå çíàþò î òîì, ÷òî òà-
êîå èïîòåêà íà ñàìîì äåëå. È ýòèì ïîëüçó-
þòñÿ íåäîáðîñîâåñòíûå êîìïàíèè, êîòîðûå
ïîä âèäîì èïîòåêè ðåàëèçóþò ñîâñåì äðóãèå
ñõåìû", - ðàññêàçàëà â÷åðà íà âîñüìîì çà-
ñåäàíèè Ìåæäóíàðîäíîãî Èïîòå÷íîãî Êëóáà
(ÌÈÊ) âèöå-ïðåçèäåíò ÌÈÊ, Ãåíåðàëüíûé
äèðåêòîð ÀÍ "ËÀÓÐÅË" Èðèíà Ðàä÷åíêî.

Ïî åå ñëîâàì, â îñíîâíîì âìåñòî èïîòåêè
ïðåäëàãàþò ðàçëè÷íûå æèëèùíî-íàêîïè-
òåëüíûå ñõåìû. "Ìû ïðîàíàëèçèðîâàëè ðåê-
ëàìó ðûíêà íåäâèæèìîñòè è ïðèøëè ê âûâî-
äó, ÷òî ïî îáúåìó ðåêëàìû ëèäèðóåò ðàçëè÷-
íûå æèëèùíî-íàêîïèòåëüíûå èëè æèëèùíî-
ñòðîèòåëüíûå êîîïåðàòèâû (ÆÍÊ è ÆÑÊ). È
â ñâîèõ ðåêëàìíûõ ñîîáùåíèÿõ îíè âñå ÷àùå
óïîòðåáëÿþò ñëîâî èïîòåêà è îáåùàþò 0%
ãîäîâûõ. Íî ýòî íå èïîòåêà! À 0% ãîäîâûõ -
ýòî îáìàí. Â äåéñòâèòåëüíîñòè æå ÷åëîâåêó
ïðèõîäèòüñÿ âûïëà÷èâàòü ÷ëåíñêèå âçíîñû,
î êîòîðûõ â ðåêëàìå óìàë÷èâàåòñÿ. À òàêæå
â íåäîáðîñîâåñòíîé ðåêëàìå ãîâîðèòñÿ î
òîì, ÷òî êîîïåðàòèâû ðàáîòàþò ïî ïðåçèäåí-
òñêîé ïðîãðàììå "Äîñòóïíîå æèëüå", õîòÿ
íèêàêîãî îòíîøåíèÿ ê ýòîé ïðîãðàììå íå
èìåþò", - ðàññêàçàëà È. Ðàä÷åíêî.

"Ìîñêîâñêèå àäâîêàòû ïîäàëè â ñóä íà
ÆÍÊ, èñïîëüçóþùèé â ñâîåé ðåêëàìå ìîä-
íîå ñëîâî èïîòåêà è ïðèâëåêàòåëüíóþ ñòàâ-
êó ïî êðåäèòó 0%. Ñóä çàïðåòèë òàêóþ ðåêëà-
ìó è ïîñòàíîâèë âûïëàòèòü øòðàô çà íåäî-
áðîñîâåñòíóþ ðåêëàìó. ×òîáû íå ïîòåðÿòü
äåíüãè, ëó÷øå íå ïîêóïàòüñÿ íà ðåêëàìó, ãäå
îáåùàþò èïîòåêó ñ ïðîöåíòíîé ñòàâêîé ïî
êðåäèòó â ðóáëÿõ ìåíüøå 9%", - ðàññêàçàë
äåïóòàò ãîñóäàðñòâåííîé Äóìû Àëåêñàíäð
Êîãàí.

Íî äàæå òå, êòî íà ñàìîì äåëå ïðåäîñòàâ-
ëÿåò èïîòå÷íûå êðåäèòû, òîæå ââîäÿò â çàá-
ëóæäåíèå. "Ðåàëüíûé ïðîöåíò ïî êðåäèòó
ïîñëå ïðîâåðêè ó íåêîòîðûõ èïîòå÷íûõ áàí-
êîâ îêàçàëñÿ âûøå, ÷åì áûë óêàçàí â ðåêëà-
ìå", - ðàññêàçàë îòâåòñòâåííûé ñåêðåòàðü
Ýêñïåðòíîãî Ñîâåòà ÐÔ ïî çàêîíîäàòåëüíî-
ìó îáåñïå÷åíèþ ôîðìèðîâàíèÿ ðûíêà äîñ-
òóïíîãî æèëüÿ Àíäðåé Êðóòîâ.
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Ðîññèÿíå ñêðûâàþò ñâîè
äàííûå îò áàíêîâ

"Ñ 1 ñåíòÿáðÿ áàíêè äîëæíû ïðåäîñòàâ-
ëÿòü èíôîðìàöèþ â áþðî êðåäèòíûõ èñòîðèé
î òåõ, êîìó áûë âûäàí êðåäèò, ÷òîáû ñîñòà-
âèòü åäèíóþ áàçó äàííûõ. Îäíàêî ìíîãèå
ãðàæäàíå îòêàçûâàþòñÿ ïðåäîñòàâëÿòü èí-
ôîðìàöèþ î ñåáå, ïîòîìó ÷òî áîÿòñÿ îáíà-
ðóæèòü äèñê ñ ýòîé áàçîé äàííûõ â ïðîäàæå
íà ñòîëè÷íûõ ëîòêàõ è ðûíêàõ", - ðàññêàçàëà
â÷åðà íà âîñüìîì çàñåäàíèè Ìåæäóíàðîä-
íîãî èïîòå÷íîãî Êëóáà (ÌÈÊ) âèöå-ïðåçè-
äåíò ÌÈÊ, Ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð ÀÍ "ËÀÓ-
ÐÅË" Èðèíà Ðàä÷åíêî.

Çàêîí ïîçâîëÿåò ÷åëîâåêó îòêàçàòüñÿ îò
ðàçãëàøåíèÿ ëè÷íîé èíôîðìàöèè. Íî åñëè
ñîçäàòü åäèíóþ áàçó äàííûõ êðåäèòíûõ èñ-
òîðèé, òî ýòî ïîçâîëèëî áû ðåçêî ñîêðàòèòü
âðåìÿ íà ðåøåíèÿ âîïðîñà î âûäà÷å èïîòå÷-
íîãî êðåäèòà.

"Ñåé÷àñ íà ðåøåíèå âîïðîñà óõîäèò èíîã-
äà áîëüøå ìåñÿöà. Åñëè èíôîðìàöèÿ î ÷å-
ëîâåêå åñòü â áàçå äàííûõ, è òàì íàïèñàíî,
÷òî îí âñåãäà òî÷íî ïëàòèë ïî êðåäèòó, òî ðå-
øèòü ýòîò âîïðîñ ìîæíî çà íåñêîëüêî ÷àñîâ.
È íå íóæíà áóäåò ñïðàâêà î äîõîäàõ è ïðî÷èå
ïîäòâåðæäàþùèå ïëàòåæåñïîñîáíîñòü ÷å-
ëîâåêà äîêóìåíòû. Íî ëþäè áîÿòüñÿ óòå÷êè
èíôîðìàöèè. À çðÿ. Ó íàñ êîììåð÷åñêàÿ
ôèðìà, ãäå çàðïëàòû ñîòðóäíèêîâ äîñòàòî÷-
íî âåëèêè, ÷òîáû îíè ñòàëè ðèñêîâàòü ñâîèì
ìåñòîì ðàáîòû è äåëîâîé ðåïóòàöèåé. Âåäü
óòå÷êà èíôîðìàöèè èñõîäèò îòòóäà, ãäå ó ñî-
òðóäíèêîâ íåáîëüøèå çàðïëàòû è îíè íå äî-
ðîæàò ñâîåé ðàáîòîé", - ïîÿñíèë Ãåíåðàëü-
íûé äèðåêòîð "Íàöèîíàëüíîãî áþðî êðåäèò-
íûõ èñòîðèé" Àëåêñàíäð Âèêóëèí.
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Ñëóõè ÿâíî ïðåóâåëè÷åíû
"Õîäÿò ñëóõè, áóäòî ãîòîâÿòñÿ ïîïðàâêè

ê äåéñòâóþùåìó ÆÊ, ñîãëàñíî êîòîðûì
áóäóò ââåäåíû îãðàíè÷åíèÿ íà êîëè÷åñòâî
ïðèîáðåòàåìîãî æèëüÿ. Òàêàÿ ìåðà, äåñ-
êàòü, íå äàñò ñêóïèòü ëîâêèì ëè÷íîñòÿì
âñå êâàäðàòíûå ìåòðû, ÷òîáû, ñäàâàÿ èõ,
ñòàòü íàñòîÿùèìè ðàíòüå. Ïðàâäà ëè ýòî?
È, åñëè äà, òî íåò ëè çäåñü ïðîòèâîðå÷èé
ïðèíöèïàì ñâîáîäíîãî ðûíêà æèëüÿ?

Åêàòåðèíà Ëîíãèíîâà".
- Êîíå÷íî, òàêèå ïðîòèâîðå÷èÿ åñòü. Íîð-

ìà, óñòàíàâëèâàþùàÿ îãðàíè÷åíèÿ íà êîëè÷å-
ñòâî ïðèîáðåòàåìîãî æèëüÿ, äåéñòâèòåëüíî,
íå ñîîòâåòñòâîâàëà áû ñò. 35 Êîíñòèòóöèè ÐÔ.
Íàïîìíèì, ýòà ñòàòüÿ ïðîâîçãëàøàåò ïðàâî
êàæäîãî èìåòü èìóùåñòâî â ñîáñòâåííîñòè,
âëàäåòü, ïîëüçîâàòüñÿ è ðàñïîðÿæàòüñÿ èì
êàê åäèíîëè÷íî, òàê è ñîâìåñòíî ñ äðóãèìè ëè-
öàìè. Òàêîå îãðàíè÷åíèå ÿâëÿåòñÿ íåêîíñòè-
òóöèîííûì, è âðÿä ëè ñòîèò îæèäàòü, ÷òî ïî-
ïðàâêè ïîäîáíîãî ðîäà áóäóò âíåñåíû â äåé-
ñòâóþùèé Æèëèùíûé êîäåêñ.

À ãðàæäàíèíîì áûòü îáÿçàí!
"Ìîÿ äî÷ü âåäåò áèçíåñ â ×åõèè è èìå-

åò ñîáñòâåííîå æèëüå â Ïðàãå. À çàðåãèñ-
òðèðîâàíà îíà â ðîññèéñêîì ãîðîäå (â íå-
ïðèâàòèçèðîâàííîé êâàðòèðå, ãäå æèâó
åùå ÿ è ìîé ìóæ - åå îòåö). Â íà÷àëå ñëå-
äóþùåãî ãîäà äî÷ü äîëæíà ïîëó÷èòü ÷åø-
ñêèé ïàñïîðò, òî åñòü ñòàòü ãðàæäàíêîé
ýòîé ñòðàíû. Ïî ÷åøñêèì çàêîíàì åé ïðè-
äåòñÿ îòêàçàòüñÿ îò ðîññèéñêîãî ãðàæäàí-
ñòâà - åå ïàñïîðò, ãäå ïðîñòàâëåíà ìîñ-
êîâñêàÿ ðåãèñòðàöèÿ, áóäåò àííóëèðîâàí
(ýòèì, íàñêîëüêî ìíå èçâåñòíî, çàíèìà-
åòñÿ ïîñîëüñòâî Ðîññèè â ×Ð). Îçíà÷àåò
ëè ýòî, ÷òî äî÷ü ïîòåðÿåò âìåñòå ñ ãðàæ-
äàíñòâîì ÐÔ ïðàâî íà ðîññèéñêîå æèëüå?

È åñëè äà, òî ÷òî åùå ìîæíî óñïåòü ñäå-
ëàòü â ýòîé ñèòóàöèè?

Òàìàðà Ñàìáóðñêàÿ".
- Êâàðòèðà, î êîòîðîé èäåò ðå÷ü, íå ÿâëÿ-

åòñÿ âàøåé ñîáñòâåííîñòüþ, ïîýòîìó â ñëó-
÷àå ñìåíû ãðàæäàíñòâà âàøåé äî÷åðüþ îíà
ýòî æèëüå ïðîñòî ïîòåðÿåò (åñëè èìåííî îíà
ÿâëÿåòñÿ îòâåòñòâåííûì êâàðòèðîñúåìùèêîì
ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà). Åäèíñòâåí-
íûé ñïîñîá ñîõðàíèòü æèëïëîùàäü çà äî÷å-
ðüþ - ýòî ïðèâàòèçèðîâàòü êâàðòèðó äî ïðè-
íÿòèÿ åþ ÷åøñêîãî ãðàæäàíñòâà. Â ýòîì ñëó-
÷àå êâàðòèðà îñòàíåòñÿ â ñîáñòâåííîñòè ó âà-
øåé äî÷åðè, äàæå åñëè îíà íå áóäåò ïîñòîÿí-
íî çàðåãèñòðèðîâàíà â íåé.

Ñòàäèîí äëÿ Êàðëñîíà?
"Î âðåìåíà, î íðàâû! Íà êðûøå íàøå-

ãî 12-ýòàæíîãî äîìà îäíè èç ñîñåäåé çà-
äóìàëè ïîñòðîèòü... êðûòóþ ñïîðòïëîùàä-
êó. Íåòðóäíî äîãàäàòüñÿ, ÷òî ýòî îáåðíåò-
ñÿ áåñêîíå÷íûì øóìîì è íàðóøåíèåì
ïîêîÿ æèëüöîâ. Ìû æèâåì íà ïîñëåäíåì
ýòàæå è áóäåì êàòåãîðè÷åñêè ïðîòèâ ñòà-
äèîíà íàä ãîëîâîé! Áóäåì ïèñàòü è æàëî-
âàòüñÿ âî âñå èíñòàíöèè! Âîîáùå, ìîæíî
ëè òàêîå ó÷óäèòü áåç íàøåãî ñîãëàñèÿ?

Âàñèëèé".
- Ñîãëàñíî ñò. 36 ÆÊ êðûøà, êàê è äðó-

ãèå ïîìåùåíèÿ, êîòîðûå íå ÿâëÿþòñÿ ÷àñ-
òÿìè êâàðòèð è ïðåäíàçíà÷åíû äëÿ îáñëóæè-
âàíèÿ áîëåå îäíîãî ïîìåùåíèÿ â ìíîãî-
êâàðòèðíîì äîìå, ïðèíàäëåæàò åãî ñîá-
ñòâåííèêàì íà ïðàâàõ îáùåé äîëåâîé ñîá-
ñòâåííîñòè. Ðàñïîðÿæåíèå äàííûì èìóùå-
ñòâîì îñóùåñòâëÿåòñÿ ïî ñîãëàøåíèþ âñåõ
åãî ñîáñòâåííèêîâ (ñò. 246 ÃÊ). Ñëåäîâà-
òåëüíî, áåç èõ ñîãëàñèÿ ñòðîèòü ñïîðòèâíóþ
ïëîùàäêó íà êðûøå äîìà íåëüçÿ.

Ãàçåòà "Êâàðòèðíûé ðÿä"

ДОМ в Аршан е (2 0 со ток , б аня ) за 1 млн . Т ел .  3 5-48-2 6.

ДОМ в п. Падун

бревенчат ый , общ ая  площадь  
49 ,3 кв .м.,  земельны й уча сток 

1 2 соток,  надворны е 
пос тройки ,  гараж,  баня,  

ле тняя  кухня,  ст айка , с арайки ,  
теплица

Тел .  
посредник а      

3 7 -0 0 -70 .

ДОМ в п.Кардой
или  обменяю на 

гараж в  
г.Брат ске .

Тел . 8-90 8-          
541 -91-49 .

ДОМ в районе  
телецентра.

Тел .  4 2-98-8 5.

ДОМ в  Тангуе (баня , 3 0 сот ок,  кухня). Тел .  4 0-33-7 1.

ДОМ на  23  ра з ъез де
бла гоу ст роенны й ,           

с приус адебным уча с тком

1 80  ты с.  
Возможна  
рас срочка

Тел .  38 -4 8-0 4 .

ДОМ
на ул . Бурлова ,  
в  черте  города ,  
ос т-к а ГБ-1

8,4 х8 ,4 , г араж 4,5 х1 0 ,        
баня ,  2 т еплицы

з а  1 ,2 млн .  
руб .  Торг.

Тел .  45 -3 5-9 5 ,    
45 -6 7-2 7          
после 1 9 .

ДОМ пос.  Дубы нино
Тел .  4 8-11-5 6,        

42-1 0-43

ДОМ
р -н Швейной 
фабрики

нежилой Недорог о тел . 44 -53-25 .

ДОМ

78  кв .м. ,  земля  оф ормлена,  
телеф он , подведен 

водопровод  (з има,  ле то ), 
баня ,  ст айк а,  2  огорода

3 50  ты с.  
Рассрочк а.  
Срочно .  

Документ ы 
г отовы.

Тел .  32 -0 0-7 7 .

ДОМ Тел .  3 7-01-9 4.

ВРЕМ ЯНКУ в Гидростроителе. Тел .  4 4-19-3 6.

КОТТЕДЖ в Галачинс ком. Тел .  4 3-11-1 6.

КРОЛЬЧАТНИК Тел .  3 5-23-2 8.

Д
ом

а
, к
от

т
ед

ж
и

Ó×ÀÑÒÊÈ

ÄÎÌÀ, ÊÎÒÒÅÄÆÈ

ÊÓÏËÞ

Предложение Место Х арактеристики Цена, 
условия Связь

П редлож ение Место Х арактеристики Ц ена, 
условия С вязь

УЧАСТОК в Южн ом Па ду не. Т ел .  3 6-04-9 1.

УЧАСТОК н а Зя бе . Т ел .  4 0-94-1 1.

УЧАСТОК (20  с от ок,  сру б 5х 9) за  3 0 тыс.
К узн ец ов ка,          

ул . Деп ута тска я-15 ,  
кв.  1.

Спро с Место Характеристики Цена, услови я Связь

1-КОМН. кв . в Цен тральном 
районе  

(де ре вя нный дом). Тел .  4 2-17 -87.

2-КОМН. кв . в  Ос иновке  (1 эта ж) за  280  т ыс.  Тел .  3 9-18 -12.

3-КОМН. кв . 
Тел .  3 1-92 -33,        

4 2-40 -81.

ГАРАЖ на  Па ла тках  до  4 5 тыс . Те л.  890 86 656 31 6.

ДАЧУ  в  кооп . "Падун ские 
пороги ".  

Те л.  36-4 3-65  
после 18 .

УЧАСТОК Тел .  4 2-98 -85.

УЧАСТОК в  Южном Па ду не . Тел .  3 3-22 -29.

УЧАСТОК под  зас трой ку.  Тел .  4 2-25 -73.

Ëþáèì÷èêè è èçãîè
Æèëèùíîãî êîäåêñà

Æèëèùíûé êîäåêñ åùå òîëüêî-òîëüêî
íà÷àë äåéñòâîâàòü, à ó îãðîìíîãî ÷èñëà
ëþäåé - îò äîìîõîçÿåê äî þðèñòîâ - óæå
âîçíèêëî ïî íåìó íåñ÷åòíîå êîëè÷åñòâî
ñïîðíûõ âîïðîñîâ. Áîëåå òîãî, çà÷àñòóþ
ñàìè ñóäüè, êîòîðûå íà÷àëè ðàçðåøàòü
òàêèå ñïîðû, çàòðóäíÿþòñÿ äàòü îäíî-
çíà÷íûé îòâåò ïî ñëîæíûì ïîëîæåíèÿì
íîâîãî çàêîíà. Ñåãîäíÿ ðàçúÿñíåíèÿ äàåò
îäèí èç ðàçðàáîò÷èêîâ êîäåêñà, âåäóùèé
ñïåöèàëèñò Êîíñòèòóöèîííîãî ñóäà -  Åëå-
íà Ãåòìàí, íà÷àëüíèê óïðàâëåíèÿ êîíñòè-
òóöèîííûõ îñíîâ ÷àñòíîãî ïðàâà Êîíñòè-
òóöèîííîãî ñóäà.

Îò êîãî íå îòêàçàëñÿ êîäåêñ
Ñåãîäíÿ ÷óòü ëè íå ïðàâèëîì õîðîøåãî òîíà

ñòàëà ñàìàÿ æåñòêàÿ êðèòèêà íîâîãî Æèëèù-
íîãî êîäåêñà. Ïî ìíåíèþ áîëüøèíñòâà, òàê
äîëãî îæèäàåìûé äîêóìåíò íå îïðàâäàë îæè-
äàíèé îáùåñòâà.

Îñòàâèì â ñòîðîíå þðèäè÷åñêèå ïîãðåøíî-
ñòè, êîòîðûå äåéñòâèòåëüíî áûëè äîïóùåíû ïðè
ïðèíÿòèè ýòîãî ñëîæíîãî àêòà. Òàêèå ïîãðåø-
íîñòè âïîëíå èñïðàâèìû â ïðîöåññå çàêîíî-
òâîð÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè. Êóäà âàæíåå îòâå-
òèòü íà âîïðîñû: à ÷òî ìû äåéñòâèòåëüíî æäà-
ëè îò íîâîãî êîäåêñà è ïî÷åìó îí âûçâàë ó ìíî-
ãèõ ãëóáîêîå ðàçî÷àðîâàíèå?

Æèëèùíûé êîäåêñ ÐÑÔÑÐ 1983 ãîäà áûë ñ
þðèäè÷åñêîé òî÷êè çðåíèÿ ïðàêòè÷åñêè áåçóï-
ðå÷íûì äîêóìåíòîì. Â åãî ðàçðàáîòêå ó÷àñòâî-
âàëè ó÷åíûå è ïðàêòèêè âûñî÷àéøåãî êëàññà.
Ïðèíèìàëñÿ êîäåêñ â îïðåäåëåííûõ ïîëèòè-
÷åñêèõ óñëîâèÿõ, êîãäà ãîñóäàðñòâî çàäà÷åé
îñîáîé ïîëèòè÷åñêîé è ñîöèàëüíîé âàæíîñòè
ïðîâîçãëàñèëî îáåñïå÷åíèå ê 2000 ãîäó êàæ-
äîé ñåìüè êâàðòèðîé èëè èíäèâèäóàëüíûì äî-
ìîì. Ýòèì íàìåðåíèÿì íå ñóæäåíî áûëî îñó-
ùåñòâèòüñÿ, íî ïðèâëåêàòåëüíîñòü âûäâèíóòî-
ãî ëîçóíãà áûëà î÷åâèäíîé. Î÷åâèäíûì îêàçà-
ëîñü è òî, ÷òî âîñïèòàííîå âî ìíîãèõ ëþäÿõ
èæäèâåí÷åñòâî (îáåùàëè, çíà÷èò, îáÿçàíû) ñî-
ñëóæèëî ïëîõóþ ñëóæáó: îò ãîñóäàðñòâà òðåáî-
âàëè âñå è âñÿ, õîòÿ óæå òîãäà ñòàëî ïîíÿòíî -
âñåì æèëüÿ ïðîñòî íå ìîãëî äîñòàòüñÿ.

Íîâîìó Æèëèùíîìó êîäåêñó õâàòèëî ñìå-
ëîñòè îòêàçàòüñÿ îò ïîëèòèêè ïîòðåáèòåëüñêîãî
îòíîøåíèÿ ê æèëüþ. È â ýòîì êà÷åñòâå îí, êî-
íå÷íî, íå îïðàâäàë îæèäàíèÿ ìíîãèõ. Òå, êòî
ó÷àñòâîâàë â åãî ðàçðàáîòêå, íàçûâàþò åãî ÷å-
ñòíûì. Ïî÷åìó?

Íîâûé êîäåêñ â ñòðîãîì ñîîòâåòñòâèè ñî
ñòàòüåé 40 Êîíñòèòóöèè ÐÔ áåðåò íà ñåáÿ îáÿ-
çàòåëüñòâà îáåñïå÷èâàòü áåñïëàòíîé ìóíèöè-
ïàëüíîé ïëîùàäüþ ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî
íàéìà òîëüêî ìàëîèìóùèõ ãðàæäàí. Òåõ, êîìó
ñàìîñòîÿòåëüíî íå ïîä ñèëó ðåøèòü ñâîþ æè-
ëèùíóþ ïðîáëåìó. Âñå îñòàëüíûå, ÷òî òàêæå
ñîîòâåòñòâóåò Êîíñòèòóöèè, ìîãóò ïîëó÷èòü
æèëüå îò ãîñóäàðñòâà â ñîöèàëüíûé íàåì, åñëè
òàêîå ðåøåíèå áóäåò ïðèíÿòî íà óðîâíå ñóáúåê-
òà Ôåäåðàöèè èëè ñàìîé Ôåäåðàöèåé. Ïîíÿò-
íî, ÷òî âñå áóäåò çàâèñåòü èñêëþ÷èòåëüíî îò èõ
ìàòåðèàëüíûõ âîçìîæíîñòåé. Îáåùàíèÿ äîë-
æíû äàâàòüñÿ òîëüêî òå, êîòîðûå áóäóò âûïîë-
íèìû, ÷òîáû îïÿòü íå ñîçäàâàòü î÷åðåäåé, â
êîòîðûõ äîæèäàòüñÿ äîëãîæäàííîé êâàðòèðû
ïðèäåòñÿ äåñÿòèëåòèÿìè.

Íå îòêàçûâàåòñÿ Êîäåêñ è îò ñâîèõ îáÿçà-
òåëüñòâ ïåðåä òåìè, êòî ãîäàìè ñîñòîÿë íà ó÷åòå
êàê íóæäàþùèéñÿ â óëó÷øåíèè æèëèùíûõ óñ-
ëîâèé. Âñå î÷åðåäíèêè ïîëó÷àò îáåùàííîå ãî-
ñóäàðñòâîì æèëüå. À âîò îñòàëüíûì áîëüøå íå
ïðèäåòñÿ óïîâàòü íà "çàêðîìà Ðîäèíû". È ê ýòî-
ìó ïðèäåòñÿ ïðèâûêàòü: âñå, êòî èìååò çäîðî-
âûå ðóêè è ãîëîâó, äîëæíû çàðàáàòûâàòü íà
æèëüå ñàìè, à íå ñèäåòü íà øåå ó ãîñóäàðñòâà.
Ïîìî÷ü ýòîìó äîëæíà â òîì ÷èñëå è èïîòåêà,
õîòÿ, ê ñîæàëåíèþ, îíà íå ñïåøèò ïîâåðíóòüñÿ
ê íàì "÷åëîâå÷åñêèì" ëèöîì.

Êàê ïðèâàòèçèðîâàòü
áóäóùóþ êâàðòèðó?

Îäèí èç áîëåçíåííûõ ìîìåíòîâ íîâîãî Æè-
ëèùíîãî êîäåêñà - ýòî îòìåíà ïðèâàòèçàöèè
ãîñóäàðñòâåííîãî è ìóíèöèïàëüíîãî æèëüÿ.
Ñëó÷èòñÿ ýòî 1 ÿíâàðÿ 2007 ãîäà. 16 ëåò ãîñó-
äàðñòâî îòäàâàëî â ÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü òî,
÷òî åìó ïðèíàäëåæàëî. È õîòÿ ýòîò ïðîöåññ âî
ìíîãèõ ñòðàíàõ èìåë êóäà áîëåå ñæàòûå ñðîêè
è äàâíî çàêîí÷èëñÿ, íàì îò ýòîãî, êàê ãîâîðèò-
ñÿ, íå ëåã÷å. Âðÿä ëè êòî-íèáóäü èç þðèñòîâ
áóäåò âîçðàæàòü, ÷òî ïðèâàòèçàöèÿ - ýòî ÿâ-
ëåíèå, âñåãäà îãðàíè÷åííîå êàêèì-ëèáî ñðî-
êîì, è îíà íå ìîæåò ïðîäîëæàòüñÿ áåñêîíå÷íî.
Íî êîãäà è êàê ïðàâèëüíî åå çàâåðøèòü - íå-
ïðîñòîé âîïðîñ. È âîò ïî÷åìó.

Ïî íåêîòîðûì äàííûì, áîëüøå 4 ìèëëèîíîâ
ñåìåé ðîññèÿí æäóò â î÷åðåäè íîâîãî æèëüÿ,
ðàññ÷èòûâàÿ íà åãî ïðèâàòèçàöèþ. Íà íèõ ïî
íîâîìó êîäåêñó óæå íå áóäåò ðàñïðîñòðàíÿòü-
ñÿ ïðàâî íà îôîðìëåíèå æèëüÿ â áåñïëàòíóþ
ñîáñòâåííîñòü. Íî ñîâåðøåííî î÷åâèäíî, ÷òî
áîëüøèíñòâî òàêèõ íîâîñåëîâ ïðåäïðèìóò âñå
óñèëèÿ, ÷òîáû âñå-òàêè ïîëó÷èòü òàêîå ïðàâî.
Ìîæíî ñìåëî ïðåäïîëîæèòü, ÷òî ýòè ñïîðíûå
ìîìåíòû ïðèäåòñÿ ðàçðåøàòü, â òîì ÷èñëå è â
âûñøèõ ñóäåáíûõ èíñòàíöèÿõ. Îöåíèòü òàêèå
èçìåíåíèÿ â çàêîíîäàòåëüñòâå äîëæåí Êîíñòè-
òóöèîííûé ñóä. Ïðè÷åì ñäåëàòü ýòî íóæíî êàê
ìîæíî ñêîðåå, òåì áîëåå ÷òî èìåííî ýòèì ñó-
äîì åùå â 2004 ãîäó áûëà ñôîðìóëèðîâàíà
ïðàâîâàÿ ïîçèöèÿ, ïî êîòîðîé çàêîíîäàòåëü,
"îñóùåñòâëÿÿ ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå, äîëæåí
ïðèäåðæèâàòüñÿ ïðèíöèïà ïîääåðæàíèÿ äîâå-
ðèÿ ãðàæäàí ê çàêîíó è äåéñòâèÿì ãîñóäàðñòâà".

Êîìïåíñàöèÿ çà âûñåëåíèå
Ïðèãëÿäèìñÿ ê äðóãèì íå ìåíåå âàæíûì

ïîëîæåíèÿì çàêîíà. Êîäåêñ ÷åòêî îðèåíòè-
ðîâàí íà óñèëåíèå è çàùèòó ïðàâ ñîáñòâåí-
íèêà æèëüÿ. Ýòî âèäíî â íåñêîëüêèõ íîðìàõ
çàêîíà. Åñòü ïîëîæåíèÿ, ïîñâÿùåííûå, â ÷à-
ñòíîñòè, ãàðàíòèÿì ïðàâ ñîáñòâåííèêà æèëî-
ãî ïîìåùåíèÿ ïðè èçúÿòèè çåìåëüíîãî ó÷àñ-
òêà äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ èëè ìóíèöèïàëüíûõ
íóæä. Åñëè âûðàçèòüñÿ ïðîùå - ýòî ãàðàíòèè
÷åëîâåêó ïðè ñíîñå äîìà, â êîòîðîì îí æè-
âåò. Òåïåðü ïî çàêîíó êàæäûé ñîáñòâåííèê
äîëæåí áûòü ñâîåâðåìåííî è îáÿçàòåëüíî â
ïèñüìåííîé ôîðìå óâåäîìëåí î ïðåäñòîÿ-
ùåì èçúÿòèè åãî ïîìåùåíèÿ. Ïðè÷åì ñäåëàòü
ýòî íåîáõîäèìî íå ïîçäíåå ÷åì çà ãîä. Çà ýòî
âðåìÿ ÷åëîâåêó áóäåò ïðåäëîæåíà âûêóïíàÿ
öåíà èëè äðóãîå æèëîå ïîìåùåíèå ñ çà÷åòîì
åãî ñòîèìîñòè â âûêóïíóþ öåíó.

×òî âàæíî çíàòü? Â âûêóïíóþ öåíó âêëþ÷à-
åòñÿ íå òîëüêî ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü ñòàðîãî
æèëüÿ, íî è âñå óáûòêè, êîòîðûå ïîíåñåò, ñêà-
æåì, ãðàæäàíèí Ñèäîðîâ â ñâÿçè ñ èçìåíåíè-
åì ìåñòà ñâîåãî æèòåëüñòâà. Òî åñòü ïðè ïå-
ðååçäå â äðóãîé ðàéîí, åñëè òàêîå ñëó÷èòñÿ.
Âîéäåò â âûêóïíóþ öåíó è ïîòðà÷åííîå íà ñúåì

âðåìåííîãî æèëüÿ äî ïðèîáðåòåíèÿ â ñîá-
ñòâåííîñòü íîâîãî. Âîéäóò ðàñõîäû ïî ïåðååç-
äó è ïîèñêàì áóäóùåé êâàðòèðû èëè äîìà. Áó-
äóò âîçìåùåíû ñðåäñòâà, âûïëà÷åííûå çà
îôîðìëåíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåãî, è
åùå ìíîãîå äðóãîå.

Åùå îäèí èíòåðåñíûé ïóíêò, êîòîðûé ìàëî
êòî çíàåò. Íà þðèäè÷åñêîì ÿçûêå ýòîò ïóíêò
çâó÷èò òàê - áóäóò ïîäëåæàòü îáÿçàòåëüíîìó
âîçìåùåíèþ óáûòêè, ñâÿçàííûå ñ äîñðî÷íûì
ïðåêðàùåíèåì îáÿçàòåëüñòâ ãðàæäàíèíà Ñè-
äîðîâà ïåðåä òðåòüèìè ëèöàìè. ×òî ýòî çíà-
÷èò? Åñëè Ñèäîðîâ ñäàåò êâàðòèðó èëè äîì è íà
ýòîì çàðàáàòûâàåò, íî âûíóæäåí îòêàçàòü íà-
íèìàòåëÿìè, à çíà÷èò, òåðÿåò íåêèå äåíüãè, êî-
òîðûå åìó äîëæíû âîçìåñòèòü.

Áûâøèå - ñ âåùàìè íà âûõîä
Íà ìîé âçãëÿä, íè÷åãî óæàñíîãî íå òàèò â

ñåáå è ñòàòüÿ 31 Æèëèùíîãî êîäåêñà, êîòîðàÿ,
êàê ïèøóò íåêîòîðûå àâòîðû, ïðåäëàãàåò áûâ-
øèì ÷ëåíàì ñåìüè çàíÿòü ñ âåùàìè ìåñòî ó
âûõîäà.

Ðåçêî íåãàòèâíîå îòíîøåíèå ê ýòîé íîðìå,
íà ìîé âçãëÿä, âûçâàíî, âî-ïåðâûõ, ðàñøèðè-
òåëüíûì òîëêîâàíèåì ïîíÿòèÿ "áûâøèé ÷ëåí
ñåìüè ñîáñòâåííèêà". Âî-âòîðûõ, íå âñå, â òîì
÷èñëå è ñóäû, ïîíèìàþò, ñ êàêîãî ïåðèîäà âðå-
ìåíè íàäî ýòó íîðìó ïðèìåíÿòü. Ïîýòîìó åùå
ðàç õî÷ó îáðàòèòü âíèìàíèå íà òî, ÷òî ýòà ñòà-
òüÿ áóäåò êàñàòüñÿ òîëüêî òåõ ãðàæäàí, êîòîðûå
âñåëèëèñü ê ñîáñòâåííèêó æèëüÿ, íî ïîòîì ïðå-
êðàòèëè ñ íèì ñåìåéíûå îòíîøåíèÿ.

Ñàìûé òèïè÷íûé ïðèìåð - âñåëåíèå îäíîãî
ñóïðóãà ê äðóãîìó, êîòîðîìó êâàðòèðà ïðèíàä-
ëåæàëà íà ïðàâå ñîáñòâåííîñòè åùå äî áðàêà.
Ðàñòîðæåíèå áðàêà ïîçâîëèò òåïåðü ñòàâèòü
âîïðîñ î òîì, ÷òîáû áûâøèé ñóïðóã - íåñîá-
ñòâåííèê ïîêèíóë ñòàâøóþ ÷óæîé êâàðòèðó.

Êîãî ïîùàäèò ýòà ñòàòüÿ? Íå ìîæåò áûòü
âûñåëåí íà îñíîâàíèè 31-é ñòàòüè, ê ïðèìåðó,
áûâøèé ñóïðóã, åñëè îí îòêàçàëñÿ â ñâîå âðå-
ìÿ îò ó÷àñòèÿ â ïðèâàòèçàöèè ýòîé êâàðòèðû,
åäèíîëè÷íûì ñîáñòâåííèêîì êîòîðîé âïîñëåä-
ñòâèè ñòàë âòîðîé ñóïðóã.

Ôàêòè÷åñêè ïîä ñëó÷àè ïðåêðàùåíèÿ ñå-
ìåéíûõ îòíîøåíèé è âîçìîæíîãî âûñåëåíèÿ ïî
ñòàâøåé ïî÷òè ñêàíäàëüíîé 31-é ñòàòüå ïîä-
ïàäàþò åùå äâå êàòåãîðèè ãðàæäàí: ýòî - ðî-
äèòåëè, ëèøåííûå ñâîèõ ïðàâ íà äåòåé ëèáî
áûâøèå óñûíîâèòåëè. Âñåì îñòàëüíûì áåñïî-
êîèòüñÿ íå÷åãî. Îíè íå ìîãóò ðàññìàòðèâàòüñÿ
â êà÷åñòâå áûâøèõ ÷ëåíîâ ñåìüè ñîáñòâåííè-
êà.

×òî åùå âàæíî ïîìíèòü? Ïðåêðàùåíèå ñå-
ìåéíûõ îòíîøåíèé ñ ñîáñòâåííèêîì ìîæåò ïî-
âëå÷ü çà ñîáîé âûñåëåíèå áûâøåãî ÷ëåíà åãî
ñåìüè òîëüêî â òîì ñëó÷àå, åñëè òàêèå îòíîøå-
íèÿ ïðåêðàòèëèñü ïîñëå 1 ìàðòà 2005 ãîäà.

Äà, àáñîëþòèçàöèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â
íîâîì çàêîíå âîñïðèíèìàåòñÿ ìíîãèìè íåãà-
òèâíî, íî, íà ìîé âçãëÿä, ýòî íåëüçÿ ðàññìàò-
ðèâàòü êàê îòõîä îò êîíñòèòóöèîííîãî ïðèíöè-
ïà ñîöèàëüíîãî ãîñóäàðñòâà. Ïîòîìó êàê êîäåêñ
ïðåäóñìàòðèâàåò íåêîòîðûå ãàðàíòèè è äëÿ
áûâøèõ ÷ëåíîâ ñåìüè ñîáñòâåííèêà: è ñóäåá-
íîå ðàññìîòðåíèå ñïîðà, è ñîõðàíåíèå ïðàâà
ïîëüçîâàíèÿ æèëûì ïîìåùåíèåì íà îïðåäå-
ëåííûé ñðîê, è äàæå ïðàâî òðåáîâàòü ïðåäîñ-
òàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ ñîáñòâåí-
íèêîì â îïðåäåëåííûõ ñëó÷àÿõ.

Íà ÷üåé çåìëå ñòîèì?
Íîâûé çàêîí îòêðûâàåò áîëüøèå âîçìîæ-

íîñòè äëÿ ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ ïî ñîäåðæàíèþ
ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ, óïðàâëåíèþ èõ îáùèì
èìóùåñòâîì, â ñîñòàâ êîòîðîãî âõîäèò è çå-
ìåëüíûé ó÷àñòîê. Ýòî âàæíî - ñòîèìîñòü çåì-
ëè â ãîðîäàõ äîñòàòî÷íî âûñîêà. Êîäåêñ ïðå-
äóñìîòðåë áåñïëàòíûé ïåðåõîä çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà ïîä ìíîãîêâàðòèðíûì äîìîì, êîòîðûé
ñóùåñòâóåò â òîì ÷èñëå äî ââåäåíèÿ â äåéñòâèå
íîâîãî êîäåêñà è â îòíîøåíèè êîòîðîãî ïðî-
âåäåí ãîñóäàðñòâåííûé êàäàñòðîâûé ó÷åò.
Çåìëÿ ïîä äîìîì ïåðåõîäèò â îáùóþ ñîáñòâåí-
íîñòü õîçÿåâ êâàðòèð òàêîãî äîìà. Â ðåçóëüòà-
òå òàêîãî çàêîíîäàòåëüíîãî ðåøåíèÿ ôàêòè-
÷åñêàÿ ñòîèìîñòü æèëüÿ ñóùåñòâåííî âîçðîñ-
ëà, íî íå âñå ýòî åùå ïîíÿëè.

Ïðàâäà, îïïîíåíòû âîçðàæàþò, ññûëàÿñü
íà òî, ÷òî ñîáñòâåííèêàì ïðèäåòñÿ ïëàòèòü
äîïîëíèòåëüíûé íàëîã èëè ÷òî-òî ïîäîáíîå.
×òî çäåñü îòâåòèòü? Áûòü ñîáñòâåííèêîì è
áûòü ñâîáîäíûì îò îáÿçàòåëüñòâ, ñ ýòèì ñâÿ-
çàííûì, íåëüçÿ. Ê òîìó æå â áîëüøèíñòâå
ñâîåì ñîáñòâåííîñòü ñàìà ïî ñåáå äàåò íå-
ñðàâíåííî áîëüøå ïðåèìóùåñòâ, ÷åì âëàäå-
íèå ÷óæèì èìóùåñòâîì.

Îáùåæèòèÿì
ðàçðåøåíû õîçÿåâà

Åñòü åùå îäíî âàæíîå ïîëîæåíèå â Æèëèù-
íîì êîäåêñå, êîòîðîå ïîçâîëèò ïîëó÷èòü â ñîá-
ñòâåííîñòü æèëüå ëþäÿì, æèâóùèì â îáùåæè-
òèÿõ, ïåðåäàííûõ îðãàíàì ìåñòíîãî ñàìîóï-
ðàâëåíèÿ îò ðàçíûõ ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíè-
öèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé. Ñòðîãî ãîâîðÿ, òàêèå
æèëûå ïîìåùåíèÿ îáùåæèòèÿìè óæå íå ÿâëÿ-
þòñÿ, ïîñêîëüêó â íèõ, êàê ïðàâèëî, îáèòàþò
ëþäè, äàâíî óòðàòèâøèå ñâÿçü ñ ïðåäïðèÿòèÿ-
ìè è ó÷ðåæäåíèÿìè, ðàáîòà èëè ó÷åáà â êîòî-
ðûõ áûëà îñíîâàíèåì äëÿ èõ âñåëåíèÿ. Ìóíè-
öèïàëèòåòû æå ïî-ïðåæíåìó ñ÷èòàþò èõ îáùå-
æèòèÿìè, îòêàçûâàÿ â çàêëþ÷åíèè ñ ïðîæèâà-
þùèìè òàì ëþäüìè äîãîâîðîâ ñîöèàëüíîãî
íàéìà, à çíà÷èò, è îòêàçûâàþò â ïðèâàòèçàöèè.
Òåïåðü êîäåêñ îäíîçíà÷íî ïðèçíàë ýòó ñèòóà-
öèþ íåïðàâèëüíîé, ïîýòîìó âñå æèëüöû òàêèõ
"îáùåæèòèé" ñ 1 ìàðòà 2005 ãîäà ÿâëÿþòñÿ
íàíèìàòåëÿìè ñî âñåìè âûòåêàþùèìè îòñþäà
ïîñëåäñòâèÿìè.

Íàòàëüÿ Êîçëîâà
Ðîññèéñêàÿ Ãàçåòà


