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ÑÄÀÌ

ÑÍÈÌÓ

Пред ложение Место, характеристика Цен а, усл овия Связь

1-КОМН . кв. на  ул. Малышева-2, требуется 
рем онт , с телефоном

на  длительный срок . 
Оплата  по 

договоренности
Тел. 38-08-13.

1 -КОМН.  кв . ста рой пл. Тел .  45-0 4-80 .

1 -КОМН.  кв .
ча стично меблированну ю по  

ул .Энге льса  (в  ра йоне  
маг."Домотех ника ")

Те л . 35 -47-4 5 
(пос ле  19:0 0).

2 -КОМН.  кв . (деревянный  дом). Тел .  35-9 5-43 .

2 -КОМН.  кв .
в 22  мк рн . (меблированна я,  с 

телефоном) Тел .  41-9 4-68 .

2 -КОМН.  кв . в  с ан атории  "Бра тск ое  взморье"
Те л . 36 -70-1 0 
(веч ером).

2 -КОМН.  кв . в  Це нт ра льном районе . Тел .  41-1 3-86 .

2 -КОМН.  кв . в Эне рге ти ке (1 эт аж) за  4  тыс. Тел .  33-5 1-26 .

2 -КОМН.  кв . меблированную  в  45 к в. за  3  тыс. Тел .  35-0 0-41 .

2 -КОМН.  кв . меблированну ю с  телефоном. Тел .  30-1 2-50 .

4 -КОМН.  кв . (пос уточно) Тел .  48-3 7-30 .

Г АРАЖ в  Г идрос троителе (без подва ла ). Тел .  35-2 2-27 .

КВАРТИРЫ (п.Эне рге ти к) пос уточно Тел .  39-0 6-94 .

КОМН. в 7 мкрн. Тел .  36-6 6-48 .

КОМН. в Осиновке. Тел .  35-6 5-43 .

КОМН. меблированн ую с те ле фоном (де ву шке ). Тел .  30-1 2-50 .

КОМН. на  у л.  Обруч ева. Тел .  43-7 0-62 .

КОМН.  в  кв . в  Гидрос троителе. Тел .  44-0 7-08 .

УЧАСТОК на Ду на йк е (9 со то к). Тел .  42-0 7-67 .

Спрос Место, характеристика Цен а, усл овия Связь

1 -2 -КОМ Н.  кв . (же лате льно  в 17 , 1 8,  1 9 мрн ) Тел .  45-3 1-80 .

1 -2 -КОМ Н.  кв . в Гидростроите ле до  1,5 тыс . Тел .  40-9 2-86 .

1-2-КОМН. кв. в Энергетике . Тел. 38-94-57.

1 -2 -КОМ Н.  кв .
Тел .  8 -90 8-          
54 5-21 -66 .

1 -КОМН.  кв . в  Це нт ра льном районе .
Те л . 43 -80-1 2 
веч ером.

1 -КОМН.  кв . меблированну ю
Те л . 8-9 50-2 13 -9 9-

3 7 (Марина).

1 -КОМН.  кв . н е меблирова нн ую Тел .  44-5 5-49 .

1 -КОМН.  кв . час тично меблированну ю
Опла та 3 ты сяч и рубле й 

помес яч но
Тел .  48-0 8-97 .

1 -КОМН.  кв . за  2  тыс. Тел .  33-4 3-35 .

1 -КОМН.  кв .
Те л . 45 -81-0 1        
пос ле  1 8.

1 -КОМН.  кв . Те л .4 3-67 -64.

2 -3 -КОМ Н.  кв . ме блирова нн ую  в  Це нт ра льном р-н е
Те л . 43 -55-8 3 

(Миша).

2 -КОМН.  кв . в р -не те ле це нт ра оплата  поме ся чно Тел .  44-2 7-54 .

Г АРАЖ в  Це нт ра льном районе . Тел .  43-5 1-03 .

КВАРТИРУ меблированну ю с телеф оном в  
г.Вихоре вк а

Тел .  41-8 4-61 .

КОМН. в  Це нт ра льном районе . Тел .  40-5 7-01 .

КОМНАТУ в 
общежитии можно без мебели на  длительный срок . 

Оплата помесячно
Тел. 42-13-36 

Зоя.

МОЛОДАЯ се мья       
(бе з де тей ) снимет     

1-к омн . кв .
в  Це нт ра льном районе . Опла та  поме ся чно. Те л.  89 08 546 72 96 .

СЕМЬЯ из         
2 человек снимет  

1-комн. кв.
в п. Энерг етик или 45 квартале Тел. 44-36-06,    

37-49-96.

СЕ МЬЯ  снимет    
1-2-комн. кв.

нем еблированную                
в р-не школы  №31

на  длительный срок . 
Оплата  поквартально

Тел. 
посредника       

41-06-01.

СТУДЕНТ  снимет       
1-к омн . кв . в  Це нт ра льном районе . Тел .  45-8 1-01 .

ЧАСТНЫЙ ДОМ в  г.Братс ке Те л .3 2-00 -88.

ÌÅÍßÞ
O O O O O 1-ÊÎÌÍ. (åâðîðåìîíò) íà 3-

êîìí. ñòàðîé ïë. Òåë. 41-69-89 ñ 21
äî 23.

O O O O O 2-ÊÎÌÍ. êâ. (2 ýòàæ) â 7 ìêðí.
íà 3-êîìí. â Ýíåðãåòèêå. Ò.36-87-49.

O O O O O 2-ÊÎÌÍ. êâ. óëó÷øåííîé ïë. â
Ýíåðãåòèêå è 2-êîìí. â Ïàäóíå íà
2-êîìí. â Öåíòðàëüíîé ÷àñòè; 1-
êîìí. êâ. íîâîé ïë. (2 áàëêîíà çàñ-
òåêëåíû, òåëåôîííàÿ òî÷êà, ñèãíà-
ëèç., íîâûé õîðîøèé ðåìîíò, âñòðî-
åííàÿ ìåáåëü) â 7 ìêðí. ï. Ýíåðãå-
òèê íà 1-êîìí â Öåíòðå èëè ïðîäàì.
Òåë. ïîñðåäíèêà 36-25-67, ñîò. 8-
914-875-33-24.

O O O O O 3-ÊÎÌÍ. êâ. íà 2-êîìí., æåëà-
òåëüíî â 24 ìêðí. Òåë. 42-74-49.

O O O O O 3-ÊÎÌÍ. êâ. ñòàðîé ïë. íà óë.
Ïèîíåðñêîé-2Æ íà äâå 2-êîìí. ñ
äîïëàòîé èëè ïðîäàì. Òåë. 8-908-
541-68-38.

O O O O O ÊÎÒÒÅÄÆ áëàãîóñòðîåííûé
(îáù. ïë. 550 êâ.ì, ãàðàæ 45 êâ.ì,
åñòü âñå) â ï. Ãàëà÷èíñêèé íà êâàð-
òèðû ñ äîïëàòîé. Ðàññìîòðþ ëþáûå
âàðèàíòû îáìåíà. Òåë. 44-63-26.
1-ÊÎÌÍ. + 1-êîìí. êâ. â Öåíòðàëüíîì

ðàéîíå íà 3-êîìí. êâ. íîâîé ïë. (1-2 ýòàæ).
Òåë. 48-53-43.

1-ÊÎÌÍ. êâ. (äåðåâÿííûé äîì) íà 2-
êîìí. êâ. (íå äåðåâÿííûé äîì). Òåë. 41-64-
57.

1-ÊÎÌÍ. êâ. â Öåíòðàëüíîì ðàéîíå (30/
16/7) íà 3-êîìí. êâ. ñòàðîé ïë. Òåë. 42-28-
66 âå÷åðîì.

1-ÊÎÌÍ . êâ. â Öåíòðàëüíîì ðàéîíå íà
ðàâíîöåííóþ â Ýíåðãåòèêå. Òåë. 37-49-96.

1-ÊÎÌÍ. êâ. â Ýíåðãåòèêå íà 1-êîìí. êâ.
â Öåíòðàëüíîì ðàéîíå. Òåë. 42-07-38.

1-ÊÎÌÍ. êâ. íà óë. Ðÿáèêîâà íà 2-êîìí.
êâ. íîâîé ïë. Òåë. 38-95-24.

2-ÊÎÌÍ. êâ. â Ãèäðîñòðîèòåëå + êîìí.
â îáùåæèòèå â Ïàäóíå íà 2-3-êîìí. êâ. â
Ýíåðãåòèêå, Ãèäðîñòðîèòåëå. Òåë. 44-64-
75, 35-23-34.

2-ÊÎÌÍ. êâàðòèðó óëó÷øåííîé ïëàíè-
ðîâêè ïî óë. Ïðèìîðñêîé, 14 (2 ýòàæ) íà 2-
èëè 3-êîìíàòíóþ êâàðòèðó â ï. Ãèäðîñòðî-
èòåëü èëè ïðîäàì. Òåë. 35-49-92.

2-ÊÎÌÍ. êâàðòèðó íà 3-êîìíàòíóþ â 7
ìðí. Òåë. 36-87-49.

2-ÊÎÌÍ. êâ. â Ïàäóíå íà 1-êîìí. êâ. â 5-
7 ìêðí. Òåë. 33-21-27.

2-ÊÎÌÍ. êâ. â Ýíåðãåòèêå íà 3-êîìí. êâ.
â Ãèäðîñòðîèòåëå. Òåë. 35-49-92.

2-ÊÎÌÍ. êâ. ñòàðîé ïë. â Öåíòðàëüíîì
ðàéîíå íà äâå 1-êîìí. êâ. (äåðåâÿííûé äîì
). Òåë. 45-70-48.

3-ÊÎÌÍ.  êâ. â Ñóõîì íà 1-êîìí. êâ. â Ãèä-
ðîñòðîèòåëå. Òåë. 44-07-08.

3-ÊÎÌÍ. êâ. íà óë. Ñíåæíîé íà 1-êîìí.
Òåë. 44-28-82.

3-ÊÎÌÍ. êâ. óëó÷. ïë. â 45 êâ. íà 2-êîìí.
êâ. (äåðåâÿííûé äîì). Òåë. 35-28-20.

4-ÊÎÌÍ. êâ. íà 2- è 1-êîìí. êâ. Òåë. 33-
43-15, 37-75-06.

4-ÊÎÌÍ. êâ. íîâîé ïë. â 23 ìêðí íà 2- è
1-êîìí. êâ. Òåë. 48-10-77.

4-ÊÎÌÍ. êâ. íîâîé ïë. â 5À ìêðí íà 2- è
1-êîìí. êâ. Òåë. 33-41-65.

4-ÊÎÌÍ. êâ. ñòàðîé ïë. â ðàéîíå òåëå-
öåíòðà íà äâå 1-êîìí. êâ. Òåë. 44-42-21 äî
22.

4-ÊÎÌÍ. êâ. óëó÷. ïë. â Ãèäðîñòðîèòåëå
íà 2-êîìí. êâ. Òåë. 35-03-75.

4-ÊÎÌÍ. êâ. óëó÷. ïë. â Îñèíîâêå íà 2-
êîìí. êâ. Òåë. 35-72-18.

ÊÎÌÍ. â îáùåæèòèå (äåðåâÿííûé äîì)
+ äîì â Ïàäóíå íà 1-êîìí. êâ. Ò. 47-03-55.

ÌÅÍßÞ
ÁÐÀÒÑÊ ÍÀ ÀÍÃÀÐÑÊ.  4-ÊÎÌÍ. êâ. â

ðàéîíå òåëåöåíòðà íà 1-êîìí. êâ. â Öåíò-
ðàëüíîì ðàéîíå + 1-êîìí. êâ. â Àíãàðñêå.
Òåë. 44-42-21 äî 22.

ÁÐÀÒÑÊ ÍÀ ÊÐÀÑÍÎÄÀÐÑÊÈÉ ÊÐÀÉ.  4-
ÊÎÌÍ. êâ. óëó÷. ïë. â 45 â. íà äîì â Êðàñ-
íîäàðñêîì êðàå. Òåë. 35-03-75.

ÌÅÍßÞ
«ÍÈÑÑÀÍ-ÀÄ» 1999 ã. 1-êîìí. êâ. íà 2-

êîìí. êâ. íîâîé ïë. Òåë. 45-78-46.
«ÒÎÉÎÒÀ-ÃÐÀÖÈß» 2000 ã. íà 1-2-êîìí.

êâ. Òåë. 31-23-47.
ÂÀÇ-2106  íà ãàðàæ. Òåë. 45-47-56.
ÄÎÌ â Áîëüøåîêèíñêå íà à/ì. Òåë. 15-

23-50.
ÃÀÐÀÆ â ÃÑÊ «Ñòðîèòåëü», à/ì Âîëãà-29

1992 ã/â, äåéñòâóþùèé ëàðåê (16 êâ.ì) íà
2-êîìíàòíóþ êâàðòèðó èëè ïðîäàì. Òåë. 43-
30-63, 8-908-66-700-38.

Ïðè àðåíäå êâàðòèðû
ïåðâûì âïóñòè äîãîâîð

Â ïîñëåäíåå âðåìÿ ìíîãèå ñòàëè ðàññìàò-
ðèâàòü àðåíäó æèëüÿ êàê áèçíåñ, ïðè÷åì äî-
ñòàòî÷íî äîõîäíûé. Âåäü åñëè âñïîìíèòü, âî
ñêîëüêî ñåãîäíÿ îáõîäèòñÿ íàåì êâàðòèðû ,
òî ñòàíîâèòñÿ ïîíÿòíî, ïî÷åìó íåêîòîðûå
æèâóò èñêëþ÷èòåëüíî çà ñ÷åò ïîëó÷åíèÿ åæå-
ìåñÿ÷íûõ àðåíäíûõ ïëàòåæåé.

Åñëè áûòü äî êîíöà òî÷íûì, òî òàê íàçû-
âàåìàÿ àðåíäà êâàðòèð ÿâëÿåòñÿ íàéìîì. Â
ñîîòâåòñòâèè ñ Ãðàæäàíñêèì êîäåêñîì ÐÔ
(ÃÊ ÐÔ) ïî äîãîâîðó íàéìà îäíà ñòîðîíà -
íàéìîäàòåëü - îáÿçóåòñÿ ïðåäîñòàâèòü äðó-
ãîé ñòîðîíå (íàíèìàòåëþ) æèëîå ïîìåùåíèå
âî âðåìåííîå ïîëüçîâàíèå è âëàäåíèå äëÿ
ïðîæèâàíèÿ â íåì çà îïðåäåëåííóþ ïëàòó.
Ñäàâàòü êâàðòèðó â àðåíäó ìîæíî òîëüêî
þðèäè÷åñêèì ëèöàì, êîòîðûå â ñâîþ î÷åðåäü
ìîãóò èñïîëüçîâàòü æèëîå ïîìåùåíèå äëÿ
ïðîæèâàíèÿ ãðàæäàí, íàïðèìåð, ñâîèõ ñî-
òðóäíèêîâ. Òàêèì îáðàçîì, êîãäà æèëîå ïî-
ìåùåíèå ñäàåòñÿ ãðàæäàíèíó - ýòî äîãîâîð
íàéìà, åñëè þðèäè÷åñêîìó ëèöó - ýòî äîãî-
âîð àðåíäû. Íî áîëüøîé ðàçíèöû íåò, êàê âû
íàçîâåòå äîãîâîð (äîãîâîðîì íàéìà èëè
àðåíäû) - ñóòü îäíà, õîòÿ â áîëüøèíñòâå ñëó-
÷àåâ äàííûå îòíîøåíèÿ íàçûâàþò àðåíäîé.

×òî àðåíäà,
÷òî íàåì - âñå îäíî

Ïî çàêîíó äîãîâîð àðåíäû (èëè íàéìà)
çàêëþ÷àåòñÿ â ïèñüìåííîé ôîðìå. Ïðè÷åì ïî
âçàèìíîìó æåëàíèþ ñòîðîí äîãîâîð óäîñòî-
âåðÿåòñÿ è íîòàðèàëüíî. Íî íà ïðàêòèêå ñòî-
ðîíû ðåäêî îôîðìëÿþò àðåíäíûå îòíîøåíèÿ
íà áóìàãå è åùå ðåæå - èäóò ê íîòàðèóñó çà
óäîñòîâåðåíèåì äîãîâîðà.

Íåñîáëþäåíèå ïèñüìåííîé ôîðìû äîãî-
âîðà ìîæåò ïðèâåñòè â äàëüíåéøåì ê íåáëà-
ãîïðèÿòíûì ïîñëåäñòâèÿì è äëÿ íàéìîäàòå-
ëÿ, è äëÿ íàíèìàòåëÿ. Âåäü â äîãîâîðå ìîæíî
îòðàçèòü òàêèå óñëîâèÿ, êàê ñðîê äîãîâîðà,
ïëàòó çà íàåì, îáÿçàòåëüñòâà ñòîðîí è ò. ä. Â
ñëó÷àå, åñëè âäðóã âîçíèêíóò ñïîðíûå âîïðî-
ñû, âàì íå ïðèäåòñÿ äîêàçûâàòü ñâîþ ïðàâî-
òó, äîñòàòî÷íî áóäåò ñîñëàòüñÿ íà ïóíêòû â
äîãîâîðå, êîòîðûå ïîäòâåðäÿò âàøè ñëîâà.

Êàê ïðàâèëüíî ñîñòàâèòü äîãîâîð? Â äî-
ãîâîðå îáÿçàòåëüíî óêàçûâàþòñÿ ðåêâèçèòû
ñòîðîí (Ô.È.Î., ïàñïîðòíûå äàííûå è àäðåñà),
ïðåäìåò äîãîâîðà (êîìíàòà, êâàðòèðà, äîì),
äàòà çàêëþ÷åíèÿ. Âàæíî îïðåäåëèòü â äîãî-
âîðå ñðîê, íà êîòîðûé ñäàåòñÿ æèëüå. Â ïåð-
âóþ î÷åðåäü ýòî íóæíî íàíèìàòåëþ, ÷òîáû
íàéìîäàòåëü íå ñìîã âàñ âûñåëèòü, ïðåäóï-
ðåäèâ îá ýòîì âñåãî çà äâà-òðè äíÿ.

Âïðî÷åì, äîãîâîð çàêëþ÷àþò è íà íåîïðå-
äåëåííûé ñðîê, íî òîãäà öåëåñîîáðàçíî ïðå-
äóñìîòðåòü ïóíêò, â ñîîòâåòñòâèè ñ êîòîðûì
ñòîðîíû îáÿçóþòñÿ ïðåäóïðåäèòü î ðàñòîð-
æåíèè äîãîâîðà çàáëàãîâðåìåííî, íàïðèìåð,
çà äâà-òðè ìåñÿöà. Åñëè äîãîâîð ðàñòîðãà-
åòñÿ ïî èíèöèàòèâå íàíèìàòåëÿ, íàéìîäàòåëü
çà ýòîò ñðîê ñïîñîáåí íàéòè äðóãîãî íàíèìà-
òåëÿ, à åñëè èíèöèàòîðîì ðàñòîðæåíèÿ äîãî-
âîðà âûñòóïàåò íàéìîäàòåëü, ó íàíèìàòåëÿ
áóäåò âðåìÿ ïîäûñêàòü äðóãîå æèëüå.

Â äîãîâîðå æåëàòåëüíî çàôèêñèðîâàòü
åæåìåñÿ÷íûé ðàçìåð ïëàòû çà æèëüå. Ñóì-
ìà îáîçíà÷àåòñÿ â ðóáëÿõ èëè â äðóãîé âàëþ-
òå. Íî âî âòîðîì ñëó÷àå íåîáõîäèìî îáÿçà-
òåëüíî óòî÷íèòü, ÷òî îïëàòà ïðîèçâîäèòñÿ â
ðóáëÿõ ïî îôèöèàëüíîìó êóðñó íà äåíü îïëà-
òû. Ëó÷øå âñåãî îïðåäåëèòü, êîãäà è êàêèì
îáðàçîì íàíèìàòåëü îáÿçóåòñÿ ïëàòèòü. Åñëè
îïëàòà ïðîèçâîäèòñÿ ëè÷íî â ðóêè, òî è äëÿ
íàíèìàòåëÿ, è äëÿ íàéìîäàòåëÿ ãðàìîòíûì
ðåøåíèåì áóäåò îôîðìëÿòü ðàñïèñêó, êîòî-
ðàÿ ïîäòâåðæäàåò ôàêò âûïëàòû äåíåã.

Çíàåøü, ãäå óïàñòü?
Ïîäñòåëè ñîëîìêó

Ðàíî èëè ïîçäíî ñäàííàÿ âíàåì êâàðòèðà
ïîòðåáóåò ðåìîíòà - êîñìåòè÷åñêîãî èëè êà-
ïèòàëüíîãî. Ïî îáùåïðèíÿòîìó íåãëàñíîìó
ïðàâèëó òåêóùèé ðåìîíò ÿâëÿåòñÿ îáÿçàííî-
ñòüþ íàíèìàòåëÿ, à êàïèòàëüíûé ðåìîíò -
îáÿçàííîñòüþ íàéìîäàòåëÿ, íî ïî äîãîâîðó
ñòîðîíû âïðàâå ïðåäóñìîòðåòü è èíîå.

Ïðè ñîñòàâëåíèè äîãîâîðà íå ëèøíèì áó-
äåò âïèñàòü, êòî áóäåò ïðîæèâàòü ñ íàíèìà-
òåëåì. Èíà÷å íå èñêëþ÷åíà ñèòóàöèÿ, ïðè êî-
òîðîé êâàðòèðà ñäàâàëàñü äëÿ äâóõ-òðåõ ÷å-
ëîâåê, à æèòü â íåé áóäóò ïÿòü-âîñåìü. Êî-
íå÷íî, ýòî ìîãóò áûòü íåæäàííî íàãðÿíóâøèå
ãîñòè, ïîñòåïåííî ñòàâøèå âðåìåííûìè
æèëüöàìè. Íà ýòîò ñ÷åò ÃÊ ÐÔ ðàçúÿñíÿåò,
÷òî íàíèìàòåëü è ãðàæäàíå, ïîñòîÿííî ïðî-
æèâàþùèå ñ íèì, ïî îáùåìó ñîãëàñèþ è ñ
ïðåäâàðèòåëüíûì óâåäîìëåíèåì íàéìîäàòå-
ëÿ èìåþò ïðàâî ðàçðåøèòü áåçâîçìåçäíîå
ïðîæèâàíèå âðåìåííûõ æèëüöîâ.

Íî íàéìîäàòåëü ñïîñîáåí çàïðåòèòü ïðî-
æèâàíèå âðåìåííûõ æèëüöîâ ïðè óñëîâèè íå-
ñîáëþäåíèÿ òðåáîâàíèé çàêîíîäàòåëüñòâà î
íîðìå îáùåé ïëîùàäè æèëîãî ïîìåùåíèÿ íà
îäíîãî ÷åëîâåêà. Ñðîê ïðîæèâàíèÿ "âðåìåí-
íûõ" íå äîëæåí ïðåâûøàòü øåñòè ìåñÿöåâ. Çà
äåéñòâèÿ æèëüöîâ îòâåòñòâåííîñòü ïåðåä
íàéìîäàòåëåì íåñåò íàíèìàòåëü. Íå ðåäêî
âñòðå÷àåòñÿ ïîëîæåíèå, êîãäà õîçÿèí æèëî-
ãî ïîìåùåíèÿ ïðîäàåò åãî è ïðåäúÿâëÿåò
æèëüöàì òðåáîâàíèå îñâîáîäèòü ïîìåùåíèå.
Ñòîèò ïîìíèòü, ÷òî â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 675
ÃÊ ÐÔ ïåðåõîä ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà çà-
íèìàåìîå ïî äîãîâîðó íàéìà æèëîå ïîìåùå-
íèå íå âëå÷åò ðàñòîðæåíèÿ èëè èçìåíåíèÿ
äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ. Ïðè ýòîì
íîâûé ñîáñòâåííèê ñòàíîâèòñÿ íàéìîäàòå-
ëåì íà óñëîâèÿõ ðàíåå çàêëþ÷åííîãî äîãîâî-
ðà íàéìà. Òî åñòü íàíèìàòåëü âïðàâå ïðîæè-
âàòü â êâàðòèðå äî ñðîêà îêîí÷àíèÿ äîãîâî-
ðà (åñëè òîëüêî äîãîâîð ñîñòàâëåí ïèñüìåí-
íî, â ïðîòèâíîì ñëó÷àå äîêàçàòü ñðîê îêîí-
÷àíèÿ äîãîâîðà áóäåò òðóäíî).

Õîòèòå ñòàòü
çàêîíîïîñëóøíûì

íàëîãîïëàòåëüùèêîì?
Ìíîãèõ ãðàæäàí, ñäàþùèõ æèëüå, âîëíó-

åò âîïðîñ, ñâÿçàííûé ñ óïëàòîé íàëîãà îò
ñäà÷è êâàðòèðû. Ñäàâàÿ ïîìåùåíèå, âû ïî-
ëó÷àåòå äîõîä â âèäå àðåíäíîé ïëàòû. Òà-
êèì îáðàçîì, âîçíèêàåò îáÿçàííîñòü ïî óï-
ëàòå íàëîãà íà äîõîäû ôèçè÷åñêèõ ëèö.
Ñòàâêà ýòîãî íàëîãà ñîñòàâëÿåò 13%, íî äëÿ
ëèö, íå ÿâëÿþùèõñÿ íàëîãîâûìè ðåçèäåí-
òàìè ÐÔ, ñòàâêà ñîñòàâëÿåò 30%. Íàëîãî-
ïëàòåëüùèêè ñàìîñòîÿòåëüíî èñ÷èñëÿþò
ñóììó, ïîäëåæàùóþ óïëàòå.

Êàê ñòàòü çàêîíîïîñëóøíûì íàëîãîïëà-
òåëüùèêîì? Äëÿ ýòîãî íóæíî äî 30 àïðåëÿ
ãîäà, ñëåäóþùåãî çà íàëîãîâûì ïåðèîäîì,
ïîäàòü â íàëîãîâóþ ñëóæáó ïî ìåñòó æèòåëü-
ñòâà äåêëàðàöèþ î äîõîäàõ. Ñ îáùåé ñóììû
äîõîäà óïëà÷èâàåòñÿ íàëîã â ðàçìåðå 13%.

Åñëè íàëîã íå áóäåò óïëà÷åí, íàðóøåíèå
âëå÷åò âçûñêàíèå øòðàôà â ðàçìåðå îò 20
äî 40% íåóïëà÷åííûõ ñóìì íàëîãà. Êðîìå
òîãî, çà óêëîíåíèå îò óïëàòû íàëîãà ïðåäóñ-
ìîòðåíà óãîëîâíàÿ îòâåòñòâåííîñòü. Íî äàí-
íîå íàêàçàíèå ïðåäóñìîòðåíî òîëüêî äëÿ òåõ,
÷üè äîëãè ïî íàëîãàì ñ÷èòàþòñÿ êðóïíûìè
èëè îñîáî êðóïíûìè.

Äðóãîé âîïðîñ, êîòîðûé âîëíóåò íàéìîäà-
òåëåé, - íàäî ëè ðåãèñòðèðîâàòüñÿ â êà÷åñòâå
ïðåäïðèíèìàòåëÿ áåç îáðàçîâàíèÿ þðèäè-
÷åñêîãî ëèöà, ÷òîáû ñäàâàòü êâàðòèðû è ïëà-
òèòü íàëîã? Âåäü, êàê ðàññóæäàþò ìíîãèå
ãðàæäàíå, àðåíäà êâàðòèðû ÿâëÿåòñÿ ïðåä-
ïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòüþ, çíà÷èò, íå-
îáõîäèìî ñòàòü ïðåäïðèíèìàòåëåì áåç îáðà-

çîâàíèÿ þðèäè÷åñêîãî ëèöà (ÏÁÎÞË), èíà÷å
ýòî áóäåò íåçàêîííûì ïðåäïðèíèìàòåëü-
ñòâîì, çà ÷òî ïðåäóñìîòðåíà óãîëîâíàÿ îò-
âåòñòâåííîñòü.

Ñïåøèì âàñ ðàçóáåäèòü - ýòî íå òàê. Íà
ýòîò ñ÷åò Âåðõîâíûé ñóä ÐÔ äàë ÷åòêèå ïî-
ÿñíåíèÿ â ïîñòàíîâëåíèè Ïëåíóìà N 23 îò
18.11.2004 ãîäà. Ñóòü äîâîäîâ ñâîäèòñÿ ê
òîìó, ÷òî åñëè ãðàæäàíèí ñäàåò æèëîå ïîìå-
ùåíèå, êîòîðîå îí ïðèîáðåë äëÿ ñåáÿ, ïîëó-
÷èë â íàñëåäñòâî èëè ïîëó÷èë ïî äîãîâîðó äà-
ðåíèÿ, íî ïðè ýòîì îí íå çàðåãèñòðèðîâàí â
íàëîãîâûõ îðãàíàõ â êà÷åñòâå ÏÁÎÞË, òî ýòî
íå âëå÷åò óãîëîâíîé îòâåòñòâåííîñòè çà íå-
çàêîííîå ïðåäïðèíèìàòåëüñòâî.

Íî åñëè óêàçàííîå ëèöî óêëîíÿåòñÿ îò óï-
ëàòû íàëîãîâ îò ïîëó÷åííîãî äîõîäà, òî íà-
ñòóïàåò óãîëîâíàÿ îòâåòñòâåííîñòü çà ïðå-
ñòóïëåíèå, ïðåäóñìîòðåííîå ñò. 198 Óãîëîâ-
íîãî êîäåêñà ÐÔ. Ñò. 198 ÓÊ ÐÔ ïðåäóñìàò-
ðèâàåò óãîëîâíóþ îòâåòñòâåííîñòü çà óêëî-
íåíèå îò óïëàòû íàëîãîâ ïóòåì íåïðåäñòàâ-
ëåíèÿ íàëîãîâîé äåêëàðàöèè èëè èíûõ äîêó-
ìåíòîâ, ïðåäñòàâëåíèå êîòîðûõ îáÿçàòåëüíî,
èëè âêëþ÷åíèå â äåêëàðàöèþ èëè èíûå äîêó-
ìåíòû çàâåäîìî ëîæíûõ ñâåäåíèé. Íàêàçà-
íèå çà äàííîå ïðåñòóïëåíèå çàâèñèò îò ðàç-
ìåðà íåâûïëà÷åííûõ íàëîãîâ - â êðóïíîì
ðàçìåðå èëè îñîáî êðóïíîì. Êðóïíûì ðàçìå-
ðîì ïðèçíàåòñÿ ñóììà íàëîãîâ, ñîñòàâëÿþ-
ùàÿ çà ïåðèîä â ïðåäåëàõ òðåõ ôèíàíñîâûõ
ëåò ïîäðÿä áîëåå 100 òûñ. ðóá. ïðè óñëîâèè,
÷òî äîëÿ íåóïëà÷åííûõ íàëîãîâ ïðåâûøàåò
10% ïîäëåæàùèõ óïëàòå ñóìì íàëîãîâ, ëèáî
ïðåâûøàþùàÿ 300 òûñ. ðóá.

Îñîáî êðóïíûé ðàçìåð - ñóììà, ñîñòàâëÿ-
þùàÿ çà ïåðèîä â ïðåäåëàõ òðåõ ôèíàíñîâûõ
ëåò ïîäðÿä áîëåå 500 òûñ. ðóá. ïðè óñëîâèè,
÷òî äîëÿ íåóïëà÷åííûõ íàëîãîâ ïðåâûøàåò
20% ïîäëåæàùèõ óïëàòå ñóìì íàëîãîâ ëèáî
ïðåâûøàþùàÿ 1,5 ìëí ðóá.

Åñëè ïðåñòóïëåíèå ñîâåðøåíî â êðóïíîì
ðàçìåðå, îíî êàðàåòñÿ øòðàôîì â ðàçìåðå
îò 100 òûñ. äî 300 òûñ. ðóá. èëè â ðàçìåðå
çàðàáîòíîé ïëàòû (èëè èíîãî äîõîäà) îñóæ-
äåííîãî çà ïåðèîä îò îäíîãî ãîäà äî äâóõ
ëåò, ëèáî àðåñòîì íà ñðîê îò ÷åòûðåõ äî
øåñòè ìåñÿöåâ, ëèáî ëèøåíèåì ñâîáîäû íà
ñðîê äî îäíîãî ãîäà. Â ñëó÷àå, êîãäà ïðå-
ñòóïëåíèå ñîâåðøåíî â îñîáî êðóïíîì ðàç-
ìåðå, ÓÊ ÐÔ ïðåäóñìàòðèâàåò øòðàô îò
200 òûñ. äî 500 òûñ. ðóá. èëè â ðàçìåðå çà-
ðàáîòíîé ïëàòû (èëè èíîãî äîõîäà) îñóæ-
äåííîãî çà ïåðèîä îò 18 ìåñÿöåâ äî òðåõ ëåò
ëèáî ëèøåíèå ñâîáîäû íà ñðîê äî òðåõ ëåò.

Ýêîíîìèÿ
â ïðåäåëàõ ðàçóìíîãî

Ñëåäóåò ïîìíèòü î âû÷åòàõ, êîòîðûå
óìåíüøàþò ðàçìåð íàëîãà, à èìåííî: íàëî-
ãîâàÿ áàçà óìåíüøàåòñÿ íà ñóììó âû÷åòà è ñ
îñòàâøåéñÿ ÷àñòè âçèìàåòñÿ íàëîã. Îíè ìî-
ãóò áûòü ñòàíäàðòíûìè (ñò. 218 Íàëîãîâîãî
êîäåêñà ÐÔ) è ñîöèàëüíûìè (ñò. 219 Íàëî-
ãîâîãî êîäåêñà ÐÔ).

Ïåðå÷åíü ëèö, êîòîðûå ìîãóò èìè âîñïîëü-
çîâàòüñÿ, î÷åíü áîëüøîé, ìû íå áóäåì åãî
çäåñü ïðèâîäèòü ïîëíîñòüþ. Îòìåòèì òîëü-
êî, ÷òî îí êàñàåòñÿ, íàïðèìåð, òàêèõ êàòåãî-
ðèé ãðàæäàí, êàê èíâàëèäû, âåòåðàíû ÂÎÂ è
ó÷àñòíèêè äðóãèõ âîåííûõ äåéñòâèé. Ïîìèìî
íèõ ýòî ëèöà, ïîñòðàäàâøèå îò àâàðèè íà
×åðíîáûëüñêîé ÀÝÑ, ìàòåðè-îäèíî÷êè, ñóï-
ðóãè ïîãèáøèõ âîåííîñëóæàùèõ.

Òàê, íàïðèìåð, äëÿ èíâàëèäîâ ÂÎÂ ïðåäóñ-
ìîòðåí ñîöèàëüíûé âû÷åò â ðàçìåðå 3 òûñ.
ðóá. çà êàæäûé ìåñÿö íàëîãîâîãî ïåðèîäà.
Íàëîãîâûì ïåðèîäîì äëÿ íàëîãà íà äîõîäû
ôèçè÷åñêîãî ëèöà ÿâëÿåòñÿ îäèí ãîä. Òî åñòü
ïîëó÷àåòñÿ, ÷òî åñëè èíâàëèä ÂÎÂ ñäàåò êîì-
íàòó çà 6 òûñ. ðóá. â ìåñÿö, òî èç ýòîé ñóììû
òîëüêî 3 òûñ. ðóá. áóäåò îáëàãàòüñÿ íàëîãîì
(6 òûñ.-3 òûñ. = 3 òûñ. ðóá.). Òàêèì îáðàçîì,
íàëîãîâàÿ áàçà â ýòîì ñëó÷àå ñîñòàâèò 36
òûñ. ðóá. (3 òûñ. ðóá. õ 12 ìåñÿöåâ) ïðè óñëî-
âèè, ÷òî êîìíàòà ñäàâàëàñü öåëûé ãîä.

Ìíîãèå, ÷òîáû çàïëàòèòü íàëîã ïîìåíüøå,
ïèøóò â äîãîâîðå ñóììó áîëåå íèçêóþ, ÷åì
áåðóò íà ñàìîì äåëå. Ñðåäíÿÿ íà ñåãîäíÿ â
Ìîñêâå àðåíäíàÿ öåíà îäíîêîìíàòíîé êâàð-
òèðû - $400 â ìåñÿö, íî â äîãîâîðå ìîæíî
óêàçàòü ìåíüøóþ ñóììó, íàïðèìåð, $80-
100. Âîò òàêîé âû äîáðûé ÷åëîâåê - è äîêà-
çàòü îáðàòíîå íàëîãîâèêàì áóäåò òðóäíî.

Íî â ýòîì ñëó÷àå ïðîáëåìû âîçíèêíóò ñ
íàíèìàòåëåì, êîòîðûé ðåøèò ïëàòèòü âàì
ñóììó, óêàçàííóþ â äîãîâîðå. Âåäü ïîëó÷èò-
ñÿ, ÷òî íàíèìàòåëü ïîñòóïàåò â ñîîòâåòñòâèè
ñ äîãîâîðîì, íå íàðóøàÿ åãî, - ïðåäúÿâèòü â
ñóä èñê ñ òðåáîâàíèåì óïëàòèòü íåäîñòàþ-
ùóþ ÷àñòü äåíåã íàéìîäàòåëü íå âïðàâå. Îí,
êîíå÷íî, çàõî÷åò ðàñòîðãíóòü äîãîâîð, íî ýòî
ðåàëüíî, òîëüêî åñëè ïðåäóñìîòðåíî äîñðî÷-
íîå ðàñòîðæåíèå. Áåç ïðåäâàðèòåëüíîãî ïðå-
äóïðåæäåíèÿ äîãîâîð íå ìîæåò áûòü ðàñòîð-
ãíóò êàê ìèíèìóì â òå÷åíèå îäíîãî ìåñÿöà.

Þðèé Ìàðôèí, þðèñò óïðàâëåíèÿ
àðåíäû êâàðòèð êîìïàíèè "ÈÍÊÎÌ-Íå-
äâèæèìîñòü": - ×òîáû àðåíäà æèëüÿ ïðîøëà
áåç ïðîáëåì, ïðåæäå âñåãî íåîáõîäèìî ñî-
ñòàâèòü äîãîâîð íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ.
Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ ïðåäúÿâëÿåò ê ôîðìå è
ñîäåðæàíèþ äîãîâîðà íàéìà ðÿä òðåáîâàíèé,
íåñîáëþäåíèå êîòîðûõ ìîæåò ïðèâåñòè ê
ïðèçíàíèþ äîãîâîðà íåäåéñòâèòåëüíûì. Âî-
ïåðâûõ, äîãîâîð ñîñòàâëÿåòñÿ â ïèñüìåííîé
ôîðìå è ïîäïèñûâàåòñÿ îáåèìè ñòîðîíàìè,
âî-âòîðûõ, â íåì äîëæíû áûòü ÷åòêî óêàçàíû
âñå åãî ñóùåñòâåííûå óñëîâèÿ, à èìåííî:

à) íàèìåíîâàíèå ïåðåäàâàåìîãî â íàåì
æèëîãî ïîìåùåíèÿ, åãî õàðàêòåðèñòèêè è òî÷-
íûé àäðåñ. Åñëè â äîãîâîðå íàéìà íå ÷åòêî îï-
ðåäåëåíî ïåðåäàâàåìîå â íàåì æèëîå ïîìå-
ùåíèå, äîãîâîð ïðèçíàåòñÿ íè÷òîæíûì (ñò.
168 ÃÊ ÐÔ);

á) ñðîê äîãîâîðà íàéìà;
â) ðàçìåð àðåíäîé ïëàòû.

Â-òðåòüèõ, â äîãîâîðå íàéìà íåîáõîäèìî
óêàçàòü Ô.È.Î. è ïàñïîðòíûå äàííûå íàéìî-
äàòåëÿ, ñ îäíîé ñòîðîíû, à òàêæå Ô.È.Î. êàê
íàíèìàòåëÿ, òàê è âñåõ ëèö, êîòîðûå áóäóò
ïðîæèâàòü â æèëîì ïîìåùåíèè.

Íàéìîäàòåëü çàèíòåðåñîâàí â âîçìîæíî-
ñòè ïðîâåðÿòü ñîñòîÿíèå ïîìåùåíèÿ, ïåðå-
äàííîãî âíàåì, è èìóùåñòâà, íàõîäÿùåãîñÿ
â íåì, à òàêæå èõ öåëåâîãî èñïîëüçîâàíèÿ ñî
ñòîðîíû íàíèìàòåëÿ. Äëÿ ýòîãî â òåêñò äîãî-
âîðà íåîáõîäèìî âíåñòè ïóíêò î ïðàâå íàé-
ìîäàòåëÿ, ê ïðèìåðó, îäèí ðàç â ìåñÿö ïðî-
âåðÿòü ñîñòîÿíèå êâàðòèðû â ïðåäâàðèòåëü-
íî ñîãëàñîâàííîå ñ íàíèìàòåëåì âðåìÿ è â
åãî ïðèñóòñòâèè.

Ïîìèìî ýòîãî íàéìîäàòåëþ âî èçáåæàíèå
ñèòóàöèè, êîãäà ïîñëå íàéìà ñâîåãî æèëüÿ îí
ìîæåò îñòàòüñÿ îäèí íà îäèí ñ íåîïëà÷åííû-
ìè ñ÷åòàìè íàíèìàòåëÿ çà ýëåêòðîýíåðãèþ,
òåëåôîííûå ïåðåãîâîðû ò. ï., íåîáõîäèìî â
òåêñòå äîãîâîðà ïðîïèñàòü îáÿçàííîñòü íà-
íèìàòåëÿ ïåðåäàòü íàéìîäàòåëþ ïðè ïîäïè-
ñàíèè äîãîâîðà îïðåäåëåííóþ äåíåæíóþ
ñóììó (çàëîã) â îáåñïå÷åíèå âîçìîæíîãî
óùåðáà ñî ñòîðîíû íàíèìàòåëÿ. Óêàæèòå â
òåêñòå äîãîâîðà ðàçìåð è ïîðÿäîê óïëàòû
íàíèìàòåëåì àðåíäíîé ïëàòû. Ïðè ïåðåäà÷å
æèëîãî ïîìåùåíèÿ íàíèìàòåëþ íåîáõîäèìî
ñîñòàâèòü ïåðåäàòî÷íûé àêò (êàê ïðèëîæåíèå
ê äîãîâîðó íàéìà), â êîòîðîì ïîäðîáíî îïè-
ñàíî ñîñòîÿíèå ïåðåäàâàåìîãî âíàåì æèëî-
ãî ïîìåùåíèÿ è èìóùåñòâà. ×åì ïîäðîáíåå
îïèñü, òåì ïðîùå ïî îêîí÷àíèè ñðîêà äîãî-
âîðà äîêàçàòü ïðè÷èíåííûé íàíèìàòåëåì
óùåðá è, ñîîòâåòñòâåííî, âîçìåñòèòü åãî.
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