
«Áðàòñêàÿ ßðìàðêà»12 ñòð.

ÑÄÀÌ
Предло жение Место, характеристика Цен а, усл овия Св язь

1-КОМН. кв. в 45 кварт але , меблированная Тел. 35-40-83.

1-КОМН. кв. в 7  мкрн. Тел. 37-91-22.

1-КОМН. кв. в п. Энерг ет ик Оплата                   
помесячно 3 тыс . Тел. 33-24-70.

1-КОМН. кв. в Ц ентральной част и города на  длительный срок . 
О плат а 3  тыс./мес . Тел. 44-29-88.

1-КОМН. кв . в Эне рге ти ке. Те л.  35 -14-5 0.

1-КОМН. кв . з а БГ У за  3  тыс. Те л.  33 -40-2 9.

2-КОМН. кв . в  Г идро стр о ите ле за  2  тыс. Те л.  35 -42-8 4.

2-КОМН. кв. в п. Падун Тел. 33-80-64.

2-КОМН. кв. в п. Э нергетик ,                   
на  ул. Приморской-23 Тел. 45-78-37.

2-КОМН. кв . в Цен тр альн ом р-н е Т ел .  4 44-0 50 .

2-КОМН. кв.
в Центральном  р-не , частично 
меблированная, после  ремонта , 

без телефона
русской семье , на  
длительный срок

Тел. 
посредника       

41-40-97 до 22.

2-КОМН. кв . в Эне рге ти ке. Те л.  33 -45-4 2.

2-КОМН. кв . в Эне рге ти ке. Те л.  33 -51-2 6.

2-КОМН. кв. на  ул. Карла -Маркса -2,            
с т елефоном Оплата  покварт ально Тел. 308-335,     

8-9 14 -89 1-4 7-8 7.

2-КОМН. кв . на  ул. Мира. Ул. Ленина-19 ,       
кв. 45  после  1 8.

2-КОМН. кв . Тел. 41 -73-1 1.

3-КОМН. кв . в Энерге тике. Тел. 33 -51-2 6.

3-КОМН. кв . по  ул.Гагарина под  офис Тел .38-8 8-44 .

ГАРАЖ в ГС К "Западный-2", высота  ворот  
2,4 м, длина  10 м Тел. 48-47-06.

ГАРАЖ в Энерге тике. Тел. 36 -09-6 4.

ГАРАЖ подз емный  в 7 мкрн Тел .36-6 5-95 .

КВАРТИРУ в Центральном р-не Тел. 42-24-10.

КВАРТИРУ посу точно Тел. 37 -93-4 6.

КВАРТИРУ посу точно Тел. 43 -32-1 6.

КОМН. меблированную в Центральном районе ст уденткам.
Тел . 4 3-96 -96 
вечером.

КОМН. в 
коммунальной кв .

в Осиновке. Тел. 35 -65-4 3.

КОМН. в общежитие в  Падуне .
Тел. 35 -57-5 2,       

35 -40-0 2.

ПЛОЩАДЬ Тел. 41 -74-5 3.

УЧАСТОК на Дунайке (9 соток). Тел.  42 -07-6 7.

ÑÍÈÌÓ
Спр ос Место, характеристика Цен а, усл овия Св язь

1-2-КОМН.  кв . в Цен тра льном р ай о не. Т ел .  4 3-15 -19 
ве чер ом.

1-2-КОМН. КВ. частично меблированную, в 
районе  площади пос . Энергетик О плат а помесячно Тел. 38-94-57.

1-2-КОМН. кв. или 
комнату  в 
общежитии

в районе  Телецентра кв. з а 2 тыс ., комнат у з а 1 
тыс . Тел. 43-88-77.

1-КОМН. кв . в  р -не  1 4,  16 школы, меблир ов ан ную з а 2,5 тыс . в  ме сяц .
Т ел . 42 -89-2 7,        

8-90 4-65 8-92 -01.

1-КОМН. кв. в р-не  Телецентра на  длительный срок . 
О плат а помесячно Тел. 41-10-46.

1-КОМН. кв . в Цен тра льном р ай о не. Т ел .  3 9-18 -12        
п о сле 16.

1-КОМН. кв. в Энергет ике  или 45 кварт але Тел. 44-36-06     
с  13 до 23.

1-КОМН. кв . ча сти чн о меблирова нн ую.
Опла та 3  ты сяч и р уб  

(п оме сяч но ).
Те л.  48 -08-9 7.

1-КОМН. кв . Те л.  31 -92-3 3.

1-КОМН. кв . Те л.  42 -70-9 1.

1-КОМН. кв . Т ел .  4 3-80 -12 
ве чер ом.

1-КОМН. кв . Чисто ту , по р ядок га ра нти ру ю.  
Оплат а помеся чн о

Т ел .48-1 1-46 .

2-КОМН. кв . (1  э таж ,  с телефоном). Т ел .  8 950 21 482 06 .

2-КОМН. кв .
в  р-не  ма г.  "К алипсо ",  "Ко оп ер ато р ", 

у л.Мира Оплата  п оме ся чно  - 3  0 00  р уб .
Т ел .  4 7-12 -08 
(дома шний),         

393 -073  (с от овый).

КВАРТИРУ в Центральном р-не Тел. 42-24-10,    
8-904-659-00-69.

КВАРТИРУ оплата  п оме ся чн о Те л.  42 -01-9 2.

КОМН. Те л.  42 -38-8 6.

КОМНАТУ в Центральном районе у  порядочной женщины  
или бабушки. Недорого Тел. 37-52-21.

МОЛОДАЯ с емья 
сн имет  1 -комн .  кв .

на  дли те льный  ср ок           
(о плата  п оме ся чн о)

Те л.  44 -00-5 1,        
38 -42-5 7.

СЕМЬЯ снимет     
1-2-комн. кв. в 21-24 мкрн. на  длит ельный срок

Тел. 47-89-86,    
47-76-97 
вечером,        

8-9 14 -8 93 -35 -89     
в любое  вр.

СЕМЬЯ снимет 
квартиру

меблированную в 23  мк рн .
На длительный  срок, чис тоту 

и порядок гарантируем.
Тел. 46 -21-1 2.

С ЕМЬЯ среднего 
возраста  без  

детей снимет  1-
комн. кв. или 

комнат у

О плат а помесячно 
гарантируется Тел. 45-60-41.

СЕМЬЯ срочно 
сним ет  2-комн. 

кв.
в р-не  телецентра на  длительный срок . 

О плат а помесячно Тел. 44-50-01.

СРОЧН О         
СН ИМУ кв. в п. Гидростроитель, О синовка з а  умеренную плату

Тел. 35-29-27, 
звонить по 
нечетным 

числам после  
18, Валерий 
Акимович.

Ñàìîñòîÿòåëüíàÿ
ïîêóïêà êâàðòèðû

Åæåäíåâíî â Ðîññèè çàêëþ÷àþòñÿ ñîòíè
äîãîâîðîâ êóïëè-ïðîäàæè íåäâèæèìîñòè.
Êòî-òî îôîðìëÿåò ñäåëêó ÷åðåç ðèýëòîðñêóþ
êîìïàíèþ, êòî-òî äåëàåò ýòî ñàìîñòîÿòåëü-
íî. Â ïîñëåäíåì ñëó÷àå ÷åëîâåêó, íå èìåþùå-
ìó ñïåöèàëüíûõ ïîçíàíèé â îáëàñòè þðèñï-
ðóäåíöèè, ïðèõîäèòñÿ òðóäíî.

Âåäü íå êàæäûé çíàåò, êàê ïðàâèëüíî îôîð-
ìèòü äîêóìåíòû, êàêèå ñòàäèè ïðîöåäóðû
îôîðìëåíèÿ ïðèäåòñÿ ïðîéòè, ñ ÷åãî íà÷àòü.
Ñåãîäíÿ þðèñò äàåò áóäóùåìó ïîêóïàòåëþ
êâàðòèðû ñîâåòû, êàê èçáåæàòü íåïðèÿòíîñòåé
ïðè ñàìîñòîÿòåëüíîì îôîðìëåíèè äîêóìåíòîâ
î ïðèîáðåòåíèè æèëüÿ â ñîáñòâåííîñòü. Èòàê,
åñëè âû ðåøèëè êóïèòü íåäâèæèìîñòü è óæå
íàøëè ïîäõîäÿùèé âàðèàíò, íà ÷òî ñëåäóåò îá-
ðàòèòü âíèìàíèå ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà
êóïëè-ïðîäàæè êâàðòèðû?

Íà÷àëî èãðû: çíàêîìñòâî
ñ äîêóìåíòàìè

Âî-ïåðâûõ, ñíà÷àëà íåîáõîäèìî îçíàêî-
ìèòüñÿ ñ äîêóìåíòàìè íà êâàðòèðó è âûÿñíèòü,
èìååò ëè ïðîäàâåö ïðàâî ðàñïîðÿæàòüñÿ åþ.
Äëÿ ýòîãî òðåáóéòå ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèå
äîêóìåíòû íà æèëïëîùàäü. Òî, ÷òî êâàðòèðà
ïðèíàäëåæèò ïðîäàâöó, ïîäòâåðæäàåò ñâèäå-
òåëüñòâî î ïðàâå ñîáñòâåííîñòè. Â äàííîì äî-
êóìåíòå ñîäåðæèòñÿ èíôîðìàöèÿ î âëàäåëü-
öàõ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, î ñàìîì îáúåê-
òå, î òîì, êîãäà, êåì è íà îñíîâàíèè êàêèõ äî-
êóìåíòîâ áûëî çàðåãèñòðèðîâàíî ïðàâî, à
òàêæå èíôîðìàöèÿ î ñóùåñòâóþùèõ îãðàíè-
÷åíèÿõ (îáðåìåíåíèÿõ) ïðàâà.

Çàìåòèì, ÷òî äàííûå, ñîäåðæàùèåñÿ â
ñâèäåòåëüñòâå, ñïîñîáíû óñòàðåâàòü. Äëÿ òîãî
÷òîáû ïðîâåðèòü ñâåäåíèÿ î ïðîäàâöå è êâàð-
òèðå, âîçüìèòå âûïèñêó èç Åäèíîãî ãîñóäàð-
ñòâåííîãî ðååñòðà ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìó-
ùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì (ÅÃÐÏ). Òàêîé äîêóìåíò
âêëþ÷àåò îïèñàíèå îáúåêòà íåäâèæèìîñòè,
çàðåãèñòðèðîâàííûå íà íåãî ïðàâà, îãðàíè-
÷åíèÿ ïðàâ, ñâåäåíèÿ î ñóùåñòâóþùèõ íà ìî-
ìåíò âûäà÷è âûïèñêè ïðàâîïðèòÿçàíèÿõ è çà-
ÿâëåííûõ â ñóäåáíîì ïîðÿäêå òðåáîâàíèÿõ â
îòíîøåíèè äàííîãî îáúåêòà.

Äëÿ ïîëó÷åíèÿ âûïèñêè äîñòàòî÷íî
ïðåäúÿâèòü â îðãàí, îñóùåñòâëÿþùèé ãîñðå-
ãèñòðàöèþ ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è
ñäåëîê ñ íèì, óäîñòîâåðåíèå ëè÷íîñòè è çà-
ÿâëåíèå â ïèñüìåííîé ôîðìå, îïëàòèòü âû-
ïèñêó èç ÅÃÐÏ. Îäíàêî åñòü îäíî "íî": âçÿòü
âûïèñêó è ïîòðåáîâàòü äëÿ îçíàêîìëåíèÿ ñâè-

äåòåëüñòâî î ãîñðåãèñòðàöèè ïðàâà ìîæíî
òîëüêî â òîì ñëó÷àå, åñëè ïðàâà íà îò÷óæäàå-
ìóþ êâàðòèðó çàðåãèñòðèðîâàíû â ðååñòðå, ò.
å. åñëè ïðîäàâåö ïðèîáðåòàë êâàðòèðó ïîñëå 31
ÿíâàðÿ 1998 ãîäà.

Â ñëó÷àå åñëè êâàðòèðà
áûëà êóïëåíà äî ýòîé äàòû,
â Åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì
ðååñòðå ïðàâ íà íåäâèæè-
ìîå èìóùåñòâî íåò èíôîð-
ìàöèè î ñîáñòâåííèêå è
îáúåêòå íåäâèæèìîñòè. Äî-
êóìåíòàìè, ïîäòâåðæäàþ-
ùèìè ïðàâî ñîáñòâåííîñòè
ïðîäàâöà, ìîãóò ñòàòü äîãî-
âîð êóïëè-ïðîäàæè (çàðåãè-
ñòðèðîâàííûé â ÁÒÈ èëè
ìåñòíîé àäìèíèñòðàöèè),
ñâèäåòåëüñòâî î ïðàâå íà íàñëåäñòâî è ò. ä.
Ïåðåä ðåãèñòðàöèåé ñäåëêè êóïëè-ïðîäàæè
êâàðòèðû ïðîäàâöó íàäî çàðåãèñòðèðîâàòü
ñâîå ðàíåå âîçíèêøåå ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà
êâàðòèðó â ÅÃÐÏ.

Êîãäà êâàðòèðà íàõîäèòñÿ â äîëåâîé ñîá-
ñòâåííîñòè, ïðè ïðîäàæå äîëè îäíèì ñîñîá-
ñòâåííèêîì äðóãèå ó÷àñòíèêè äîëåâîé ñîá-
ñòâåííîñòè èìåþò ïðåèìóùåñòâåííîå ïðàâî
ïîêóïêè äîëè. Ýòî îçíà÷àåò, ÷òî ïðîäàâåö,
ïðåæäå ÷åì ïðîäàòü åå ïîñòîðîííåìó ëèöó,
îáÿçàí èçâåñòèòü â ïèñüìåííîé ôîðìå îñòàëü-
íûõ ó÷àñòíèêîâ äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè î ñâî-
åì íàìåðåíèè (ñ óêàçàíèåì öåíû è äðóãèõ óñ-
ëîâèé ïðîäàæè). Â ïðîòèâíîì ñëó÷àå ëþáîé ñî-
ñîáñòâåííèê â òå÷åíèå òðåõ ìåñÿöåâ âïðàâå
òðåáîâàòü â ñóäåáíîì ïîðÿäêå ïåðåâîäà ïðàâ
è îáÿçàííîñòåé ïîêóïàòåëÿ íà íåãî.

Âòîðîé óðîâåíü ñäåëêè:
ôèíàíñîâûé

Âû ïðîâåðèëè äîêóìåíòû íà êâàðòèðó è
óáåäèëèñü â þðèäè÷åñêîé ÷èñòîòå íåäâèæè-
ìîñòè? Ìîæíî çàêëþ÷àòü äîãîâîð êóïëè-
ïðîäàæè. Íà ÷òî ñòîèò îáðàòèòü âíèìàíèå
ïðè åãî îôîðìëåíèè?

Äëÿ ïîêóïàòåëÿ îáû÷íî âàæíî ñðàçó âúåõàòü
â êâàðòèðó. Ïðàâî ñîáñòâåííîñòè ó íåãî âîçíè-
êàåò ñ ìîìåíòà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè.
Ê ñîæàëåíèþ, íå âñåãäà ïîëó÷àåòñÿ âîñïîëü-

çîâàòüñÿ ïðèîáðåòåííîé
êâàðòèðîé òóò æå ïîñëå ðå-
ãèñòðàöèè. Íàïðèìåð, ïðî-
äàâåö òÿíåò ñ âûâîçîì âå-
ùåé èëè ïîäîëãó íå âûïè-
ñûâàåòñÿ ñ æèëïëîùàäè.
Öåëåñîîáðàçíî ïðåäóñ-
ìîòðåòü â äîãîâîðå ïóíêò, â
ñîîòâåòñòâèè ñ êîòîðûì
ïðîäàâåö îáÿçàí îñâîáî-
äèòü êâàðòèðó â òå÷åíèå
îïðåäåëåííîãî ñðîêà. Â
ïðîòèâíîì ñëó÷àå óñòàíî-
âèòå ïåíþ çà êàæäûé äåíü
ïðîñðî÷êè. Ñêîðåå âñåãî

ýòî ïîçâîëèò êîíòðîëèðîâàòü îñâîáîæäåíèå
æèëïëîùàäè.

Âàæíûì ìîìåíòîì ÿâëÿåòñÿ îïëàòà êâàðòè-
ðû. Ëó÷øå âîñïîëüçîâàòüñÿ óñëóãàìè áàíêà è
ïåðåâåñòè ñðåäñòâà íà ñ÷åò ïðîäàâöà. Íî åñëè
âû ïåðåäàåòå äåíüãè ëè÷íî, òî îáÿçàòåëüíî ñî-
ñòàâüòå ðàñïèñêó î ñîñòîÿâøåéñÿ îïëàòå. Â
ïðîòèâíîì ñëó÷àå äîêàçàòü, ÷òî âû â äåéñòâè-
òåëüíîñòè ðàñïëàòèëèñü çà ïðèîáðåòàåìóþ
êâàðòèðó ïîëíîñòüþ è â ñðîê, áóäåò òðóäíî.

Óðîâåíü òðåòèé è ïîñëåäíèé:
ãîòîâèì øàìïàíñêîå

Ïîñëå òîãî êàê âû ñîñòàâèòå äîãîâîð êóïëè-
ïðîäàæè, âàì è ïðîäàâöó íåîáõîäèìî çàðåãè-
ñòðèðîâàòü åãî â ñîîòâåòñòâóþùèõ îðãàíàõ.
Ïîñëå ðåãèñòðàöèè äîãîâîðà ïðîèñõîäèò ðåãè-
ñòðàöèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ïîêóïàòåëÿ íà
ïðèîáðåòåííóþ èì êâàðòèðó.

Ïîìèìî çàÿâëåíèÿ îò ïðîäàâöà è ïîêóïàòå-
ëÿ íàäî ïðåäúÿâèòü êâèòàíöèþ îá îïëàòå ãîñó-
äàðñòâåííîé ïîøëèíû çà ðåãèñòðàöèþ ïåðåõî-
äà ïðàâà. Êàê ïðàâèëî, ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãè-
ñòðàöèÿ äîãîâîðà è ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ïîêó-
ïàòåëÿ ïðîèñõîäèò îäíîâðåìåííî è çàíèìàåò

îêîëî ìåñÿöà, åñëè òîëüêî íå âîçíèêàþò ïðè-
÷èíû äëÿ åå ïðèîñòàíîâëåíèÿ èëè îòêàçà â íåé.

Òàêèì îáðàçîì, ïðîöåäóðà ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè âûãëÿäèò ñëåäóþùèì îáðà-
çîì. Ïðè íàëè÷èè çàïèñè î ïðàâå ïðîäàâöà â
ÅÃÐÏ:

- ðåãèñòðàöèÿ ñäåëêè;

- ðåãèñòðàöèÿ ïåðåõîäà ïðàâà ê ïîêóïàòåëþ.
Ïðè îòñóòñòâèè çàïèñè î ïðàâå ïðîäàâöà â

ðååñòðå ýòèì ïðîöåäóðàì áóäåò ïðåäøåñòâî-
âàòü ðåãèñòðàöèÿ ðàíåå âîçíèêøåãî ïðàâà
ïðîäàâöà.

Êàê ðàñïðåäåëÿþòñÿ ðàñõîäû, ñâÿçàííûå ñ
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèåé? Íà ïðàêòèêå
çà ðåãèñòðàöèþ ñäåëêè ïëàòèò ïðîäàâåö, à çà
ðåãèñòðàöèþ ïåðåõîäà ïðàâà ñîáñòâåííîñòè
- ïîêóïàòåëü. Ðàçìåð ãîñóäàðñòâåííîé ïî-
øëèíû çà ðåãèñòðàöèþ äîãîâîðà ñîñòàâëÿåò
äëÿ þðèäè÷åñêèõ ëèö 7,5 òûñ. ðóá., äëÿ ôèçè-
÷åñêèõ - 500 ðóá. Ðàçìåðû ãîñóäàðñòâåííîé
ïîøëèíû çà ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ
ïåðåõîäà ïðàâ ê ïîêóïàòåëþ àíàëîãè÷íû.

Íå ñòîèò çàáûâàòü, ÷òî åñëè ïðàâà ïðîäàâ-
öà âîçíèêëè äî 31 ÿíâàðÿ 1998 ãîäà è íå çà-
ðåãèñòðèðîâàíû â ÅÃÐÏ, òî çà ðåãèñòðàöèþ
ðàíåå âîçíèêøåãî ïðàâà òîæå ïðèäåòñÿ çàï-
ëàòèòü ãîñïîøëèíó. Íî åñëè ïåðåðåãèñòðàöèÿ
ïðàâ ïðîâîäèòñÿ îäíîâðåìåííî ñ ðåãèñòðàöè-
åé ñäåëêè êóïëè-ïðîäàæè èëè ïåðåõîäà ïðà-
âà, òî ïîøëèíà çà íåå íå âçèìàåòñÿ - îïëà÷è-
âàåòñÿ òîëüêî ñäåëêà ïî îò÷óæäåíèþ èëè ïå-
ðåõîä ïðàâà.

Â äðóãèõ ñëó÷àÿõ, íàïðèìåð, ïðè ðåãèñòðà-
öèè ðàíåå âîçíèêøèõ ïðàâ äî ðåãèñòðàöèè
ñäåëêè îá îò÷óæäåíèè, ãîñóäàðñòâåííàÿ ïî-
øëèíà âçèìàåòñÿ â ðàçìåðå, ðàâíîì ïîëîâè-
íå ïîøëèíû çà ðåãèñòðàöèþ ïðàâ. Òàê, äëÿ
þðèäè÷åñêèõ ëèö ðàçìåð ïîøëèíû ïðè ïåðå-
ðåãèñòðàöèè ñîñòàâèò 3750 ðóá., äëÿ ôèçè-
÷åñêèõ - 250 ðóá. Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî, äàæå
åñëè âàì îòêàçàíî â ðåãèñòðàöèè, ãîñóäàð-
ñòâåííàÿ ïîøëèíà âîçâðàòó íå ïîäëåæèò.

Ïîñëå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïîêóïà-
òåëü ïîëó÷àåò íà ðóêè ñëåäóþùèå äîêóìåíòû:

- çàðåãèñòðèðîâàííûé äîãîâîð êóïëè-ïðî-
äàæè (îáÿçàòåëüíûì ïðèëîæåíèåì ê äîãîâî-
ðó äîëæåí áûòü ñîñòàâëåííûé ïðîäàâöîì è
ïîêóïàòåëåì àêò ïðèåìà-ïåðåäà÷è êâàðòèðû);

- ñâèäåòåëüñòâî î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñ-
òðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîå
èìóùåñòâî.
Ñâåòëàíà ÌÀÌÛÐÎÂÀ, þðèñò, Ãàçåòà Ì2

Çàêîí ðàñïèñêå
ïèñàí: ðàñ÷åòû

íàäî
ïîäòâåðæäàòü

íà÷àëî íà 10 ñòð.
Ýòî åäèíñòâåííàÿ ñèòóàöèÿ,  êîãäà

ìîæíî îáîéòèñü áåç ðàñïèñêè - ïðè óñ-
ëîâèè, ÷òî â äîãîâîðå óêàçûâàåòñÿ ïîëíàÿ
ñòîèìîñòü îáúåêòà, à íå ñóììà îöåíêè
ÏÈÁà (ïèòåðñêèé àíàëîã ÁÒÈ), âçÿòàÿ èç
òåõíè÷åñêîãî ïàñïîðòà. Íî òàêîå âñòðå-
÷àåòñÿ íå÷àñòî. Äà è ïîêóïàòåëè â îñíîâ-
íîì íå îñîçíàþò, ÷òî ýêîíîìèÿ íà 1% îò
ðàçíèöû ìåæäó èíâåíòàðèçàöèîííîé è
ïîëíîé ðûíî÷íîé ñòîèìîñòüþ îáúåêòà âî-
îáùå ëèøàåò èõ ìíîãèõ âîçìîæíîñòåé
çàùèòèòü ñâîè èíòåðåñû "â ñëó÷àå ÷åãî".

Õðàíèòü âå÷íî!
Ñêîðåå âñåãî â îïèñàííûõ âûøå ñëó÷àÿõ,

ïðèâåäøèõ ê ñóäó ñ ïå÷àëüíûì ôèíàëîì,
ãðàæäàíå íå ïîëüçîâàëèñü óñëóãàìè ïðî-
ôåññèîíàëüíûõ ðèýëòîðîâ. Äîðîæàùèå
ñâîèì ðåíîìå àãåíòñòâà îáÿçàòåëüíî êîíò-
ðîëèðóþò ñîñòàâëåíèå êëèåíòàìè ðàñïèñîê
è õðàíÿò èõ (èëè èõ êîïèè) â àðõèâå âìåñòå ñ
îñòàëüíûìè äîêóìåíòàìè ïî ñäåëêå. Âåäü â
ñëó÷àå âîçíèêíîâåíèÿ ñóäåáíîãî ñïîðà
ìåæäó êëèåíòàìè ðèýëòîðñêàÿ êîìïàíèÿ íå-
èçáåæíî áóäåò âîâëå÷åíà â ðàçáèðàòåëü-
ñòâî. È ñìîæåò ïðåäñòàâèòü ñóäó äîêóìåí-
òû, äîêàçàòåëüíî çàùèùàþùèå èíòåðåñû
ñòîðîí. Íî ýòî â òîì ñëó÷àå, åñëè âû èìååòå
äåëî ñ ôèðìîé, ó êîòîðîé óñòîé÷èâàÿ äåëî-
âàÿ ðåïóòàöèÿ, ñ ôèðìîé, ñîáëþäàþùåé
ïðàâèëà äîêóìåíòîîáîðîòà, ïðåäóñìîòðåí-
íûå ñîîòâåòñòâóþùèìè ïðîôåññèîíàëüíû-
ìè ñòàíäàðòàìè.

Ìíîãèå ðèýëòîðû ïðåäëàãàþò îñòàâëÿòü â
àãåíòñòâå îðèãèíàëû ðàñïèñîê, âûäàâàÿ çà-
âåðåííóþ êîïèþ, ïîñêîëüêó íåîäíîêðàòíî
óáåæäàëèñü - ïîêóïàòåëè õðàíÿò òàêèå äîêó-
ìåíòû êðàéíå íåáðåæíî. Âïðî÷åì, ðåøåíèå
îñòàåòñÿ çà êëèåíòîì. Ãëàâíîå ïðè õðàíåíèè
äîãîâîðà - íå îòäåëÿòü îò íåãî ðàñïèñêó î
ðàñ÷åòàõ: ëó÷øå ñêðåïèòü ýòè âçàèìîñâÿçàí-
íûå "ïî æèçíè" è ïî çàêîíó áóìàãè.

Êîãäà îôîðìëÿåòñÿ öåïî÷êà ñäåëîê, âñå
ðàâíî íåîáõîäèìî, ÷òîáû ðàñïèñêè î "äâèæå-
íèè äåíåã" ïî öåïè áûëè îôîðìëåíû âñåìè
åå ó÷àñòíèêàìè. Äàæå åñëè âñå ïîëó÷åííûå
çà ïðîäàæó îäíîé êâàðòèðû ñðåäñòâà "ïðî-
ìåæóòî÷íûå" ó÷àñòíèêè òóò æå òðàòÿò íà ïðè-
îáðåòåíèå äðóãîãî îáúåêòà íåäâèæèìîñòè,
òàê è íå ïîäåðæàâ èõ â ðóêàõ. À êàê èíà÷å äî-
êàçàòü ôàêò ïðîèçâåäåíèÿ ïîëíûõ âçàèìî-
ðàñ÷åòîâ è îòñóòñòâèÿ äðóã ê äðóãó ôèíàíñî-
âûõ ïðåòåíçèé?

Ïðè ïîêóïêè íåäâèæèìîñòè ó çíàêîìûõ
èëè ðîäñòâåííèêîâ ïîðîé áûâàåò íåëîâêî
óïîìèíàòü î ðàñïèñêå: âäðóã îáèäÿòñÿ. Íà
ñàìîì äåëå êîíêðåòèçàöèÿ ôèíàíñîâûõ îò-
íîøåíèé íå ñïîñîáíà íàâðåäèòü íàñòîÿùåé
äðóæáå èëè êðåïêèì ñåìåéíûì óçàì. À âîò â
ñîâðåìåííîì ôîëüêëîðå ìíîãî âûñêàçûâà-
íèé ïî ïîâîäó òîãî, ÷òî èìåííî äåëàòü íå-
óäîáíî, - â îòëè÷èå îò ïðîÿâëåíèÿ ýëåìåí-
òàðíîé þðèäè÷åñêîé ãðàìîòíîñòè.

Ïðàâèëà ñîñòàâëåíèÿ
ðàñïèñêè

×òîáû èìåòü þðèäè÷åñêóþ ñèëó, ðàñïèñ-
êà äîëæíà áûòü ñîñòàâëåíà â ñîîòâåòñòâèè ñ
îïðåäåëåííûìè òðåáîâàíèÿìè. Åå ïèøåò îò
ðóêè ëè÷íî ïðîäàâåö, óêàçûâàÿ:

- ïðîïèñüþ: ìåñòî (ãåîãðàôè÷åñêèé ïóíêò)
è äàòó ñîñòàâëåíèÿ;

- êòî è îò êîãî ïîëó÷èë äåíüãè (ïðè ýòîì
ÔÈÎ ó÷àñòíèêîâ âçàèìîðàñ÷åòîâ ïèøóòñÿ
ïîëíîñòüþ, ñ ïàñïîðòíûìè äàííûìè è àäðå-
ñàìè èõ ïîñòîÿííîé ðåãèñòðàöèè);

- ÷èñëîì è ïðîïèñüþ: âûïëà÷åííóþ ñóì-
ìó â ðîññèéñêèõ äåíåæíûõ åäèíèöàõ, ñîîò-
âåòñòâóþùèõ ïî êóðñó ÖÁ íà äåíü ðàñ÷åòîâ
ýêâèâàëåíòó îïðåäåëåííîé ñóììû â èíîñò-
ðàííîé âàëþòå;

- çà ÷òî èìåííî ïåðåäàåòñÿ ñóììà (â êà-
÷åñòâå ïëàòû çà ïðîäàííóþ êâàðòèðó, äîïëà-
òû ïðè îáìåíå, ìåíå è ò. ï.);

- òî÷íûé àäðåñ îáúåêòà ñäåëêè (æåëàòåëü-
íà è åãî îáùàÿ õàðàêòåðèñòèêà: íàïðèìåð,
"îòäåëüíàÿ äâóõêîìíàòíàÿ êâàðòèðà" èëè
"êîìíàòà ïëîùàäüþ õ êâ. ì â ïÿòèêîìíàòíîé
êâàðòèðå").

Êðîìå òîãî, åñëè âû äåéñòâóåòå ïî äîâå-
ðåííîñòè, òî íåîáõîäèìî âíåñòè íîìåð è äàòó
ñîñòàâëåíèÿ äîâåðåííîñòè, à òàêæå ñâåäåíèÿ
îá îôîðìèâøåì äîêóìåíò íîòàðèóñå.

Åñëè âûïëàòû ðàçáèòû íà íåñêîëüêî ýòà-
ïîâ, æåëàòåëüíî óòî÷íèòü ñîáûòèÿ, ïî ôàêòó
íàñòóïëåíèÿ êîòîðûõ âûïëà÷èâàåòñÿ î÷åðåä-
íàÿ ÷àñòü ñóììû.

Â êîíöå ðàñïèñêè íóæíî ïîëíîñòüþ óêà-
çàòü ÔÈÎ è ðàñïèñàòüñÿ.

Åñëè âû çàõîòèòå óòî÷íèòü, ÷òî ðàñïèñêà
ñîñòàâëåíà "â çäðàâîì óìå, òâåðäîé ïàìÿòè,
íå ïîä äàâëåíèåì" è ïð., òî òàêèå äîïîëíåíèÿ
íå èìåþò ñìûñëà. À âîò óêàçàòü, ÷òî ïðè÷è-
òàþùàÿñÿ çà ïðîäàííûé îáúåêò ñóììà ïîëó-
÷åíà ïîëíîñòüþ è ïðåòåíçèé ïî ðàñ÷åòàì ó
ïðîäàâöà íåò, âåñüìà ïîëåçíî.

Ñàìîå æå íàäåæíîå ïî äîêàçàòåëüíîñòè -
íîòàðèàëüíî óäîñòîâåðèòü â ðàñïèñêå ïîä-
ïèñü ëèöà, ïîëó÷èâøåãî äåíüãè. Âñÿêàÿ ãðà-
ìîòíî ñîñòàâëåííàÿ ðàñïèñêà èìååò þðèäè-
÷åñêóþ ñèëó. Íî îñïîðèòü äîêóìåíò ñ íîòà-
ðèàëüíî óäîñòîâåðåííîé ïîäïèñüþ âñåãäà
ñëîæíåå, ÷åì åñëè îí ñîñòàâëåí "íà êîëåí-
êå". Ïðè ýòîì ïîäïèñü ó íîòàðèóñà ìîæíî
óäîñòîâåðèòü ïî ïóòè â áàíê èëè âîîáùå çàá-
ëàãîâðåìåííî. À âðó÷èòü áóìàãó ïîêóïàòåëþ
ñëåäóåò â ìîìåíò îñóùåñòâëåíèÿ ðàñ÷åòîâ -
â îáìåí íà ïîëó÷åííûå äåíüãè.

Òàòüÿíà Ðîäèîíîâà
Ãàçåòà "Êâàðòèðà. Äà÷à. Îôèñ"


