
ДАЧУ за  Би кеем . Т ел . 47 -10-38 .

ДАЧУ на 17  к м (1 2 сот ок).
Ко оп . "Поб ед а",        

3 -я  ули ца , д ом  5 .

ДАЧУ н а 17 км . Т ел . 42 -04-84 .

ДАЧУ н а 19 км . Т ел . 45 -17-65 .

ДАЧУ н а 34 км . Т ел . 48 -49-66 .

ДАЧУ на  Бет онном Тел. 35 -22 -66,      
38-98 -22 .

ДАЧУ на  Дунайке Тел. 43 -52-18 ,          
42-34-25.

ДАЧУ на Дунайке . Тел. 41 -56-29 .

ДАЧУ на Дунайке . Тел. 42 -05-89 .

ДАЧУ на Зябе дом, баня , сарайк а, 9 соток 45  тыс. Тел. 309 -929 .

ДАЧУ на Зябе Осмотр . Торг. 
Рассрочк а Тел. 33 -45 -27.

ДАЧУ на  Зябе за  45 тыс. Тел. 37 -64-80 .

ДАЧУ на  Зябе (15 сот ок). Тел. 40 -94-11 .

ДАЧУ на Зябе . Тел. 33 -35-64 .

ДАЧУ на Зябе . Тел. 33 -36-14 .

ДАЧУ на Зябе . Тел. 33 -77-30 .

ДАЧУ на Зябе . Тел. 35 -04-69 .

ДАЧУ на Зябе . Тел. 35 -45-02 .

ДАЧУ на Моргудоне за 5 тыс . Тел. 41 -23-36 ,          
39-04-73.

ДАЧУ на Моргудоне Тел. 41 -74-34 .

ДАЧУ на Моргудоне Тел. 44 -33-57 .

ДАЧУ на Палатках Тел. 45 -36-52 .

ДАЧУ Тел. 35 -43-02 .

Д
ач
и

«Áðàòñêàÿ ßðìàðêà»7 îêòÿáðÿ 2005 ã. N40 11 ñòð.
Áåñïëàòíûå îáúÿâëåíèÿ ïðèíèìàþòñÿ ïî òåë. 43-73-73 (àâòîîòâåò÷èê) è ïóáëèêóþòñÿ â ïîðÿäêå î÷åðåäè â òå÷åíèå 2-3 íåäåëü

Â îòäåëå ðåêëàìû (òåë. 41-30-08) ïðèíèìàþòñÿ ñðî÷íûå îáúÿâëåíèÿ, êîòîðûå ïóáëèêóþòñÿ â áëèæàéøåì íîìåðå ãàçåòû (ïëàòíî — 30-35 ðóá.)

ÏÐÎÄÀÌ

Ó×ÀÑÒÊÈ

ÄÎÌÀ, ÊÎÒÒÅÄÆÈ

ÄÀ×È
Предложение Место Характери стики Цена, 

условия Связь

П редложение Место Характери стики Ц ена, 
условия С вязь

ДОМ в  7 8 кв. Т ел . 35 -06-24 .

ДОМ в Бо ль шео кин ске . Т ел . 15 -23-50 .

ДОМ в Ин ди ви ду ал ьн ом . Т ел . 36 -55-10 .

ДОМ в  Ос ин ов ке. Т ел . 35 -76-06 .

ДОМ в п.Ги др ост ро ите ль 2-эт ажный  (б ез отд ел ки) за  3 50. 00 0 ру б. Т ел . 31 -62-53 .

ДОМ в  По кос ном . Т ел . 42 -70-91 .

ДОМ
в  р ай он е 

т еле це нтр а. Т ел . 48 -10-46 .

ДОМ в Ро сто вс кой  о бл . Т ел . 33 -51-24 .

ДОМ на те лец ен тре . Т ел . 41 -93-31 .

ДОМ
на юге 

Став ра пол ьс ког о 
кр ая

нед ос тро ен ный , из  б ел ого  
кир пи ча,  136  к в.м , фру ктов ый  

сад , в од а,  га з, и ме ются  
с тро ймат ери алы

55 0 тыс. Т ел . 45 -21-93 .

ДОМ Т ел . 36 -17-95 .

Д ОМ

благоус трое нный ,  
ка на лиза ция , 

горяча я/холодная  вода ,  
ванна ,  вс е в доме ,  г араж на  3 
а /м, 2  большие те плицы

Те л .  44 -44 -7 5.

КОТТЕДЖ в Галачинском (3 этажа,  20 соток,                
наса ждения,  теплицы)

за 2 млн . Тел . 47 -84-20 ,          
4 9-63-0 9.

КОТТЕДЖ
в  Юж ном 
Па дуне

дере вянный ,  3  уровня ,  со  
вс еми  пост ройка ми

3 00  ты с.  
Возможна 
ра с срочк а

Те л .  36 -01 -7 8.
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Предложение Место Характери стики Цена, 
условия Связь

УЧАСТОК в  ко оп .  "По бед а". Т ел . 48 -49-14 .

УЧАСТОК

в  Крас нодарском 
к ра е,  

Темрю кс ког о      
р-на

15  с от ок ,  на  бе рег у 
Тама нск ог о з алива

70  ты с. Те л .  37 -90 -6 5.

УЧАСТОК на водозаборе. Тел . 44 -34-26 .

УЧАСТОК на  Дунайке (9  с оток) за 3 тыс . Тел . 42 -07-67 .

УЧАСТОК на Зябе . Тел . 35 -26-70 .

УЧАСТОК на Зябе . Тел . 37 -97-96 .

УЧАСТОК на Южном Паду не разработанный                   
(свет,  лет ний водопровод ).

Тел.48 -39-14            
(ве чером).

У
ча
ст

ки

ÊÓÏËÞ
Сп рос Место Х арактеристики Цен а, 

усл овия Связь

1 -К ОМН . кв . в 23 -2 4 мкрн . н ов ой  п л.
Те л.  31-9 2-33,        

42-8 0-59 .

1-КО МН. кв. в Центральной 
части города в деревянном доме Срочно

Тел. раб. 43 -92-
96, вечером     

45 -13-22 .

1 -КОМН. кв. (деревянный дом). Тел. 42-70-91.

1 -КОМН. кв. Тел. 48-51-13.

2 -КОМН. кв. в г.Вихоревк а тел.5-34-70          
(после  18.00).

2 -КОМН. кв. в п.Падун Тел. 36 -16-25        
(после  19:00).

3 -КОМН. кв. в 24 мрн. первый и последний этажи      
не предлагать

Тел. 47-05-97,       
31-05-91, 409-370 .

3 -КОМН. кв. в 45 кварт але новой планировки Тел. 47-93-18.

4 -КОМН. кв. в 17 -18 мкрн. новой пл. Тел. 48-52-89.

ГАРАЖ в ГСК "Западный-2". Тел. 47-20-80.

ГАРАЖ в ГСК "Торпедо". Тел. 37-75-96.

ГАРАЖ
на  МДО, в ГСК 

"Металлург", воз ле 
рынка

за  80-90  тыс . Тел. 48-43-37,       
48-41-55 .

КОТТЕДЖ по ул.Набережная на  одного хозяина Тел.               
8 -904-656-333-9 .

Ìîëî÷íûå ðåêè,
êèñåëüíûå áåðåãà

×èíîâíèêè íàïåðåáîé îáåùàþò, ÷òî æèëüå
â êðåäèò ñêîðî ñòàíåò äîñòóïíûì îáû÷íûì
ðîññèÿíàì. Îäíàêî íå âïîëíå ïîíÿòíî, çà ñ÷åò
÷åãî áàíêîâñêèå ïðîãðàììû ñòàíóò ñòîëü äå-
ìîêðàòè÷íûìè. Ê êîíöó 2006 ãîäà, êàê çàÿ-
âèë ãëàâà ÀÈÆÊ Àëåêñàíäð Ñåìåíÿêà íà íå-
äàâíåì ñîâåùàíèè â Ìèíèñòåðñòâå ðåãèî-
íàëüíîãî ðàçâèòèÿ, ñòàâêè ïî ðóáëåâûì êðå-
äèòàì ñíèçÿòñÿ äî 12% ãîäîâûõ. Óäåøåâëå-
íèå êðåäèòîâ, ïî åãî ñëîâàì, íå çàêîí÷èòñÿ è
ïîñëå 2006
ãîäà è "áóäåò
ïðîèçâîäèòüñÿ
áîëåå âûñîêè-
ìè òåìïàìè,
÷åì ïðåäóñ-
ì à ò ð è â à ë î ñ ü
ãîñóäàðñòâåí-
íîé êîíöåïöèåé
ÀÈÆÊ". Â ñâîþ
î÷åðåäü, ïî
ìíåíèþ âèöå-
ñïèêåðà Ãîñäó-
ìû Âëàäèìèðà
Ïåõòèíà, â
2008 ãîäó ïðî-
öåíòíàÿ ñòàâêà
ïî èïîòå÷íîìó
êðåäèòó ìîæåò
óïàñòü äî 7,5%.

ìè íàëàäÿò ðàáîòó äîëãîæäàííûå áþðî êðå-
äèòíûõ èñòîðèé, íå ïðèõîäèòñÿ. Äà è ñàìè êðå-
äèòíûå èñòîðèè äîëæíû îòêóäà-òî ïîÿâèòüñÿ,
à áîëüøèíñòâî ðîññèÿí ê «æèçíè âçàéìû»
ïîêà íå ãîòîâû.

Âïðî÷åì, åñëè ñíèæåíèå ñòàâîê âñå-òàêè
ñîñòîèòñÿ, îíî ïðèäåòñÿ î÷åíü êñòàòè - ïåðñ-
ïåêòèâà ïîêóïêè êâàðòèðû áåç ñòîðîííåé ïî-
ìîùè äëÿ îáû÷íîãî ðîññèÿíèíà ñòàíîâèòñÿ
âñå òóìàííåå. À â Ìîñêâå ñðåäíÿÿ öåíà æè-
ëüÿ íåäàâíî ïåðåøàãíóëà îòìåòêó $2 òûñ. çà
ìåòð, ÷òî íå òîëüêî äåëàåò ïðîáëåìàòè÷íîé
"÷èñòóþ" ïîêóïêó, íî è óñëîæíÿåò âíåñåíèå
ïåðâîíà÷àëüíîãî âçíîñà ïî êðåäèòó.

Àëåêñàíäð Ñåìåíÿêà, âïðî÷åì, è òóò ïîñó-
ëèë ðîññèÿíàì îáùåäîñòóïíûå èïîòå÷íûå
áëàãà. Òàê, íå èñêëþ÷åíî, ÷òî äëÿ ìàëîîáåñ-
ïå÷åííûõ ñëîåâ íàñåëåíèÿ áóäåò ââåäåíà ñè-
ñòåìà ñóáñèäèðîâàíèÿ ïåðâîíà÷àëüíûõ âçíî-
ñîâ çà ñ÷åò ðåãèîíàëüíûõ áþäæåòîâ. Íå î÷åíü
âÿæåòñÿ ñ ýòèì íåäàâíåå çàÿâëåíèå ïðåçè-
äåíòà Âëàäèìèðà Ïóòèíà, ïîîáåùàâøåãî
100-ïðîöåíòíîå ñóáñèäèðîâàíèå æèëüÿ, â
÷àñòíîñòè, æèòåëÿì äåïðåññèâíûõ ðåãèîíîâ (â
êîòîðûõ ïî îïðåäåëåíèþ íà ýòè öåëè äåíåã
íåò) - âèäèìî, òåõíè÷åñêèå âîïðîñû ïîêà íå
ñîãëàñîâàíû. Îäíàêî íàäåæäó, ðàçóìååòñÿ,
òåðÿòü íå ñòîèò.

Æóðíàë "Ôèíàíñ"

Äà÷íàÿ
àìíèñòèÿ

Ðîññèéñêîå çàêîíîäàòåëüñòâî ïî íåäâè-
æèìîñòè ñòðåìèòåëüíî èçìåíÿåòñÿ. È ýòî îò-
ðàäíîå ÿâëåíèå, ó÷èòûâàÿ, ÷òî â ïðåäûäóùèå
ãîäû ñôåðà ýòà îêàçàëàñü èçðÿäíî çàïóùåí-
íîé. Ïëîõî ëèøü òî, ÷òî íåêîòîðûå çàêîíû çà-
÷àñòóþ ïðèíèìàþòñÿ âòîðîïÿõ. "Äàåøü!" ê òà-
êîìó-òî ñðîêó âåäåò ê ïîÿâëåíèþ ðàçëè÷íûõ
þðèäè÷åñêèõ "äûð", êîòîðûå ïîòîì ïðèõîäèò-
ñÿ ñïåøíî ëàòàòü.

Ìèíóâøèì ëåòîì ïðîôåññèîíàëüíîå ðè-
ýëòîðñêîå ñîîáùåñòâî è íàèáîëåå ïðîäâèíó-
òûå èç ÷èñëà ðÿäîâûõ ãðàæäàí áûëè èçðÿäíî
îçàáî÷åíû. Çàêîí "Î ââåäåíèè â äåéñòâèå
Çåìåëüíîãî êîäåêñà ÐÔ" îáÿçûâàë âñåõ
ïîëüçîâàòåëåé çåìëè äî 1 ÿíâàðÿ 2006 ã.
ïåðåîôîðìèòü ñâîè ïðàâà íà íåå. Âîîáðàæå-
íèþ ñðàçó ñòàëè ðèñîâàòüñÿ êàðòèíû îäíà
ñòðàøíåå äðóãîé: òîëïû äà÷íèêîâ, õëûíóâ-
øèå â ó÷ðåæäåíèå ïî ãîñóäàðñòâåííîé ðåãè-
ñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî;
ñòðîãèå ñàíêöèè ê òåì, êòî íå óñïåë äî çàâåò-
íîé äàòû...

Ðàçîáðàâøèñü â âîïðîñå, ìû óñòàíîâèëè,
÷òî ï. 2 ñò. 3 äàííîãî çàêîíà ãîâîðèò îá ýòîé
ñàìîé îáÿçàòåëüíîñòè ëèøü â îòíîøåíèè
þðèäè÷åñêèõ ëèö. Òî åñòü äà÷íèêîâ, áîëü-
øèíñòâî èç êîòîðûõ ÿâëÿþòñÿ ëèöàìè ôèçè-
÷åñêèìè, ýòî íå êàñàåòñÿ. Ê òîìó æå, â çàêî-
íå íåò íè ñëîâà îá îòâåòñòâåííîñòè äëÿ òåõ,
êòî íå óñïååò ïåðåîôîðìèòü ïðàâà - íèêòî íå
áóäåò ëèøåí ñâîèõ ïðàâ, äåëî, âåðîÿòíî, îã-
ðàíè÷èòñÿ øòðàôàìè, äà è îíè ïîêà íå ïðî-
ïèñàíû. Áîëåå òîãî, èçíà÷àëüíî áûëà óñòà-
íîâëåíà îäíà äàòà, à ïîòîì äðóãàÿ. Ñåé÷àñ,
êàê ñîîáùèë íàì Àíäðåé Èâàêèí, çàì. äèðåê-
òîðà Äåïàðòàìåíòà èìóùåñòâåííûõ è çå-
ìåëüíûõ îòíîøåíèé Ìèíèñòåðñòâà ýêîíîìè-
÷åñêîãî ðàçâèòèÿ è òîðãîâëè ÐÔ, â ÌÝÐÒ
ðàçðàáîòàíà íîâàÿ ïîïðàâêà, ïåðåíîñÿùàÿ
"÷àñ Õ" åùå íà äâà ãîäà - äî 1 ÿíâàðÿ 2008-
ãî. Ó÷èòûâàÿ ñïåöèôèêó âîïðîñà (îí íå çàò-
ðàãèâàåò ÷üèõ-ëèáî ïîëèòè÷åñêèõ èíòåðå-
ñîâ), ìîæíî ñ÷èòàòü, ÷òî åãî îäîáðåíèå Ãîñ-
äóìîé è ïîäïèñàíèå ïðåçèäåíòîì ïðàêòè÷åñ-
êè ãàðàíòèðîâàíû.

Îäíîâðåìåííî ñ ýòèì, ïî ñëîâàì À. Èâà-
êèíà, â ÌÝÐÒ ïîäãîòîâëåí åùå îäèí çàêîíî-
ïðîåêò íà áëèçêóþ òåìó. Îí ÿâëÿåòñÿ âûïîë-
íåíèåì ïîðó÷åíèÿ, äàííîãî Âëàäèìèðîì Ïó-
òèíûì ïðàâèòåëüñòâó â êîíöå ìàÿ, - óïðîñ-
òèòü îôîðìëåíèå â ñîáñòâåííîñòü ôàêòè÷åñ-
êè íàõîäÿùåãîñÿ â ïîëüçîâàíèè íåäâèæèìî-
ãî èìóùåñòâà (äà÷íûõ è ñàäîâûõ çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ, ó÷àñòêîâ ïîä ÈÆÑ, à òàêæå äîìîâ
è ãàðàæåé).

Ñòàëî áûòü, ýòî ïîëîæåíèå íèêîèì îáðà-
çîì íå îáÿçûâàåò ãðàæäàí ÷òî-òî ïåðåîôîð-
ìëÿòü - íàïðîòèâ, ñíèìàþòñÿ íåêîòîðûå ïðî-
áëåìû, êîòîðûå ñåãîäíÿ ôàêòè÷åñêè äåëàþò
ýòó ïðîöåäóðó íåâîçìîæíîé. Íàïðèìåð, äî-
âîëüíî ÷àñòî â äîêóìåíòàõ, âûäàâàâøèõñÿ â
ïåðâîé ïîëîâèíå 90-õ ãã., íå óêàçûâàëñÿ âèä
ïðàâà. Èëè áûëè ïîä÷åðêíóòû ñðàçó âñå òðè
âèäà: ñîáñòâåííîñòè, ïîñòîÿííîãî áåññðî÷-
íîãî ïîëüçîâàíèÿ è àðåíäû. Ñåé÷àñ îðãàíû
ðåãèñòðàöèè îòêàæóò çàÿâèòåëþ ñ òàêèìè
äîêóìåíòàìè, è åäèíñòâåííûé âîçìîæíûé
ïóòü - îáðàùàòüñÿ â ñóä. Ñèòóàöèÿ, îòêðîâåí-
íî ãîâîðÿ, î÷åíü ñòðàííàÿ: âèíû ãðàæäàíèíà
òóò ÿâíî íåò. Ïîýòîìó ðàçðàáîòàííûé ÌÝÐÒ
çàêîíîïðîåêò ïðåäëàãàåò, ÷òîáû óñòàíàâëè-
âàëîñü ïðàâî ñîáñòâåííîñòè. Ýòîò âûáîð íà-
âåðíÿêà ïîääåðæàò âñå çåìëåïîëüçîâàòåëè:
çà àðåíäó íàäî ïëàòèòü íàìíîãî áîëüøå, à
ïðàâî áåññðî÷íîãî ïîëüçîâàíèÿ ïîòîì ïðè-
äåòñÿ ñ áîëüøèìè õëîïîòàìè ïåðåîôîðìëÿòü
íàñëåäíèêàì.

Åùå îäèí äîâîëüíî ðàñïðîñòðàíåííûé
ñþæåò, êàñàþùèéñÿ ïðàêòè÷åñêè âñåõ çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. Èõ ôàêòè÷åñêàÿ ïëîùàäü
îòëè÷àåòñÿ îò òîãî, ÷òî íàïèñàíî â äîêóìåí-
òàõ. Ïðè÷èíà òóò â òîì, ÷òî äî âñòóïëåíèÿ â
ñèëó Çåìåëüíîãî êîäåêñà ó÷àñòêè ïðåäîñòàâ-
ëÿëèñü íåñôîðìèðîâàííûìè - áåç ïðîâåäå-
íèÿ ðàáîò ïî ìåæåâàíèþ, ñîãëàñîâàíèþ ãðà-
íèö. Êîãäà ïðèíèìàëîñü ðåøåíèå î âûäåëå-
íèè çåìëè, ê íåìó ïðèëàãàëñÿ êàêîé-íèáóäü
óïðîùåííûé ñèòóàöèîííûé ïëàí è ïîäðàçó-
ìåâàëîñü, ÷òî âïîñëåäñòâèè áóäóò ïðîâåäå-
íû âñå ðàáîòû ïî çåìëåóñòðîéñòâó è ìåæå-
âàíèþ. Êàê ïðàâèëî, ýòîãî íèêòî íå äåëàë,
ëþäè ïðîñòî óñòàíàâëèâàëè çàáîðû, ñòðîèëè
äîìà. Òàêîå âîò "ñòèõèéíîå çåìëåïîëüçîâà-
íèå". Íûíåøíåå çàêîíîäàòåëüñòâî, òðåáóþ-
ùåå òî÷íîãî ñîîòâåòñòâèÿ "áóìàãè" è "ôàê-
òà", çàãîíÿåò ñèòóàöèþ â òóïèê, ïîñêîëüêó íà-
âåðíÿêà ïðèäåòñÿ îòáèðàòü ôàêòè÷åñêè èñ-
ïîëüçóåìûå ÷àñòè ó÷àñòêîâ, ñíîñèòü âîçâå-
äåííûå íà íèõ ñòðîåíèÿ. Ïðåäëàãàåìîå ðå-
øåíèå - ðåãèñòðèðîâàòü ïðàâà ïî ñëîæèâ-
øåìóñÿ ïîëîæåíèþ. Íî ïðè äâóõ óñëîâèÿõ.
Ïåðâîå - íàëè÷èå ñîãëàñîâàííûõ ãðàíèö, ò.å.
íåò ñïîðîâ ñ ñîñåäÿìè è ìåñòíûìè âëàñòÿ-
ìè. Îïàñàòüñÿ òîãî, ÷òî áóäåò ëåãàëèçîâàí
ñàìîçàõâàò, âðÿä ëè ñòîèò: åñëè ÿ è çàõâàòèë
ó ñîñåäà òðè ñîòêè, òî àêò ñîãëàñîâàíèÿ ïî-
ëó÷ó òîëüêî ïîñëå òîãî, êàê çàïëà÷ó åìó. Âòî-
ðîå óñëîâèå - èçëèøåê íå äîëæåí ïðåâûøàòü
ìèíèìàëüíîãî ðàçìåðà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
äëÿ äàííîãî öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ. Èíûìè
ñëîâàìè, èç ýòîãî èçëèøêà íåëüçÿ ñîçäàòü
îòäåëüíîãî ó÷àñòêà.

Òàêæå ïðåäëàãàåòñÿ áåñïëàòíî ïåðåäà-
âàòü â äîëåâóþ ñîáñòâåííîñòü ÷ëåíàì ñàäî-
âîä÷åñêèõ òîâàðèùåñòâ è äà÷íûõ êîîïåðàòè-
âîâ çåìëè îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ, íàõîäÿùèå-
ñÿ âíóòðè ýòèõ òîâàðèùåñòâ. Ñåãîäíÿ ïëîùà-
äè, çàíÿòûå âíóòðåííèìè ïðîåçäàìè, âîäî-
íàïîðíûìè áàøíÿìè äà÷íèêàì ïðèõîäèòñÿ
âûêóïàòü. Åñëè ýòî îôîðìëåíèå ñòàíåò áåñ-
ïëàòíûì, ïðîöåäóðà îôîðìëåíèÿ ïðàâ íà
ó÷àñòêè áóäåò ñåðüåçíî óïðîùåíà.

Âòîðàÿ ÷àñòü çàêîíîïðîåêòà ïîñâÿùåíà
ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà ñòðîåíèÿ - äà÷íûå è ñà-
äîâûå äîìà, èíäèâèäóàëüíûå æèëûå äîìà è
ãàðàæè. Îñíîâíàÿ ïðîáëåìà çäåñü â òîì, ÷òî
áîëüøèíñòâî ïîñòðîåê íà äà÷íûõ è ñàäîâûõ
ó÷àñòêàõ âîçâåäåíî áåç ðàçðåøåíèÿ. Ïî çà-
êîíó ïîëàãàëîñü, ÷òîáû âñÿêîå ñòðîèòåëüñòâî
íà÷èíàëîñü ñ ïîëó÷åíèÿ ðàçðåøåíèÿ. Íà
ïðàêòèêå æå ëþäè ñíà÷àëà ñòðîèëè, à ïîòîì
çàäíèì ÷èñëîì îôîðìëÿëè íà íåãî áóìàãè.
Ñèòóàöèÿ íåçàêîííàÿ, ïîýòîìó ñîòðóäíèêè
ÁÒÈ ñàìîñòîÿòåëüíî ïðèäóìûâàëè "òàðèôû"
äëÿ åå ðàçðåøåíèÿ.

À çàêîííûé âàðèàíò - ÷åðåç ñóä.
Àâòîðû çàêîíîïðîåêòà èñõîäÿò èç òîãî, ÷òî

åñëè ñòðîèòåëüñòâî îñóùåñòâëåíî íà ñâîåì
çåìåëüíîì ó÷àñòêå, òî ïðàâà òðåòüèõ ëèö íè-
êàê íå óùåìëåíû, è ïðèðîäû äëÿ ñóäåáíîãî
ðàçáèðàòåëüñòâà íåò. È äîìà ýòè ñëåäóåò ðå-
ãèñòðèðîâàòü ïî çàÿâëåíèþ ãðàæäàí. Òåì
áîëåå ÷òî íîâûé Ãðàäîñòðîèòåëüíûé êîäåêñ,
âñòóïèâøèé â äåéñòâèå â 2004 ã., íå òðåáóåò
ðàçðåøåíèÿ äëÿ âîçâåäåíèÿ ñòðîåíèé íà
äà÷íûõ è ñàäîâûõ ó÷àñòêàõ.

Æóðíàë "Ìèð è äîì"

Íàëîãîâèêè ðàçúÿñíèëè
ïîðÿäîê ñäà÷è â àðåíäó

íåäâèæèìîñòè
Âå÷íî æèâîòðåïåùóùèé âîïðîñ, íóæíî ëè

ïëàòèòü íàëîãè ñî ñäà÷è êâàðòèð, êàê îêàçà-
ëîñü, íå îñòàâëÿåò ðîññèÿí ðàâíîäóøíûìè;
çíà÷èòåëüíóþ ÷àñòü çâîíèâøèõ ïî "ãîðÿ÷åìó"
òåëåôîíó ïðèåìíîé Ôåäåðàëüíîé íàëîãîâîé
ñëóæáû ïî-ïðåæíåìó èíòåðåñóåò ýòà ïðîáëå-
ìà. Ïîýòîìó íàëîãîâèêè â î÷åðåäíîé ðàç âû-
ïóñòèëè ðàçúÿñíåíèå, êàê ïëàòèòü ïîäîõîäíûé
íàëîã ãðàæäàíàì, ñäàþùèì â àðåíäó ñîá-
ñòâåííîå íåäâèæèìîå èìóùåñòâî.

Çàêîíîäàòåëüñòâî îäíîçíà÷íî ãîâîðèò, ÷òî
ñäà÷à èìóùåñòâà â àðåíäó íàëîãîì îáëàãàåò-
ñÿ. Ýòî íàëîãîâèêè ñïåöèàëüíî ïîä÷åðêèâàþò
â ðàçúÿñíåíèè, íå ãîâîðÿ ïðè ýòîì ïî÷åìó-òî,
÷òî øòðàô çà íåçàêîííîå ïðåäïðèíèìàòåëü-
ñòâî - îò 30 äî 50 òûñ. ðóá. Ïðàâäà, äëÿ âíè-
ìàòåëüíî ÷èòàþùåãî Íàëîãîâûé êîäåêñ íàëî-
ãîïëàòåëüùèêà âñå æå îñòàåòñÿ íåñêîëüêî
ãðåþùèõ äóøó ïîáëàæåê.

Äëÿ òîãî, êòî ñäàåò íåäâèæèìîñòü â àðåí-
äó, íå ðåãèñòðèðóÿñü ïðè ýòîì â êà÷åñòâå èí-
äèâèäóàëüíîãî ïðåäïðèíèìàòåëÿ, åäèíñòâåí-
íûé ñïîñîá èçáåæàòü îáúÿñíåíèé ñ ôèñêàëà-
ìè ïî ïîâîäó óïëàòû 13-ïðîöåíòíîãî ïîäî-
õîäíîãî íàëîãà - ýòî ñäàòü èìóùåñòâî íå òà-
êîìó æå, êàê îí, ôèçè÷åñêîìó ëèöó, à ÷àñòíî-
ìó ïðåäïðèíèìàòåëþ èëè ëèöó þðèäè÷åñêî-
ìó. Â òàêîì ñëó÷àå çà èñ÷èñëåíèå è óïëàòó íà-
ëîãà îòâå÷àåò íàëîãîâûé àãåíò, òî åñòü àðåí-
äàòîð. Ñîãëàñíî 226-é ñòàòüå Íàëîãîâîãî êî-
äåêñà, íàëîãîâûé àãåíò, îò êîòîðîãî íàëîãî-
ïëàòåëüùèê ïîëó÷èë äîõîäû, îáÿçàí "èñ÷èñ-
ëèòü, óäåðæàòü è óïëàòèòü ñóììó íàëîãà".

Èìåííî ïîýòîìó ïðè ïðàâèëüíîé îðãàíè-
çàöèè ïðîöåññà, ñ òî÷êè çðåíèÿ íàëîãîîáëî-
æåíèÿ, èíîãäà âûãîäíåå ñäàâàòü êâàðòèðû ÷å-
ðåç ñåðüåçíûå ïîñðåäíè÷åñêèå ôèðìû, êîòî-
ðûå áåðóò íåäâèæèìîñòü â àðåíäó, à çàòåì
ñäàþò åå â ñóáàðåíäó. Ôîðìàëüíî ïî çàêîíó
àðåíäàòîð äîëæåí óäåðæàòü íàëîã èìåííî èç
äîõîäà àðåíäîäàòåëÿ, è óïëàòà åãî çà ñ÷åò íà-
ëîãîâîãî àãåíòà êîäåêñîì íå äîïóñêàåòñÿ.
Òî÷íî òàê æå íå äîïóñêàåòñÿ âêëþ÷åíèå â äî-
ãîâîð îãîâîðîê, ïî êîòîðûì íàëîãîâûå àãåí-
òû ïðèíèìàþò íà ñåáÿ îáÿçàòåëüñòâà íåñòè
ðàñõîäû ïî óïëàòå íàëîãà íà äîõîäû ôèçè÷åñ-
êèõ ëèö çà ñàìèõ ôèçëèö. Íî, êàê ïîêàçûâàåò
ïðàêòèêà, ñ ðèýëòîðñêèìè ôèðìàìè ìîæíî
äîãîâîðèòüñÿ, ÷òîáû òå ïîçàáîòèëèñü î ñäà÷å
êâàðòèðû "âáåëóþ". Ïðàâäà, áðàòü íà ñåáÿ òà-
êèå çàáîòû îíè ñîãëàñíû, êàê ïðàâèëî, ëèøü
ïðè ñäà÷å äîðîãîñòîÿùåãî ýëèòíîãî æèëüÿ íà
äëèòåëüíîå âðåìÿ.

Ïðîáëåìà â òîì, ÷òî âëàäåëüöàì æèëüÿ,
ïóñòü äàæå âñåé äóøîé æåëàþùèì çàïëàòèòü
íàëîãè ñî ñäàííîé êâàðòèðû è ñïàòü ñïîêîé-
íî, òåõíè÷åñêè âûïîëíèòü ýòî äîâîëüíî ïðî-

áëåìàòè÷íî. ×òîáû çàïëàòèòü ïîäîõîäíûé íà-
ëîã îò ñäà÷è êâàðòèðû, ìàëî ïîäàòü äåêëàðà-
öèþ. Íóæíî åùå íàéòè áàíêîâñêèå ðåêâèçèòû
äëÿ óïëàòû íàëîãà è ïðàâèëüíî ïåðå÷èñëèòü
åãî. Ê òîìó æå íå ñîâñåì óðåãóëèðîâàí òàêîé
ìîìåíò, êàê ôàêò ïðåêðàùåíèÿ ñäà÷è êâàð-
òèðû â àðåíäó. Çàïëàòèâ îäèí ðàç, ïîïàäàåøü
èíñïåêòîðó "íà êðþ÷îê", è ÷òîáû ïîäòâåðäèòü,
÷òî êâàðòèðà íå ñäàåòñÿ è äîõîä íå ïðèíîñèò,
çà÷àñòóþ ïðèõîäèòñÿ ïðåäñòàâëÿòü â èíñïåê-
öèþ ñîãëàøåíèå î ðàñòîðæåíèè äîãîâîðà.

Â ñëó÷àå, åñëè êâàðòèðà ñäàåòñÿ íå ôèðìå,
à íàïðÿìóþ ôèçè÷åñêîìó ëèöó, ïîçàáîòèòüñÿ
îá óïëàòå íàëîãà ïðèäåòñÿ ñàìîñòîÿòåëüíî.
Êàê ïîä÷åðêèâàþò ôèñêàëû, ñîãëàñíî çàêîíî-
äàòåëüñòâó ïðÿìàÿ îáÿçàííîñòü ñäàþùåãî
êâàðòèðó âíàåì - ïîäàòü äåêëàðàöèþ. È ðàç â
ãîä çàïëàòèòü íàëîã ñ äîõîäîâ.

Ïðàâäà, è çäåñü åñòü îäíà ìàëåíüêàÿ õèò-
ðîñòü. Åñëè ñäà÷à êâàðòèðû â àðåíäó íîñèò ñè-
ñòåìàòè÷åñêèé õàðàêòåð, òî òàêóþ äåÿòåëü-
íîñòü ìîæíî ïðèðàâíÿòü ê èíäèâèäóàëüíîìó
ïðåäïðèíèìàòåëüñòâó. Åñëè çàðåãèñòðèðî-
âàòüñÿ â íàëîãîâîé â êà÷åñòâå ïðåäïðèÿòèÿ
áåç îáðàçîâàíèÿ þðèäè÷åñêîãî ëèöà (ÏÁÎ-
ÞË), à òåïåðü òàêàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðîõîäèò â
óïðîùåííîì ïîðÿäêå â òå÷åíèå ïÿòè äíåé,
ìîæíî çíà÷èòåëüíî ìèíèìèçèðîâàòü ñâîè íà-
ëîãîâûå òðàòû. Äåëî â òîì, ÷òî ïðåäïðèíèìà-
òåëü ñî ñäà÷è êâàðòèðû ìîæåò ïëàòèòü íå 13-
ïðîöåíòíûé ïîäîõîäíûé íàëîã, à ïåðåéòè íà
óïðîùåííóþ ñèñòåìó íàëîãîîáëîæåíèÿ (ÓÑÍ)
è ïëàòèòü ïî ýòîé ñèñòåìå 6% îò äîõîäîâ ïëþñ
150 ðóá. â ìåñÿö ôèêñèðîâàííûé ïëàòåæ â
Ïåíñèîííûé ôîíä. Ïðè÷åì ïðè ïîäñ÷åòå äî-
õîäîâ ó÷èòûâàþòñÿ ðàñõîäû íà ðåìîíò êâàð-
òèðû, íà îïëàòó êîììóíàëüíûõ óñëóã, íà ðåê-
ëàìíûå îáúÿâëåíèÿ, â òîì ÷èñëå è íà óñëóãè
ðèýëòîðà ïî ïîèñêó æèëüöîâ. Âàæíî è òî, ÷òî
èìóùåñòâî, ñäàâàåìîå â àðåíäó â ïðåäïðèíè-
ìàòåëüñêèõ öåëÿõ, îñâîáîæäàåòñÿ îò íàëîãà íà
èìóùåñòâî, êîòîðûé â ïåðñïåêòèâå ïëàíèðó-
åòñÿ ñåðüåçíî ïîâûñèòü äëÿ ôèçëèö â ðàìêàõ
åäèíîãî íàëîãà íà íåäâèæèìîñòü.

Åñòü è åùå îäíà âîçìîæíîñòü çàêîííî
ðàññ÷èòàòüñÿ ñ ãîñóäàðñòâîì ïðè ñäà÷å
êâàðòèðû - åäèíûé íàëîã íà âìåíåííûé äî-
õîä (ÅÍÂÄ). Ñ íîâîãî ãîäà äîëæåí âñòóïèòü
â ñèëó ðàñøèðåííûé ïåðå÷åíü âèäîâ äåÿ-
òåëüíîñòè, êîòîðûå (ðåøåíèåì ìåñòíûõ
âëàñòåé) ìîãóò áûòü ïåðåâåäåíû íà ýòîò íà-
ëîã. Â ýòîò ïåðå÷åíü, â ÷àñòíîñòè, ïîïàäàåò
îêàçàíèå óñëóã ïî ñäà÷å âíàåì æèëûõ ïîìå-
ùåíèé. Íî "âìåíåíêà" áóäåò ñêîðåå àêòóàëü-
íà äëÿ òåõ, êòî ñäàåò æèëüå â áîëüøèõ îáúå-
ìàõ - íàïðèìåð, â êóðîðòíûõ çîíàõ.

Âðåìÿ íîâîñòåé

Êàêèå èìåííî
ôàêòîðû áóäóò
ñïîñîáñòâîâàòü
ñòîëü çíà÷èòåëü-
íûì èçìåíåíèÿì
ïðè íûíåøíåì îò-
ñóòñòâèè ó áàíêîâ
äëèííûõ ðåñóðñîâ,
ï ð å ä ñ ò à â è ò å ë è
âëàñòè, ê ñîæàëå-
íèþ, íå óòî÷íÿþò.
Íàäåæäû ñêîðåå
âñåãî âîçëàãàþòñÿ
íà èïîòå÷íûå öåí-
íûå áóìàãè - ýòà-
êèé ãîñóäàðñòâåí-
íûé äîëãîñòðîé,
âñåãäà óïîìèíàå-
ìûé â òàêèõ ñëó÷à-

ÿõ. Î÷åðåäíîå ïîðó÷åíèå çàâåðøèòü ôîðìèðî-
âàíèå íîðìàòèâíîé áàçû ïî èõ âûïóñêó ïðåçè-
äåíò Âëàäèìèð Ïóòèí äàë â íà÷àëå ñåíòÿáðÿ.
Ñâîþ ðîëü, âåðîÿòíî, ñûãðàåò è ÀÈÆÊ, ïîñòî-
ÿííî îòêðåùèâàþùååñÿ îò îáâèíåíèé â ìîíî-
ïîëèçìå, íî ïîêà ïðåäëàãàþùåå åäèíñòâåííûé
ìåõàíèçì ðåôèíàíñèðîâàíèÿ êðåäèòîâ. Ñêîðî
àãåíòñòâî ñòàíåò åùå âëèÿòåëüíåå - ïëàíèðó-
åòñÿ çíà÷èòåëüíîå óâåëè÷åíèå åãî óñòàâíîãî
êàïèòàëà è ïðåäîñòàâëåíèå åìó íîâûõ "ñåðü-
åçíûõ ãîñóäàðñòâåííûõ ãàðàíòèé".

Ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîääåðæêà, âîçìîæíî, è
ïîìîæåò ÀÈÆÊ ñíèçèòü ñòàâêó êðåäèòîâàíèÿ
ïî ñâîåé ïðîãðàììå (ñåé÷àñ îíà ñîñòàâëÿåò
14%). ×òî æå êàñàåòñÿ îáùåé ñèòóàöèè íà ðûí-
êå, òî ýêñïåðòû ïîêà íå âèäÿò ïåðñïåêòèâ äëÿ
ñóùåñòâåííîãî óäåøåâëåíèÿ èïîòåêè (ñàìûé
îïòèìèñòè÷íûé ïðîãíîç - 10% â ðóáëÿõ ÷åðåç
òðè ãîäà). Îæèäàòü, ÷òî ìîëíèåíîñíûìè òåìïà-


