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Предл ожен ие Место Характеристики Цена, 

условия Связь

ДОМ в  
Г идро ст роите ле .

Т ел .  3 5-22 -12,        
3 5-43 -02.

ДОМ в  За яр ском. Т ел .  4 2-51 -16,        
3 6-49 -97.

ДОМ
в  

Индивидуа льн ом Тел .  3 6-14 -30.

ДОМ в кр ольчат ни ке. Т ел .  4 2-08 -34.

ДОМ в  п.  Па ду н
15  с ото к,  удобен  под оф ис , 

магаз ин , с кла д Т ел .  3 7-57 -64.

ДОМ в п. Юж ный 
Падун

в деревянном дом е, в трех  
уровнях , г араж, подвал без 
отделки, участок , баня, 
времянка , т еплица , все  

посадки, летний 
водопровод, свет

30 тыс . 
Рассрочка Тел. 37-53-80.

ДОМ в п.Порожс кий Те л.  19 1-11 5.

ДОМ в  п.Чека новский имее тся  все за 1 80 00 0 р уб . Т ел .3 84 -2 81 .

ДОМ в  Порожском. Т ел .  4 0-95 -18.

ДОМ
в  р айоне  
телец ен тр а (7  с ото к). Ул.  Ве рх ня я-1 5А.

ДОМ
в  р айоне  

т елец ен тра .
Т ел .  4 1-93 -32,        

4 1-93 -31.

ДОМ на  т елецентре

со всеми удобствами, вода  
холодная, горячая, 

канализация, отопление  
централизованное

Тел. 44-44-75.

ДОМ
на ул .  

Енисе йс кой .
Т ел .  4 4-60 -86,        

3 5-55 -22.

ДОМ
на  ю ге 

Ставра польск ого  
кр ая

н едос тро ен ный,  из белого  
кирпича , 13 6 кв .м,  фру ктовы й са д,  

вода,  газ,  име ютс я 
с тройма те риалы

55 0 тыс . Т ел .  4 5-21 -93.

ДОМ Тел .  4 4-63 -09.

ДОМ благо ус тр ое нный Те л.44 -44-7 5.

ВРЕМЯНКУ на  69 
квартале с  урожаем Тел. 39-60-35.

КОТТЕДЖ в "Северн ом 
Арте ке "

Доро го Т ел .  4 5-59 -74.

КОТТЕДЖ в  Га ла чинс ком (2 0 со ток , га ра ж,  на са жден ия,  
те плица , коммуни ка ции).

Т ел . 89 08 657 18 71 
по сле 20 .

КОТТЕДЖ
в  

Г идро ст роите ле .
Те л.  890 86 418 23 5,  

3 5-26 -30.

КОТТЕДЖ в К ур чат ов ск ом 
за ливе.

Т ел .  3 9-78 -42.

ПОЛ ДОМА в г. Вихоревка 3 комн., прив., ремонт, 
телефон, участок  20 соток Тел. 40-50-05.

Д
ом

а,
 к
от

т
е
дж

и

Предложение Место Характеристики Цена, 
условия

Связь

УЧАСТОК в  к ооп.  "Ягодка ". Тел .  4 8-40 -86.

УЧАСТОК в крольчат ни ке. Тел .  4 4-30 -22.

УЧАСТОК в  Па ду не (1 6 со то к). Тел .  3 6-60 -40.

УЧАСТОК за  аэропортом. Тел .  3 6-06 -90.

УЧАСТОК на  Ду на йке (9  с ото к). Тел .  4 2-07 -67.

УЧАСТОК на  Зябе. Тел .  3 7-97 -96.

УЧАС ТОК на  т елецентре
земельный, для 

индивидуального 
строительства , 17 соток

Обмен Тел. 8-902-      
765-04-01.

УЧАСТОК
по ул .  

Лес ох имиков ,  5
за 2 00 00 0 руб . Те л.43 -16-2 8.

УЧАСТОК под ЛЭП Тел .  3 3-23 -61 , 46 1-
419  (веч ером).

УЧАСТОК под  ЛЭП. Тел .  3 7-76 -98.

УЧАС ТО К под 
индивидуальное  
строительство

в пос. 
Галачинский 20 соток, фундамент Тел. 44-63-26.

УЧАСТО К под 
котт едж

в 7 м крн., пос . 
Энергетик

12 соток , построен 
цокольный этаж, 

перекрытие

Тел. 49-85-18,    
39-49-77.

У
ча

ст
ки

Спрос Место Характер истики Цен а, условия Связь

2 -КОМН.  кв.  в Вихорев ке . Тел . 4 3-04 -39,        
4 1-46 -62.

2 -КОМН.  кв.  в  Гидрос трои теле.  Те л . 89 08 648 88 67 
после 16 .

2 -КОМН.  кв.  в  45  к в.  новой пл .  
1 и последний  э тажи  

н е предлага ть.  
Тел . 3 5-31 -03.

Г АРАЖ до 5 0 тыс.            
(в ра сс рочк у). 

Тел . 4 4-53 -51.

Г АРАЖ н а Палат ках  до 6 0 тыс.  
Те л.  48 4-00 0 аб . 

22 298 .

ПОЛДОМ А в п .Порожский  Тел . 39 5-34 1.

Íàø àäðåñ â ÈíòåðíåòÅ: http://pressmen.bratsk.net

Ïî áðà÷íîìó äîãîâîðó
ìîæíî ðàçäåëèòü âñå. Êðîìå äåòåé

Äî íåäàâíåãî âðåìåíè ïðàêòèêà çàêëþ÷å-
íèÿ áðà÷íûõ äîãîâîðîâ â Ðîññèè áûëà ðàçâè-
òà íå òàê ñèëüíî, êàê íà Çàïàäå. Îäíàêî ñ êàæ-
äûì ãîäîì èõ êîëè÷åñòâî ðàñòåò. Âåäü íèêòî
íå ìîæåò ïîðó÷èòüñÿ çà òî, ÷òî áðàê ïðîäëèò-
ñÿ âñþ æèçíü, à, ñîñòàâèâ òàêîé äîêóìåíò, êàê
áðà÷íûé äîãîâîð, ìîæíî îãðàäèòü ñåáÿ îò
ìíîãèõ ïðîáëåì íà ñëó÷àé, åñëè ñåìüÿ âñå-
òàêè ðàñïàäåòñÿ.

Ê ñîæàëåíèþ, íå âñå áóäóùèå ñóïðóãè çíà-
þò, êàê ïðàâèëüíî ñîñòàâèòü è îôîðìèòü äî-
ãîâîð, à ãëàâíîå, êàêèå ïðåèìóùåñòâà äàåò
ýòîò äîêóìåíò. Ñåãîäíÿ ìû ïîñòàðàåìñÿ îò-
âåòèòü íà ýòè âîïðîñû.

Ïðåæäå âñåãî
íàäî ñêàçàòü, ÷òî ñó-
ùåñòâóåò äâà âèäà
ðåæèìà èìóùåñòâà
ñóïðóãîâ: çàêîííûé è
äîãîâîðíûé.

Ðåæèì ñîâìåñò-
íîé ñîáñòâåííîñòè
ñóïðóãîâ ÿâëÿåòñÿ
íàèáîëåå îáùåïðè-
íÿòûì, êîòîðûé äåé-
ñòâóåò, åñëè áðà÷íûì
äîãîâîðîì íå ïðåäóñ-
ìîòðåíî èíîå. Ïî îñ-
íîâíîìó ïðàâèëó
èìóùåñòâî, íàæèòîå
âî âðåìÿ áðàêà, ïðè-
çíàåòñÿ ñîâìåñòíîé
ñîáñòâåííîñòüþ ñóï-
ðóãîâ. Ê òàêîìó èìó-
ùåñòâó îòíîñÿòñÿ äî-
õîäû ìóæà è æåíû, èõ
ïåíñèè, ïîñîáèÿ, à
òàêæå èíûå äåíåæ-
íûå âûïëàòû, íå èìåþùèå ñïåöèàëüíîãî öå-
ëåâîãî íàçíà÷åíèÿ. Òàêæå ñîâìåñòíîé ñîá-
ñòâåííîñòüþ ÿâëÿþòñÿ ïðèîáðåòåííûå çà ñ÷åò
îáùèõ äîõîäîâ äâèæèìûå è íåäâèæèìûå âåùè,
öåííûå áóìàãè, âêëàäû, ïàè è ò. ä. Ïðè÷åì â
äàííîì ñëó÷àå íå èìååò çíà÷åíèÿ, íà èìÿ êîãî
èç ñóïðóãîâ âñå ýòî ïðèîáðåòåíî èëè êåì èç íèõ
âíåñåíû äåíåæíûå ñðåäñòâà. Êðîìå òîãî, åñëè
îäèí èç ñóïðóãîâ ðàáîòàë, à äðóãîé, íàïðèìåð,
âîñïèòûâàë ðåáåíêà, âåë äîìàøíåå õîçÿéñòâî
èëè ïî äðóãèì óâàæèòåëüíûì ïðè÷èíàì íå èìåë
ñàìîñòîÿòåëüíîãî äîõîäà, îí òàêæå èìååò ïðà-
âî íà îáùåå èìóùåñòâî.

Ê îáùåìó èìóùåñòâó íå îòíîñèòñÿ òîëüêî
òî, ÷òî áûëî íàæèòî ìóæåì èëè æåíîé äî
âñòóïëåíèÿ â áðàê èëè ïîëó÷åíî îäíèì èç íèõ
ïî áåçâîçìåçäíûì ñäåëêàì (äàðåíèå, íàñëå-
äîâàíèå è ò. ä.).

Âëàäåíèå, ïîëüçîâàíèå è ðàñïîðÿæåíèå
îáùèì èìóùåñòâîì ñóïðóãè îñóùåñòâëÿþò ïî
îáîþäíîìó ñîãëàñèþ. Äëÿ òîãî ÷òîáû îäèí èç
íèõ ìîã ñîâåðøèòü ñäåëêó, íàïðèìåð, ñ îáùåé
íåäâèæèìîñòüþ, òðåáóåòñÿ íîòàðèàëüíî óäî-
ñòîâåðåííîå ñîãëàñèå äðóãîãî ñóïðóãà.

Äåëèì èìóùåñòâî
â öèâèëèçîâàííîé ôîðìå

Â ñîîòâåòñòâèè ñ Ñåìåéíûì êîäåêñîì ÐÔ
áðà÷íûé äîãîâîð - ýòî ñîãëàøåíèå, îïðåäåëÿ-
þùåå èìóùåñòâåííûå ïðàâà è îáÿçàííîñòè
ñóïðóãîâ â áðàêå è â ñëó÷àå åãî ðàñòîðæåíèÿ.

Òàêîé äîãîâîð ìîæíî çàêëþ÷èòü íå òîëüêî
äî ñâàäüáû, íî è â ëþáîå âðåìÿ â ïåðèîä áðà-
êà. Â ïåðâîì ñëó÷àå îí íà÷èíàåò äåéñòâîâàòü
òîëüêî ñ ìîìåíòà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-
öèè áðàêà. Ñîîòâåòñòâåííî, åñëè äîãîâîð ñî-
ñòàâëåí ñóïðóãàìè â áðàêå, òî îí âñòóïàåò â
ñèëó ñ ìîìåíòà åãî îôîðìëåíèÿ. Äîãîâîð çàê-
ëþ÷àåòñÿ â ïèñüìåííîé ôîðìå è ïîäëåæèò
îáÿçàòåëüíîìó íîòàðèàëüíîìó óäîñòîâåðåíèþ.

Äîãîâîðîì ñóïðóãè âïðàâå óñòàíîâèòü äî-
ëåâóþ, ðàçäåëüíóþ èëè ñîâìåñòíóþ ñîáñòâåí-
íîñòü íà âñå èìóùåñòâî èëè åãî ÷àñòü. Ïðè÷åì
ýòî ìîæåò êàñàòüñÿ íå òîëüêî òåõ âåùåé, êîòî-
ðûå óæå èìåþòñÿ, íî è òåõ, êîòîðûå áóäóò ïðè-
îáðåòåíû âïîñëåäñòâèè. Ïîìèìî ýòîãî â äîãî-
âîðå ìîæíî ïðåäóñìîòðåòü ïðàâà è îáÿçàííî-
ñòè ïî âçàèìíîìó ñîäåðæàíèþ, ñïîñîáû ó÷àñ-
òèÿ â äîõîäàõ äðóã äðóãà, ïîðÿäîê íåñåíèÿ ñóï-
ðóãàìè ñåìåéíûõ ðàñõîäîâ è îïðåäåëèòü èìó-
ùåñòâî, êîòîðîå îñòàíåòñÿ êàæäîìó èç íèõ ïîñ-
ëå ðàñòîðæåíèÿ áðàêà. Òàêæå â äîãîâîð ìîæíî
âêëþ÷èòü ëþáûå èíûå ïîëîæåíèÿ, êàñàþùèå-
ñÿ èìóùåñòâåííûõ îòíîøåíèé.

×òî íåëüçÿ óêàçûâàòü â áðà÷íîì äîãîâîðå?
Äîãîâîð íå ìîæåò îãðàíè÷èâàòü ïðàâîñïî-
ñîáíîñòü èëè äååñïîñîáíîñòü ñóïðóãîâ, ïðå-
äóñìàòðèâàòü îòêàç êîãî-ëèáî èç íèõ îáðà-
òèòüñÿ â ñëó÷àå ñïîðà çà çàùèòîé â ñóä. Òàê-
æå áðà÷íûì äîãîâîðîì íåëüçÿ ðåãóëèðîâàòü
ïðàâà è îáÿçàííîñòè â îòíîøåíèè äåòåé, à
òàêæå ëè÷íûå íåèìóùåñòâåííûå îòíîøåíèÿ.

Áðà÷íûé äîãîâîð ìîæíî
ðàçîðâàòü òîëüêî ïî
îáîþäíîìó ñîãëàñèþ

Â ëþáîå âðåìÿ áðà÷íûé äîãîâîð ìîæíî èç-
ìåíèòü èëè ðàñòîðãíóòü, äëÿ ÷åãî íóæíî ñîãëà-
ñèå îáîèõ ñóïðóãîâ. Òàê êàê ýòîò äîêóìåíò çàê-
ëþ÷àåòñÿ â ïèñüìåííîé ôîðìå è òðåáóåò íî-
òàðèàëüíîãî óäîñòîâåðåíèÿ, òî åãî èçìåíåíèå
è ðàñòîðæåíèå ñîâåðøàþòñÿ â òîé æå ôîðìå.
Îäíîñòîðîííèé îòêàç îò èñïîëíåíèÿ äîãîâî-
ðà íå äîïóñêàåòñÿ.

Åñëè îäèí èç ñóïðóãîâ íå ñîãëàñåí íà èç-
ìåíåíèå èëè ðàñòîðæåíèå äîãîâîðà, òî äðó-
ãîé ìîæåò ïîòðåáîâàòü ýòîãî â ñóäåáíîì ïî-
ðÿäêå ïî îñíîâàíèÿì è â ïîðÿäêå, êîòîðûå óñ-
òàíîâëåíû Ãðàæäàíñêèì êîäåêñîì ÐÔ. Â ÷à-
ñòíîñòè, îäíèì èç îñíîâàíèé ÿâëÿåòñÿ ñóùå-
ñòâåííîå íàðóøåíèå óñëîâèé äîãîâîðà îäíîé
èç ñòîðîí. Ñóùåñòâåííûì ïðèçíàåòñÿ íàðó-
øåíèå, êîòîðîå âëå÷åò äëÿ äðóãîé ñòîðîíû òà-
êîé óùåðá, ÷òî îíà â çíà÷èòåëüíîé ñòåïåíè
ëèøàåòñÿ òîãî, íà ÷òî áûëà âïðàâå ðàññ÷èòû-
âàòü ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà.

Êðîìå ýòîãî èçìåíåíèå èëè ðàñòîðæåíèå
äîãîâîðà äîïóñêàåòñÿ â ñâÿçè ñ ñóùåñòâåííîé
ïåðåìåíîé îáñòîÿòåëüñòâ, ò. å. åñëè îíè èçìå-
íèëèñü íàñòîëüêî, ÷òî, åñëè áû ñòîðîíû ìîãëè
ýòî ïðåäâèäåòü, äîãîâîð âîîáùå íå áûë áû
èìè çàêëþ÷åí èëè çàêëþ÷åí íà çíà÷èòåëüíî
îòëè÷àþùèõñÿ óñëîâèÿõ. Åñëè ñóïðóãè íå äî-
ñòèãëè ñîãëàøåíèÿ î ïðèâåäåíèè äîãîâîðà â
ñîîòâåòñòâèå ñ íîâûìè îáñòîÿòåëüñòâàìè èëè
åãî ðàñòîðæåíèè, òî äîãîâîð ìîæåò áûòü ðà-
ñòîðãíóò ñóäîì ïðè ñëåäóþùèõ óñëîâèÿõ:

- â ìîìåíò çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà ñòîðîíû
èñõîäèëè èç òîãî, ÷òî òàêîãî èçìåíåíèÿ îáñòî-
ÿòåëüñòâ íå ïðîèçîéäåò;

- èçìåíåíèå îáñòîÿòåëüñòâ âûçâàíî ïðè-
÷èíàìè, êîòîðûå çàèíòåðåñîâàííàÿ ñòîðîíà
íå ìîãëà ïðåîäîëåòü ïîñëå èõ âîçíèêíîâåíèÿ;

- èñïîëíåíèå äîãîâîðà áåç èçìåíåíèÿ åãî
óñëîâèé íàñòîëüêî íàðóøèëî áû èìóùåñòâåí-
íûå èíòåðåñû ñòîðîí è ïîâëåêëî áû äëÿ çàèí-
òåðåñîâàííîé ñòîðîíû òàêîé óùåðá, ÷òî îíà â
çíà÷èòåëüíîé ñòåïåíè ëèøèëàñü áû òîãî, íà
÷òî ðàññ÷èòûâàëà ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà;

- èç îáû÷àåâ äåëîâîãî îáîðîòà èëè ñóùå-
ñòâà äîãîâîðà íå âûòåêàåò, ÷òî ðèñê èçìåíå-
íèÿ îáñòîÿòåëüñòâ íåñåò çàèíòåðåñîâàííàÿ
ñòîðîíà.

Áðà÷íûé äîãîâîð íå ÿâëÿåòñÿ áåññðî÷íûì
è ïðåêðàùàåò äåéñòâèå ñ ðàñòîðæåíèåì áðà-
êà, çà èñêëþ÷åíèåì òåõ îáñòîÿòåëüñòâ, êîòî-
ðûå ïðåäóñìîòðåíû äîãîâîðîì íà ïåðèîä ïîñ-
ëå ðàçâîäà.

Ãîñóäàðñòâî ôèêòèâíûì
áðàêîì íå ïðîâåäåøü

Áðà÷íûé äîãîâîð ìîæåò áûòü ïðèçíàí ñó-
äîì íåäåéñòâèòåëüíûì ïîëíîñòüþ èëè ÷àñ-
òè÷íî ïî îñíîâàíèÿì, ïðåäóñìîòðåííûì çà-
êîíîì. Ê òàêèì îñíîâàíèÿì, â ÷àñòíîñòè, îò-
íîñÿòñÿ:

- íåñîîòâåòñòâèå áðà÷íîãî äîãîâîðà òðåáî-
âàíèÿì çàêîíà èëè èíûì íîðìàòèâíûì àêòàì;

- áðà÷íûé äîãîâîð çàêëþ÷åí ïîä âëèÿíè-
åì îáìàíà, íàñèëèÿ, óãðîçû, çàáëóæäåíèÿ èëè
ñòå÷åíèÿ òÿæåëûõ îáñòîÿòåëüñòâ;

- áðà÷íûé äîãîâîð
ÿâëÿåòñÿ ìíèìîé èëè
ïðèòâîðíîé ñäåëêîé.

Îäíèì èç îñíîâàíèé
íåäåéñòâèòåëüíîñòè
áðà÷íîãî äîãîâîðà ÿâ-
ëÿåòñÿ ïðèçíàíèå íå-
äåéñòâèòåëüíûì áðàêà.
Íàïîìíèì, ÷òî îí ïðè-
çíàåòñÿ íåäåéñòâèòåëü-
íûì, åñëè ÿâëÿåòñÿ
ôèêòèâíûì, ò. å. çàêëþ-
÷åí áåç íàìåðåíèÿ ñî-
çäàòü ñåìüþ. Áðàê òàê-
æå ïðèçíàåòñÿ íåäåé-
ñòâèòåëüíûì ïðè íàðó-
øåíèè óñëîâèé, óñòà-
íîâëåííûõ Ñåìåéíûì
êîäåêñîì ÐÔ, â ÷àñòíî-
ñòè ïðè îòñóòñòâèè âçà-
èìíîãî ñîãëàñèÿ æåíè-
õà è íåâåñòû, ëèáî æå â
òîì ñëó÷àå, åñëè îíè íå
äîñòèãëè áðà÷íîãî âîç-
ðàñòà (18 ëåò).

Åñëè îäíî èç ëèö, âñòóïàþùèõ â áðàê, ñêðû-
ëî îò äðóãîãî ëèöà íàëè÷èå âåíåðè÷åñêîé áî-
ëåçíè èëè ÂÈ×-èíôåêöèè, òî ïîñëåäíèé òàê-
æå âïðàâå îáðàòèòüñÿ â ñóä äëÿ ïðèçíàíèÿ òà-
êîãî áðàêà íåäåéñòâèòåëüíûì.

È íàêîíåö, ñóä ìîæåò òàêæå ïðèçíàòü áðà÷-
íûé äîãîâîð íåäåéñòâèòåëüíûì ïîëíîñòüþ
èëè ÷àñòè÷íî ïî òðåáîâàíèþ îäíîãî èç ñóïðó-
ãîâ, åñëè óñëîâèÿ äîãîâîðà ñòàâÿò ýòîãî ñóï-
ðóãà â êðàéíå íåáëàãîïðèÿòíîå ïîëîæåíèå.

Ñâåòëàíà ÌÀÌÛÐÎÂÀ, þðèñò
Íèíà Êîâûëèíà, çàìåñòèòåëü äèðåêòî-

ðà þðèäè÷åñêîãî äåïàðòàìåíòà êîìïàíèè
"Äîìîñòðîé":

- Áðà÷íûì äîãîâîðîì ñóïðóãè óñòàíàâëè-
âàþò óñëîâèÿ è îïðåäåëÿþò ïîðÿäîê ïîëüçî-
âàíèÿ è ñîäåðæàíèÿ ñâîåãî èìóùåñòâà, â òîì
÷èñëå íåæèëîãî. Äëÿ òîãî ÷òîáû íå âîçíèêàëî
ñïîðîâ îá èìóùåñòâå â ñëó÷àå ðàñòîðæåíèÿ
áðàêà, â êîíòðàêòå íåîáõîäèìî îïðåäåëèòü
ïðàâà êàæäîãî èç ñóïðóãîâ è ïîñòàâèòü óñëî-
âèå, ÷òî â ñëó÷àå ïðèîáðåòåíèÿ èìóùåñòâà â
áóäóùåì (äâèæèìîãî è íåäâèæèìîãî) åãî ñîá-
ñòâåííèêîì ÿâëÿåòñÿ ñóïðóã, íà èìÿ êîòîðîãî
îôîðìëåíî äàííîå èìóùåñòâî.

Ïðàâà è îáÿçàííîñòè, ïðåäóñìîòðåííûå
áðà÷íûì äîãîâîðîì, ìîãóò îãðàíè÷èâàòüñÿ
îïðåäåëåííûìè ñðîêàìè ëèáî ñòàâèòüñÿ â çà-
âèñèìîñòü îò íàñòóïëåíèÿ èëè íåíàñòóïëåíèÿ
îïðåäåëåííûõ óñëîâèé.

Áðà÷íûé äîãîâîð ìîæåò áûòü èçìåíåí èëè
ðàñòîðãíóò â ëþáîå âðåìÿ ïî ñîãëàøåíèþ ñóï-
ðóãîâ. Ñîãëàøåíèå îá èçìåíåíèè èëè î ðàñ-
òîðæåíèè áðà÷íîãî äîãîâîðà ñîâåðøàåòñÿ â
òîé æå ôîðìå, ÷òî è ñàì áðà÷íûé äîãîâîð. Îä-
íîñòîðîííèé îòêàç îò èñïîëíåíèÿ áðà÷íîãî
äîãîâîðà íå äîïóñêàåòñÿ.

Ðîìàí Êóìàí, óïðàâëÿþùèé äèðåêòîð
êîìïàíèè "ÌÈÝËÜ-Íåäâèæèìîñòü":

- Áðà÷íûé äîãîâîð, êàê ïðàâèëî, çàêëþ÷à-
åòñÿ â òðåõ ñëó÷àÿõ: êàê òîëüêî ìîëîäîæåíû
âñòóïèëè â áðàê, ïåðåä êðóïíîé ñîâìåñòíîé ïî-
êóïêîé (íàïðèìåð, ïðèîáðåòåíèåì íåäâèæèìî-
ñòè) èëè ïåðåä áðàêîðàçâîäíûì ïðîöåññîì.

Åñòåñòâåííî, ìîëîäîæåíû íå î÷åíü-òî çà-
áîòÿòñÿ î çàêëþ÷åíèè òàêîãî äîãîâîðà: íèêî-
ìó íå õî÷åòñÿ âåðèòü, ÷òî áðàê ìîæåò ðàñïà-
ñòüñÿ. À âîò ëþäè, ãîòîâûå îáçàâåñòèñü æè-
ëüåì, ïðåäïî÷èòàþò ñõîäèòü ê íîòàðèóñó è
îôîðìèòü áðà÷íûé äîãîâîð, åñëè ýòî íå áûëî
ñäåëàíî ðàíåå.

Ó íàñ áûë ñëó÷àé, êîãäà ìîëîäîé ñåìüå
êâàðòèðó ïîêóïàëè ðîäèòåëè. Îíè íàñòîÿëè íà
çàêëþ÷åíèè ýòîãî äîêóìåíòà, ÷òîáû â ñëó÷àå
ðàçâîäà êàæäûé èç ñóïðóãîâ ïîëó÷èë òó äîëþ,
êîòîðóþ ïðîôèíàíñèðîâàëè èõ ðîäèòåëè. Ïî
äîãîâîðó ìóæ èìåë 58% ïëîùàäè êâàðòèðû, à
æåíà - ñîîòâåòñòâåííî 42%.

Êðîìå òîãî, çàêëþ÷åíèå áðà÷íîãî äîãîâî-
ðà ìîæåò áûòü îôîðìëåíî ïðè íàäâèãàþùåì-
ñÿ ðàçâîäå. ×àñòî ñóïðóãè ïåðåä ýòèì ñîáû-
òèåì, ïîíèìàÿ, ÷òî íå áóäóò ñîâìåñòíî ïîëüçî-
âàòüñÿ ðàçäåëåííîé êâàðòèðîé, ðàçìåíèâàþò
åå èëè ïðîñòî ïðîäàþò è äåëÿò äåíüãè â äîãî-
âîðíîé ïðîïîðöèè.

Çàêëþ÷åííûé äî ðàçâîäà áðà÷íûé äîãîâîð
â ñóäå îñïîðèòü ìîæíî, òîëüêî åñëè åñòü âåñ-
êèå îñíîâàíèÿ, ïðåäóñìîòðåííûå çàêîíîì.
Åñëè ñóïðóãè, íàõîäÿñü â áðàêå, ïî äîãîâîðó
óæå ïîäåëèëè è îáçàâåëèñü ñîáñòâåííîé íå-
äâèæèìîñòüþ, òî ýòè êâàðòèðû íå áóäóò ÿâ-
ëÿòüñÿ îáúåêòàìè ñïîðà â ñóäå.

Ñòîèò çàìåòèòü, ÷òî áðà÷íûé äîãîâîð
îôîðìëÿåòñÿ ó íîòàðèóñà, êîòîðûé âñåãäà
ïîäñêàæåò, êàê åãî ëó÷øå îôîðìèòü. Ïðè ýòîì
âàæíî, ÷òîáû ñòîðîíû îïðåäåëèëèñü è ñîãëà-
ñîâàëè ñâîè æåëàíèÿ.

Íàòàëèÿ Ñàôðîíîâà, þðèñò îòäåëåíèÿ
"Ñåâàñòîïîëüñêîå" êîðïîðàöèè "ÈÍÊÎÌ-
Íåäâèæèìîñòü":

- Áðà÷íûé äîãîâîð - ýòî ñîãëàøåíèå ëèö,
âñòóïàþùèõ â áðàê èëè íàõîäÿùèõñÿ â áðàêå,
îïðåäåëÿþùåå èõ èìóùåñòâåííûå ïðàâà è
îáÿçàííîñòè êàê âî âðåìÿ ïðåáûâàíèÿ â áðà-
êå, òàê è â ñëó÷àå åãî ðàñòîðæåíèÿ.

Â áðà÷íîì êîíòðàêòå ìîæíî îãîâàðèâàòü
ïðàâî íà ëè÷íûå âåùè, ïîäàðåííûå êàæäîìó
èç ñóïðóãîâ âî âðåìÿ áðàêà. Òàêæå óñòàíàâ-
ëèâàåòñÿ òî÷íûé ïåðå÷åíü èìóùåñòâà, êîòî-
ðîå áóäåò ïåðåäàíî â ñëó÷àå ðàçâîäà. Ïðè çàê-
ëþ÷åíèè áðà÷íîãî äîãîâîðà ñòîðîíû äîëæíû
îáðàòèòü âíèìàíèå íà òî, ÷òî â äàííîì êîí-
òðàêòå íå ìîãóò áûòü îïðåäåëåíû ïðàâà è îáÿ-
çàííîñòè ðîäèòåëåé â îòíîøåíèè äåòåé, íå
ìîãóò áûòü âíåñåíû óñëîâèÿ, êîòîðûå îãðàíè-
÷èâàþò ïðàâîñïîñîáíîñòü èëè äååñïîñîá-
íîñòü ñóïðóãîâ, íàïðèìåð, íèêòî íå ìîæåò îã-
ðàíè÷èòü ïðàâî ñóïðóãîâ íà ñîâåðøåíèå êà-
êèõ-ëèáî ñäåëîê (äàðåíèÿ, ìåíû). Åñëè îäèí èç
ñóïðóãîâ íåòðóäîñïîñîáåí, çàêëþ÷åííûé
áðà÷íûé äîãîâîð íå ìîæåò ñîäåðæàòü óñëî-
âèÿ, îãðàíè÷èâàþùèå åãî ïðàâî íà ïîëó÷åíèå
ñîäåðæàíèÿ îò âòîðîãî ñóïðóãà. Â áðà÷íûé
äîãîâîð íåëüçÿ âêëþ÷àòü óñëîâèÿ, ñòàâÿùèå
îäíîãî èç ñóïðóãîâ â êðàéíå íåáëàãîïðèÿòíîå
èëè ïðîòèâîðå÷àùåå îñíîâàì ñåìåéíîãî çà-
êîíîäàòåëüñòâà ïîëîæåíèå.

Â ñëó÷àå åñëè ðàñòîðãàåòñÿ áðàê, òî
âñòóïàþò â ñèëó óñëîâèÿ áðà÷íîãî äîãîâî-
ðà. Ïðè îáñóæäåíèè è ñîñòàâëåíèè áðà÷íî-
ãî êîíòðàêòà ñëåäóåò îáðàùàòüñÿ ê ñïåöè-
àëèñòàì ïî ñåìåéíîìó è ãðàæäàíñêîìó çà-
êîíîäàòåëüñòâó. Èíñòèòóò áðà÷íîãî äîãîâî-
ðà äîñòàòî÷íî ìîëîäîé, ïîýòîìó è ïðàêòè-
êà ïîäïèñàíèÿ äîãîâîðîâ, è ïðàêòèêà ñó-
äåáíûõ ðàçáèðàòåëüñòâ äîñòàòî÷íî ìàëà,
ïîýòîìó â êàæäîì îòäåëüíîì ñëó÷àå, ê êàæ-
äîé îòäåëüíîé ñèòóàöèè þðèñò èëè íîòàðè-
óñ, ñîñòàâëÿþùèé áðà÷íûé êîíòðàêò, äîë-
æåí áûòü âíèìàòåëåí, ÷òîáû íè â êîåé ìåðå
íå óùåìèòü ïðàâà êàæäîãî èç ñóïðóãîâ.

Ãàçåòà Ì2

Íî‚îñòèÍî‚îñòèÍî‚îñòèÍî‚îñòèÍî‚îñòèÍî‚îñòèÍî‚îñòèÍî‚îñòè
Äàâíîñòü íè÷òîæíûõ ñäåëîê

ñîêðàùåíà äî 3 ëåò
Ñðîê äàâíîñòè ïî íè÷òîæíûì ñäåëêàì ñî-

êðàùåí ñ äåñÿòè äî òðåõ ëåò. Íåêîòîðûì ïî-
êóïàòåëÿì íåäâèæèìîñòè ýòî ïîìîæåò çàùè-
òèòü ñâîè ïðàâà, à íåêîòîðûå, äàæå äîáðî-
ñîâåñòíûå, ñîáñòâåííèêè èìóùåñòâà ìîãóò
åãî ëèøèòüñÿ.

Íè÷òîæíàÿ ñäåëêà íåäåéñòâèòåëüíà ñ ìî-
ìåíòà åå ñîâåðøåíèÿ íåçàâèñèìî îò ïðèçíà-
íèÿ åå òàêîâîé ñóäîì. Îíà íå âëå÷åò þðèäè-
÷åñêèõ ïîñëåäñòâèé, êàæäàÿ èç ñòîðîí îáÿ-
çàíà âîçâðàòèòü äðóãîé âñå ïîëó÷åííîå ïî
ñäåëêå. Íè÷òîæíûìè ïðèçíàþòñÿ ñäåëêè, íå
ñîîòâåòñòâóþùèå òðåáîâàíèÿì çàêîíà èëè
èíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ, ñîâåðøåííûå ñ öåëüþ,
çàâåäîìî ïðîòèâíîé îñíîâàì ïðàâîïîðÿäêà
èëè íðàâñòâåííîñòè, íåäååñïîñîáíûì èëè
íåñîâåðøåííîëåòíèìè ãðàæäàíàìè. Íàèáî-
ëåå ÷àñòî òàêèå ñïîðû âîçíèêàþò ïðè ïðî-
äàæå íåäâèæèìîñòè, êîòîðàÿ îôîðìëÿåòñÿ
èëè ñîâåðøàåòñÿ ñ íàðóøåíèåì çàêîíà. Ðà-
íåå äëÿ ýòîé êàòåãîðèè ñïîðîâ áûë óñòàíîâ-
ëåí äåñÿòèëåòíèé ñðîê èñêîâîé äàâíîñòè. Òî
åñòü, ïîêóïàòåëü ìîã ÷åðåç äåâÿòü ëåò ïîñëå
êóïëè-ïðîäàæè ïîëó÷èòü èñê î ïðèìåíåíèè
ïîñëåäñòâèé íè÷òîæíîé ñäåëêè - ðåñòèòóöèè
êâàðòèðû ñ âûïëàòîé óæå îáåñöåíåííûõ äå-
íåã (òî åñòü, ñóììû, óêàçàííîé â äîãîâîðå).

Âíåñåííûå â çàêîíîäàòåëüñòâî èçìåíå-
íèÿ ïðîäèêòîâàíû çàáîòîé îá èíòåðåñàõ èí-
âåñòîðîâ. Âåäü íå êàæäûé (îñîáåííî èíîñò-
ðàííûé) ïîêóïàòåëü èìååò æåëàíèå èññëåäî-
âàòü þðèäè÷åñêóþ ÷èñòîòó îáúåêòà ñîá-
ñòâåííîñòè, à ïîòîì åùå äåñÿòü ëåò äðîæàòü.
Òåïåðü èñê î ïðèìåíåíèè ïîñëåäñòâèé íå-
äåéñòâèòåëüíîñòè íè÷òîæíîé ñäåëêè ìîæåò
áûòü ïðåäúÿâëåí â òå÷åíèå òðåõ ëåò. È ýòè
ñðîêè íå ìîãóò áûòü èçìåíåíû äàæå ñîãëà-
øåíèåì ñòîðîí.

Íî òå÷åíèå ñðîêà èñêîâîé äàâíîñòè ïî
óêàçàííîìó òðåáîâàíèþ íà÷èíàåòñÿ ñî äíÿ,
êîãäà íà÷àëîñü èñïîëíåíèå ýòîé ñäåëêè.
Ïðè÷åì ýòîò ñðîê íå çàâèñèò îò òîãî, êîãäà
èñòåö óçíàë î íàðóøåíèè åãî ïðàâ. Íàïðèìåð,
çëîóìûøëåííèê ïðîäàë êâàðòèðó áåç âåäî-
ìà åå çàêîííîãî ñîáñòâåííèêà. ×åðåç òðè
ãîäà íîâûé âëàäåëåö çàÿâëÿåò ñâîè ïðàâà.
Óâû, íî ïîäàâàòü èñê â äàííîìó ñëó÷àå áóäåò
áåññìûñëåííî.

Òå÷åíèå ñðîêà èñêîâîé äàâíîñòè ïðèîñ-
òàíàâëèâàåòñÿ, åñëè ïðåäúÿâëåíèþ èñêà
ïðåïÿòñòâîâàëî ÷ðåçâû÷àéíîå è íåïðåäîòâ-
ðàòèìîå ïðè äàííûõ óñëîâèÿõ îáñòîÿòåëüñòâî
(íåïðåîäîëèìàÿ ñèëà). Ïðîïóùåííûé ñðîê
òàêæå ìîæåò â èñêëþ÷èòåëüíûõ ñëó÷àÿõ áûòü
âîññòàíîâëåí ñóäîì - ââèäó óâàæèòåëüíûõ
ïðè÷èí, ñâÿçàííûõ ñ ëè÷íîñòüþ èñòöà (òÿæå-
ëàÿ áîëåçíü, áåñïîìîùíîå ñîñòîÿíèå, íåãðà-
ìîòíîñòü è ò.ï.). Íî âñå ýòè îáñòîÿòåëüñòâà
ó÷èòûâàþòñÿ, åñëè îíè èìåëè ìåñòî â ïîñëå-
äíèå øåñòü ìåñÿöåâ ñðîêà äàâíîñòè.

Ãàçåòà "Êâàðòèðà. Äà÷à. Îôèñ"

Íåäâèæèìîñòü ñíà÷àëà
ñîñ÷èòàþò, à ïîòîì
îáëîæàò íàëîãîì

ïî êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè
Ïðàâèòåëüñòâî îäîáðèëî ñîãëàøåíèå

ìåæäó Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèåé è Ìåæäóíà-
ðîäíûì áàíêîì ðåêîíñòðóêöèè è ðàçâèòèÿ î
çàéìå äëÿ ôèíàíñèðîâàíèÿ ïðîåêòà "Ðàçâè-
òèå ñèñòåìû ãîñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðà ó÷å-
òà îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè". Öåíà âîïðîñà -
100 ìèëëèîíîâ äîëëàðîâ. Îñòàëüíûå 29 ìèë-
ëèîíîâ äîëëàðîâ äàñò ôåäåðàëüíûé áþäæåò.

Çàìåñòèòåëü ìèíèñòðà ýêîíîìè÷åñêîãî
ðàçâèòèÿ Àíäðåé Øàðîíîâ ñîîáùèë, ÷òî
ïðèâëå÷åíèå ýòîãî çàéìà óæå çàëîæåíî â
ôåäåðàëüíîì áþäæåòå è îäîáðåíî ñîâåòîì
äèðåêòîðîâ ÌÁÐÐ. Çàéì áóäåò ïðåäîñòàâëåí
íà 17 ëåò, ñ 5-ëåòíèì ëüãîòíûì ïåðèîäîì.
Ïðè ýòîì 76 ïðîöåíòîâ ñðåäñòâ ïëàíèðóåò-
ñÿ èçðàñõîäîâàòü íà ïðèîáðåòåíèå âûñîêî-
òåõíîëîãè÷íûõ òîâàðîâ è òåõíè÷åñêèõ óñëóã.
Îêîëî 18 ïðîöåíòîâ ñðåäñòâ çàéìà óéäåò íà
êîíñóëüòàöèîííûå óñëóãè.

Â ÷åòâåðã ïðàâèòåëüñòâî òàêæå îäîáðèëî
ïðîåêò ïîäïðîãðàììû ïî ñîçäàíèþ ñèñòåìû
êàäàñòðà íåäâèæèìîñòè, êîòîðàÿ ðàññ÷èòà-
íà íà 2006-2011 ãîäû. "Ê êîíöó ýòîãî ñðîêà
îíà ïîçâîëèò óâåëè÷èòü åæåãîäíûé ñáîð çå-
ìåëüíûõ è èìóùåñòâåííûõ íàëîãîâ äî 250
ìèëëèàðäîâ ðóáëåé", - ñêàçàë ãëàâà Ðîñíåä-
âèæèìîñòè Ìèõàèë Ìèøóñòèí. Ñåé÷àñ ýòà
öèôðà çíà÷èòåëüíî ñêðîìíåå - 192 ìèëëè-
àðäà ðóáëåé. Ìåæäó òåì â îðãàíèçàöèÿõ òåõ-
íè÷åñêîé èíâåíòàðèçàöèè (ÁÒÈ) õðàíèòñÿ
èíôîðìàöèÿ î 70 ìèëëèîíàõ çäàíèé è ñîîðó-
æåíèé. È òåïåðü ïðåäñòîèò ïðîâåñòè èíâåí-
òàðèçàöèþ âñåõ ýòèõ îáúåêòîâ è ââåñòè èõ â
åäèíûé ðååñòð. Ñåãîäíÿ, êàê çàìåòèë âèöå-
ïðåìüåð Àëåêñàíäð Æóêîâ, ëþäè âûíóæäå-
íû çàíèìàòü î÷åðåäü â ÁÒÈ ñ íî÷è. À ñ ââå-
äåíèåì àâòîìàòèçèðîâàííîé ñèñòåìû êàäà-
ñòðà âñå ìîæíî áóäåò ïîëó÷èòü â "îäíîì îêíå"
è î÷åíü áûñòðî. Ïî ñëîâàì Ìèøóñòèíà, óæå
â 2008 ãîäó â òðåõ ðåãèîíàõ íà÷íóò ðàáîòàòü
ïèëîòíûå ïðîåêòû ïî ñîçäàíèþ àâòîìàòèçè-
ðîâàííîé ñèñòåìû êàäàñòðà íåäâèæèìîñòè,
à â 2009 ãîäó ê äåëó ïîäêëþ÷àòñÿ åùå 15
ðåãèîíîâ. Ïî ìåðå ñîçäàíèÿ ñèñòåìû êàäàñ-
òðà è çàâåðøåíèÿ îöåíêè îáúåêòîâ íåäâèæè-
ìîñòè ìîæíî áóäåò ïåðåõîäèòü ê âçèìàíèþ
íàëîãà íà íåäâèæèìîñòü íà îñíîâå åå êàäà-
ñòðîâîé ñòîèìîñòè. Ïî ìíåíèþ Ìèøóñòèíà,
ýòî ïðîèçîéäåò íå ðàíüøå 2009 ãîäà.
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