
«Áðàòñêàÿ ßðìàðêà» 24 èþíÿ 2005 ã. N2510 ñòð.
Áåñïëàòíûå îáúÿâëåíèÿ ïðèíèìàþòñÿ ïî òåë. 43-73-73 (àâòîîòâåò÷èê) è ïóáëèêóþòñÿ â ïîðÿäêå î÷åðåäè â òå÷åíèå 2-3 íåäåëü

Â îòäåëå ðåêëàìû (òåë. 41-30-08) ïðèíèìàþòñÿ ñðî÷íûå îáúÿâëåíèÿ, êîòîðûå ïóáëèêóþòñÿ â áëèæàéøåì íîìåðå ãàçåòû (ïëàòíî — 30-35 ðóá.)

ÄÎÌÀ, ÊÎÒÒÅÄÆÈ

Ó×ÀÑÒÊÈ

Предложение Место Характеристики Цена, 
условия Связь

ÄÀ×È

ДАЧУ на Моргудоне. Тел.  41-75-44.

ДАЧУ на Моргудоне.
Тел.  42-13-04,       

47-17-12.

ДАЧУ на Моргудоне. Тел. 43-49-49 
вечером.

ДАЧУ на очистных за 10 тыс. Тел.  44-47-13,       
33-01-39.

ДАЧУ на Шаманке. Тел. 42-84-22       
после 20.

ДАЧУ под ЛЭП . Тел.  33-01-39.

Д
ач
и

Предложение Место Характеристики Цена, 
условия Связь

ДОМ в Большеокинске (электроотопление). Тел.  49-13-32,       
41-53-40.

ДОМ в Заярском . Тел.  42-51-16.

ДОМ в Кежме за 50 тыс.
Тел. 43-77-05       
после 18.

ДОМ в п.Анзеби Недорого Тел.  45-08-19,       
47-45-71.

ДОМ в п.Ключи-Булак Недорого,  
рассрочка Тел.33-80-90.

ДОМ в п.Осиновка Варианты Тел.31-36-22.

ДОМ
в п.Падун по 

ул.Пролетарская, 
64

Обращаться по 
указанному 
адресу.

ДОМ в Падуне (12 соток ). Тел.  36-38-94.

ДОМ в районе 
телецентра. Ул. Верхняя-15.

ДОМ
в р-не школы №30 

(2 пер.  Майский,  
дом  1)

Тел.  41-21-37.

ДОМ на Телецентре Тел. 42-50-02 ,   
41 -18-20 .

ДОМ на Телецентре

частный, со всеми 
удобствами, имеются два 
гаража , две  теплицы, два 

подвала, телефон

Тел. 44-44-75 .

ДОМ
на юге 

Ставрапольског
о края

недостроенный, из белого 
кирпича, 136 кв.м, фруктовый 

сад, вода , газ, имеются  
стройматериалы

550 тыс . Тел. 45-21-93 .

ВРЕМЯНКУ в Гидростроителе Тел.  35-22-12.

КОТТЕДЖ в Кал туке. Тел.  19-32-44.

КОТТЕДЖ в Осиновке (4-комн., благоустроенный,           
2 гаража, постройки) за 1,2 млн. Тел.  35-68-43.

КОТТЕДЖ в Северном  Падуне (2 этажа,  недостроен, 17 соток ). Тел.  48-44-26.

КОТТЕДЖ в Южном Падуне (2-этажный,  благоустроенный). Тел. 45-50-25 
вечером.

УСАДЬБУ в п.Бикей по ул. 
Лесозавод ской, 8 Тел.  42-53-97.

Д
ом

а,
 к
от

т
ед
ж
и

Предложение Место Характеристики Цена, 
условия Связь

УЧАСТОК в 5А мкрн. 
Энергетика

под строительство коттеджа , 
12 соток, построен  нулевой 

цикл под перекрытие

Тел. 39-49-77 ,   
49 -85-18 ,       
33 -15-80 .

УЧАСТОК в речном порту (11  соток). Тел. 41-94-67 
вечером.

УЧАСТОК в Южном  Пад уне. Тел.  42-01-70.

УЧАСТОК на 17 км (недостроенный дом). Тел.  48-40-86.

УЧАСТОК на Дунайке (9 соток). Тел.  42-07-67.

УЧАСТОК на Дунайке
20 соток , удобное место, рядом  

море, остановка Тел.  42-44-59.

УЧАСТОК на Зябе. Тел.  35-26-70.

УЧАСТОК на Крольчатнике Тел.  47-71-90.

УЧАСТОК на очистных. Тел.  42-73-87.

УЧАСТОК на очистных. Тел.  44-63-92.

УЧАСТОК под 
индивидуальное 
строительство

в  пос . 
Га ла чинский 20  соток,  фундам ент Тел . 44-6 3-26 .

Уч
ас
т
ки

ÊÓÏËÞ
Спрос Место Характеристики Цена, условия Связь

1-КОМН . кв.  в Энергетике.  Тел.  33-77-32.

1-КОМН . кв.  в  Энерг етике.  Тел.  33-75-63.

2-3-КОМН . кв. 
в г . Вихоревка   

в р-не  ж /д 
вокзала  

за 300 тыс. 
(кроме 1 этажа ). 

Тел. 42-81-45,   
45-31-26.

2-КОМН . кв.  в  Энерг етике.  новой пл. Тел. 33-97-74.

2-КОМН . кв.  новой пл. Тел. 48-52-38.

3-КОМН . кв. в 24 мрн  Тел.  38-33-79.

ГАРАЖ в "Западном-2"  Тел. 47-04-20.

ГАРАЖ в ГСК "Эпос"  Тел.  36-46-84.

ГАРАЖ в  Энерг етике.  Тел. 36-68-17.

ДАЧУ на Зябе 2-этажный  дом, баня  Тел.  33-55-36,      
46-28-00.

ДАЧУ на Шаманке. Тел. 37-87-77.

ДОМ в Пор ожском.  Тел.  47-10-36 
после 18.

Ðèñêè
óòðàòû ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè

Ïðèîáðåòàÿ îáúåêò íåäâèæèìîñòè, ïîêó-
ïàòåëþ íåîáõîäèìî îòäàâàòü îò÷åò â òîì, ÷òî
êàê áû òùàòåëüíî ðèýëòîð è íîòàðèóñ, îôîð-
ìëÿþùèé ñäåëêó, íè ïðîâåðÿëè åå þðèäè÷åñ-
êóþ ÷èñòîòó, ýòî íå äàåò ïîêóïàòåëþ ïîëíîé
ãàðàíòèè òîãî, ÷òî ýòà ñäåëêà íå áóäåò êîã-
äà-ëèáî îñïîðåíà áûâøèìè âëàäåëüöàìè.

Ïî ñòàòèñòèêå Äåïàðòàìåíòà ìóíèöè-
ïàëüíîãî æèëüÿ, êàæäûé ñîòûé âëàäåëåö ëè-
øàåòñÿ ñâîèõ ïðàâ íà êâàðòèðó ïî ïðè÷èíàì,
îò íåãî íå çàâèñÿùèì. Íàèáîëüøèé ïðîöåíò
êîíôëèêòîâ âûçûâàþò ñïîðû î íåäåéñòâè-
òåëüíîñòè ñäåëêè. Ïðè÷åì çàêîíîäàòåëü-
ñòâîì ÐÔ óñòàíîâëåí 10-ëåòíèé ñðîê äëÿ
ïðåäúÿâëåíèÿ ïðåòåíçèé áûâøèìè âëàäåëü-
öàìè êâàðòèðû ê íîâîìó ñîáñòâåííèêó. Òî
åñòü íà ïðîòÿæåíèè 10 ëåò ñóùåñòâóåò ðèñê
ïîòåðÿòü ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà æèëüå.
Äåéñòâèòåëüíî, îáçîð ñóäåáíîé ïðàêòèêè
ïîñëåäíèõ ëåò ïîäòâåðäèë òîò ôàêò, ÷òî ïðè-
çíàíèå îäíîé èç ïðåäûäóùèõ ñäåëîê ñ íåäâè-
æèìîñòüþ íåäåéñòâèòåëüíîé âëåêëî ðàñòîð-
æåíèå âñåõ ïîñëåäóþùèõ ñäåëîê. C 1 ÿíâàðÿ
2005 ã. âíåñåíû èçìåíåíèÿ â ñòàòüþ 223 ÷à-
ñòè 1 ÃÊ ÐÔ, â ñîîòâåòñòâèè ñ êîòîðûìè "Íå-
äâèæèìîå èìóùåñòâî ïðèçíàåòñÿ ïðèíàäëå-
æàùèì äîáðîñîâåñòíîìó ïðåîáðåòàòåëþ (ï.1
ñò. 302) íà ïðàâå ñîáñòâåííîñòè ñ ìîìåíòà
òàêîé ðåãèñòðàöèè çà èñêëþ÷åíèåì ïðåäóñ-
ìîòðåííûõ ñò.302 íàñòîÿùåãî êîäåêñà ñëó-
÷àåâ, êîãäà ñîáñòâåííèê âïðàâå èñòðåáîâàòü
òàêîå èìóùåñòâî îò äîáðîñîâåñòíîãî ïðèîá-
ðåòàòåëÿ.

Âñå âûøåñêàçàííîå èìååò îòíîøåíèå ê
îïåðàöèÿì ñ âòîðè÷íûì æèëüåì, ãäå êàæäàÿ
êâàðòèðà èìååò ñâîþ èñòîðèþ. Çàùèòà ïðà-
âà ñîáñòâåííîñòè ïîêóïàòåëÿ êâàðòèðû â ñëó-
÷àå ïðåäúÿâëåíèÿ ê íåìó ïðåòåíçèé áûâøèõ
âëàäåëüöåâ èëè ïîëüçîâàòåëåé, à òàêæå òðå-
òüèõ ëèö, ñîõðàíèâøèõ â ñèëó çàêîíà ïðàâà
íà æèëüå, õîòÿ êâàðòèðà ìîãëà óæå íåñêîëü-
êî ðàç ñìåíèòü âëàäåëüöà, îñóùåñòâëÿåòñÿ â
ôîðìå ñòðàõîâàíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè.
Êîíå÷íî, ñòðàõîâêà íå èñêëþ÷àåò ïðåòåíçèé
è óòðàòû ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, íî îíà ãàðàí-
òèðóåò âîçâðàò äåíåæíûõ ñðåäñòâ.

Èòàê, ïîä ñòðàõîâàíèåì ðèñêîâ ïîòåðè
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ïîíèìàåòñÿ òàê íàçû-
âàåìîå òèòóëüíîå ñòðàõîâàíèå - èìóùå-
ñòâåííûå èíòåðåñû ïîêóïàòåëÿ, ñâÿçàííûå ñ
âëàäåíèåì, ðàñïîðÿæåíèåì è ïîëüçîâàíèåì
íåäâèæèìîñòüþ.

Ïîä óòðàòîé ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íå-
äâèæèìîñòü ïîíèìàåòñÿ ïðåêðàùåíèå ýòîãî
ïðàâà íà îñíîâàíèè âñòóïèâøåãî â çàêîííóþ
ñèëó ðåøåíèÿ ñóäà.

Çàêîí "Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè
ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ
íèì" äîïîëíåí ñòàòüåé 31.1. Ñîãëàñíî íîâîé
ñòàòüå ñîáñòâåííèê æèëîãî ïîìåùåíèÿ, êî-
òîðûé íå âïðàâå åãî èñòðåáîâàòü îò äîáðî-
ñîâåñòíîãî ïðèîáðåòàòåëÿ, à òàêæå äîáðîñî-
âåñòíûé ïðèîáðåòàòåëü, îò êîòîðîãî áûëî
èñòðåáîâàíî æèëîå ïîìåùåíèå, èìåþò ïðà-
âî íà ðàçîâóþ êîìïåíñàöèþ çà ñ÷åò ôåäå-
ðàëüíîé êàçíû. Òàêàÿ êîìïåíñàöèÿ âûïëà÷è-
âàåòñÿ â ñëó÷àå, åñëè ïî íåçàâèñÿùèì îò ñîá-
ñòâåííèêà èëè äîáðîñîâåñòíîãî ïðèîáðåòà-
òåëÿ ïðè÷èíàì, â ñîîòâåòñòâèè ñî âñòóïèâ-
øèì â çàêîííóþ ñèëó ðåøåíèåì ñóäà î âîç-
ìåùåíèè èì âðåäà, ïðè÷èíåííîãî â ðåçóëü-
òàòå óòðàòû æèëîãî ïîìåùåíèÿ, âçûñêàíèå ïî
èñïîëíèòåëüíîìó äîêóìåíòó íå ïðîèçâîäè-
ëîñü â òå÷åíèå îäíîãî ãîäà ñî äíÿ íà÷àëà èñ-
÷èñëåíèÿ ñðîêà äëÿ ïðåäúÿâëåíèÿ ýòîãî äî-
êóìåíòà ê èñïîëíåíèþ. Ðàçìåð êîìïåíñàöèè
èñ÷èñëÿåòñÿ èç ñóììû, ñîñòàâëÿþùåé ðå-
àëüíûé óùåðá, íî íå ìîæåò ïðåâûøàòü 1 ìëí.
ðóáëåé.

Îñíîâàíèÿìè ïðèçíàíèÿ ñäåëêè íåäåé-
ñòâèòåëüíîé ìîãóò ñëóæèòü:

1. Ñîâåðøåíèå ñäåëêè:
O â ïðîòèâîðå÷èå çàêîíó, èíûì ïðàâîâûì

àêòàì; ñ öåëüþ, ïðîòèâíîé îñíîâàì ïðà-
âîïîðÿäêà è íðàâñòâåííîñòè;

O áåç íàìåðåíèÿ ñîçäàòü ñîîòâåòñòâóþùèå
åé ïðàâîâûå ïîñëåäñòâèÿ; ñ öåëüþ ïðè-
êðûòü äðóãóþ ñäåëêó;

O íåäååñïîñîáíûì ãðàæäàíèíîì; íåïðàâîñ-
ïîñîáíûì þðèäè÷åñêèì ëèöîì, ãðàæäà-
íàìè èëè þðèäè÷åñêèìè ëèöàìè, îãðàíè-
÷åííûìè â ïîëíîìî÷èÿõ íà ñîâåðøåíèå
ñäåëêè;

O íåñîâåðøåííîëåòíèì, îãðàíè÷åííî äååñ-
ïîñîáíûì ãðàæäàíèíîì, äååñïîñîáíûì
ãðàæäàíèíîì, íåñïîñîáíûì ïîíèìàòü
çíà÷åíèå ñâîèõ äåéñòâèé è ðóêîâîäèòü
èìè, ïîä âëèÿíèåì çàáëóæäåíèÿ, ïîä âëè-
ÿíèåì îáìàíà, íàñèëèÿ, óãðîçû, çëîíàìå-
ðåííîãî ñîãëàøåíèÿ ïðåäñòàâèòåëÿ îäíîé
ñòîðîíû ñ äðóãîé ñòîðîíîé èëè ñòå÷åíèÿ
òÿæåëûõ îáñòîÿòåëüñòâ;
2. Èñòðåáîâàíèå íåäâèæèìîñòè îò äîá-

ðîñîâåñòíîãî ïðèîáðåòàòåëÿ.
Ñòðàõîâàÿ ñóììà, êàê ïðàâèëî, îïðåäåëÿ-

åòñÿ èñõîäÿ èç ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè íåäâè-
æèìîñòè, ïðè ýòîì äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè
ìîæåò áûòü îôîðìëåí è ïî èíâåíòàðèçàöè-
îííîé ñòîèìîñòè.

Áàçîâàÿ ñòîèìîñòü ñòðàõîâàíèÿ "îò âñåõ
ðèñêîâ", ò.å. íà ñëó÷àé óòðàòû ïðàâà ñîá-
ñòâåííîñòè ïî ëþáîìó èç âûøåïåðå÷èñëåí-
íûõ îñíîâàíèé, ñîñòàâëÿåò â ñðåäíåì îò 0,8
äî 3,5% îò ñòðàõîâîé ñóììû â çàâèñèìîñòè
îò ñòåïåíè ðèñêà. Èíäèâèäóàëüíûé òàðèô
îïðåäåëÿåòñÿ íà îñíîâàíèè ïîïðàâî÷íûõ êî-
ýôôèöèåíòîâ è çàâèñèò îò:
O êîëè÷åñòâà ñäåëîê êóïëè-ïðîäàæè, ïðîâå-

äåííûõ ñ îáúåêòîì íåäâèæèìîñòè;
O ïîëíîòû ïðåäñòàâëÿåìûõ íà ýêñïåðòèçó

äîêóìåíòîâ;

O ñðîêà äåéñòâèÿ äîãîâîðà ñòðàõîâàíèÿ.
Äëÿ çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà ñòðàõîâàíèÿ

âàì íåîáõîäèìî ïðåäúÿâèòü â ñòðàõîâóþ
êîìïàíèþ ìàêñèìàëüíî ïîëíûé êîìïëåêò
äîêóìåíòîâ, êàñàþùèõñÿ ïðèîáðåòàåìîãî
æèëüÿ.

Ñòðàõîâàÿ êîìïàíèÿ ïðîèçâîäèò îöåíêó
ñòðàõîâîãî ðèñêà, êîòîðàÿ âêëþ÷àåò àíàëèç
çàêîííîñòè äîêóìåíòîâ, èçó÷åíèå ïåðåõîäà
ïðàâ ñîáñòâåííîñòè, ïðîâåðêó ïðåæíèõ õîçÿ-
åâ è ìíîãîå äðóãîå.

Èìåÿ íà ðóêàõ ñòðàõîâîé ïîëèñ, â ëèöå
ñòðàõîâùèêà âû âñåãäà áóäåòå èìåòü íàäåæ-
íîãî ïàðòíåðà, êîòîðûé â ñëó÷àå ëþáûõ íå-
ïðèÿòíîñòåé, êàñàþùèõñÿ îáúåêòà ñòðàõîâ-
êè, áóäåò âûñòóïàòü íà âàøåé ñòîðîíå è îò-
ñòàèâàòü âàøè èíòåðåñû.

Ãàçåòà "Êâàðòèðà. Äà÷à. Îôèñ"

Íà àäâîêàòñêîé êóõíå
"ß ïðîæèâàþ â äâóõêîìíàòíîé ïðèâà-

òèçèðîâàííîé êâàðòèðå. Ñîâìåñòíî ñî
ìíîé ïðîæèâàþò ìóæ è äâîå ìîèõ äåòåé -
äî÷ü è ñûí, êîòîðûé òîëüêî "ïðîïèñàí" â
êâàðòèðå, íî ñîáñòâåííèêîì íå ÿâëÿåòñÿ.
Èìååò ëè ïðàâî ñûí "âïèñàòü" â êâàðòèðó
ñâîåãî íîâîðîæäåííîãî ðåáåíêà? È. Çîä-
êèí"

- Ñîãëàñíî ñò. 31 ÆÊ ÐÔ ÷ëåíû ñåìüè ñîá-
ñòâåííèêà æèëîãî ïîìåùåíèÿ èìåþò ïðàâî
ïîëüçîâàíèÿ äàííûì æèëûì ïîìåùåíèåì íà-
ðàâíå ñ åãî ñîáñòâåííèêîì, åñëè èíîå íå óñ-
òàíîâëåíî ñîãëàøåíèåì ìåæäó ñîáñòâåííè-
êîì è ÷ëåíàìè åãî ñåìüè.

Â ñò. 30. ÆÊ çàêðåïëåíî, ÷òî ñîáñòâåííèê
æèëîãî ïîìåùåíèÿ âïðàâå ïðåäîñòàâèòü âî
âëàäåíèå è (èëè) â ïîëüçîâàíèå ïðèíàäëåæà-
ùåå åìó íà ïðàâå ñîáñòâåííîñòè æèëîå ïîìå-
ùåíèå ãðàæäàíèíó íà îñíîâàíèè äîãîâîðà
íàéìà, äîãîâîðà áåçâîçìåçäíîãî ïîëüçîâàíèÿ
èëè íà èíîì çàêîííîì îñíîâàíèè, à òàêæå
þðèäè÷åñêîìó ëèöó íà îñíîâàíèè äîãîâîðà
àðåíäû èëè íà èíîì çàêîííîì îñíîâàíèè ñ
ó÷åòîì òðåáîâàíèé, óñòàíîâëåííûõ ãðàæäàí-
ñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì, íàñòîÿùèì êîäåê-
ñîì.

Ñò. 20 ÃÊ ÐÔ îïðåäåëÿåò íåîáõîäèìîå (ëå-
ãàëüíîå) ìåñòî æèòåëüñòâà äëÿ íåñîâåðøåí-
íîëåòíèõ äåòåé. Ìåñòîì æèòåëüñòâà íåñîâåð-
øåííîëåòíèõ äåòåé, íå äîñòèãøèõ ÷åòûðíàä-
öàòè ëåò, ïðèçíàåòñÿ ìåñòî æèòåëüñòâà èõ çà-
êîííûõ ïðåäñòàâèòåëåé - ðîäèòåëåé.

Åñëè ðîäèòåëè çàðåãèñòðèðîâàíû â ðàçíûõ
êâàðòèðàõ, òî ìåñòî ðåãèñòðàöèè ðåáåíêà îï-
ðåäåëÿåòñÿ ïî ñîãëàñîâàíèþ.

Âñåëåíèå â êâàðòèðó íåñîâåðøåííîëåòíèõ
äåòåé (íå äîñòèãøèõ 14 ëåò) ïðîèñõîäèò áåç
ó÷åòà ñîãëàñèÿ çàðåãèñòðèðîâàííûõ â êâàð-
òèðå ÷ëåíîâ ñåìüè.

Ñëåäîâàòåëüíî, äëÿ òîãî ÷òîáû âàø ñûí
"âïèñàë" â êâàðòèðó ñâîåãî íîâîðîæäåííîãî
ðåáåíêà, íåîáõîäèìî ñîãëàñèå òîëüêî ìàòåðè
ðåáåíêà, à âàøå íå òðåáóåòñÿ.

Âû îáëàäàåòå âñåìè
ïðàâàìè ñîáñòâåííèêà

"ß, ìàìà è ïàïà æèâåì â ïðèâàòèçèðî-
âàííîé 2-êîìíàòíîé êâàðòèðå. Ìîãó ëè ÿ
ïðîäàòü ñâîþ äîëþ èëè ñäàâàòü åå â àðåí-
äó? Âîîáùå ðàçúÿñíèòå, ïîæàëóéñòà, êà-
êèå ó ìåíÿ åñòü ïðàâà? Àëåêñàíäðà Áåã-
ëèêîâà"

- Ïðîäàòü âû ìîæåòå, íî ñ ñîáëþäåíèåì
ïðåèìóùåñòâåííîãî ïðàâà ïîêóïêè, ïðåäóñ-
ìîòðåííîãî ñò. 250 ÃÊ ÐÔ. Æåëàþùèé ïðî-
äàòü äîëþ ïîñòîðîííåìó ëèöó îáÿçàí ïèñü-
ìåííî èçâåñòèòü îá ýòîì îñòàëüíûõ ñîáñòâåí-
íèêîâ ñ óêàçàíèåì âñåõ óñëîâèé, íà êîòîðûõ
äîëÿ ïðîäàåòñÿ. Òàêæå çàêîíîäàòåëü óñòàíàâ-
ëèâàåò ñðîê, â òå÷åíèå êîòîðîãî ñîáñòâåííè-
êè ìîãóò îòêëèêíóòüñÿ íà ïðåäëîæåíèå î ïî-
êóïêå äîëè. Ýòî 1 ìåñÿö. Åñëè ñîáñòâåííèêè
îòêàæóòñÿ îò ïîêóïêè äîëè èëè íèêàê íå îòðå-
àãèðóþò íà âàøå ïðåäëîæåíèå, òî ïî èñòå÷å-
íèè óêàçàííîãî ñðîêà âû âïðàâå ïðîäàòü âàøó
äîëþ ëþáîìó ëèöó.

Âû îáëàäàåòå âñåìè ïðàâàìè ñîáñòâåííè-
êà, ïðåäóñìîòðåííûìè ñò. 209 ÃÊ ÐÔ, ò. å. ïðà-
âàìè âëàäåíèÿ, ïîëüçîâàíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ
ñâîèì èìóùåñòâîì.

Ìîæíî ÷åðåç ñóä
"Ìû ïðèâàòèçèðîâàëè êâàðòèðó âìåñòå

ñ ìóæåì. Ïîñëå ðàçâîäà îí ïðîäàë ìíå
ñâîþ äîëþ â êâàðòèðå. Âñå äåíüãè ÿ åìó
îòäàëà, íî óæå ïðîøåë ãîä, à ìîé áûâøèé
ñóïðóã âñå íå âûåçæàåò. Ìîãó ëè ÿ ÷òî-
íèáóäü ñäåëàòü ñ ó÷åòîì òîãî, ÷òî ïîìèìî
ýòîé êâàðòèðû íèêàêîãî æèëüÿ ó íåãî
áîëüøå íåò? Â.È. Ñåìåíîâà"

- Ñ 1 ìàðòà 2005 ã. ââåäåí â äåéñòâèå íî-
âûé Æèëèùíûé êîäåêñ, â ñîîòâåòñòâèè ñ êî-
òîðûì âûñåëèòü áûâøåãî ñóïðóãà ñòàëî âîç-
ìîæíûì (ñò. 31 ÆÊ ÐÔ). Òàêæå áûëà ïðèíÿòà
ïîïðàâêà â ñò. 292 ï.2 ÃÊ ÐÔ, ñ ââåäåíèåì êî-
òîðîé ïåðåõîä ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà êâàð-
òèðó ê äðóãîìó ëèöó ÿâëÿåòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ
ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ æèëûì ïî-
ìåùåíèåì ÷ëåíàìè ñåìüè ïðåæíåãî ñîá-
ñòâåííèêà (30.12.2004 N213-ÔÇ "Î âíåñå-
íèè èçìåíåíèé â ÷àñòü 1 Ãðàæäàíñêîãî êîäåê-
ñà ÐÔ").

Âñå ýòî äåëàåòñÿ â ñóäåáíîì ïîðÿäêå.

Ñïåöôîíä îò÷óæäåíèþ íå
ïîäëåæèò

"Ìîæíî ëè ïðèâàòèçèðîâàòü êâàðòèðó,
íàõîäÿùóþñÿ â îáùåæèòèè? Ãåííàäèé"

- Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüåé 4 çàêîíà ÐÔ
"Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà Ðîññèéñ-
êîé Ôåäåðàöèè" íå ïîäëåæàò ïðèâàòèçàöèè
æèëûå ïîìåùåíèÿ, íàõîäÿùèåñÿ â îáùåæè-
òèÿõ. Ýòî ïîäòâåðäèë Êîíñòèòóöèîííûé ñóä â
Îïðåäåëåíèè îò 02.11.2000. Òàêæå â ñîîò-
âåòñòâèè ñî ñò. 92 ÆÊ ÐÔ îáùåæèòèÿ îòíî-
ñÿòñÿ ê ñïåöèàëèçèðîâàííîìó æèëèùíîìó
ôîíäó, êîòîðûé íå ïîäëåæèò îò÷óæäåíèþ. À
äîãîâîð ïðèâàòèçàöèè ÿâëÿåòñÿ îò÷óæäåíèåì.

Òîëüêî åñëè ïëîùàäü
ïîçâîëèò

"ß ïðîæèâàþ îäíà â 1-êîìíàòíîé íå-
ïðèâàòèçèðîâàííîé êâàðòèðå. Ìîãó ëè ÿ
ïðîïèñàòü ê ñåáå ñâîåãî äâîþðîäíîãî áðà-
òà? Ìîãóò áûòü êàêèå-ëèáî îãðàíè÷åíèÿ
ñî ñòîðîíû äîëæíîñòíûõ ëèö, çàíèìàþ-
ùèõñÿ ïðèâàòèçàöèåé? Àíàñòàñèÿ Ñàâèíà"

- Òàê êàê âàøà êâàðòèðà íå ïðèâàòèçèðî-
âàíà, òî âñåëåíèÿ â æèëîå ïîìåùåíèå ëþáûõ
ðîäñòâåííèêîâ (êðîìå: ñóïðóãîâ, ðîäèòåëåé,
íåñîâåðøåííîëåòíèõ äåòåé) ïðîèñõîäèò ñ ñî-
ãëàñèÿ íàéìîäàòåëÿ. Æèëèùíûé êîäåêñ ïðå-
äóñìàòðèâàåò òîëüêî îäíî îñíîâàíèå äëÿ îò-
êàçà - åñëè ïîñëå èõ âñåëåíèÿ îáùàÿ ïëîùàäü
ñîîòâåòñòâóþùåãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ íà îä-
íîãî ÷ëåíà ñåìüè ñîñòàâèò ìåíåå ó÷åòíîé íîð-
ìû. Ó÷åòíàÿ íîðìà óñòàíàâëèâàåòñÿ îðãàíîì
ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ. Íàïðèìåð, â Ìîñ-
êâå îíà íå ìåíåå 10 êâàäðàòíûõ ìåòðîâ îá-
ùåé ïëîùàäè íà îäíîãî ÷åëîâåêà.

Ðåøåíèå - çà âàìè
"Íåñêîëüêî ëåò íàçàä ìíå äîñòàëàñü 3-

êîìíàòíàÿ êâàðòèðà ïî íàñëåäñòâó. Âñòó-
ïèâ â íàñëåäñòâî, ÿ îôîðìèëà âñå äîêó-
ìåíòû è ïîëó÷èëà ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà
êâàðòèðó. Â ñâÿçè ñ ïðèíÿòèåì íîâîãî êî-
äåêñà äîëæíà ëè ÿ ïðèâàòèçèðîâàòü êâàð-
òèðó? Îëüãà Ìîðîçîâà"

- Ïðèâàòèçàöèÿ - ýòî ïðàâî ãðàæäàíèíà,
à íå îáÿçàííîñòü. È â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 1
ÔÇ "Î ïðèâàòèçàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â
ÐÔ" ïðèâàòèçàöèÿ îñóùåñòâëÿåòñÿ íà äîá-
ðîâîëüíîé îñíîâå.

Íåò, íå íóæíî
"Íóæíî ëè ïðèâàòèçèðîâàòü êâàðòèðó

äëÿ ïåðåïëàíèðîâêè? Èííà Âîðîíöîâà"
- Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 26 ÆÊ ÐÔ îñíîâà-

íèåì äëÿ ïåðåïëàíèðîâêè ÿâëÿåòñÿ:
1) çàÿâëåíèå î ïåðåóñòðîéñòâå è (èëè) ïå-

ðåïëàíèðîâêå ïî ôîðìå, óòâåðæäåííîé ïðà-
âèòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;

2) ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèå äîêóìåíòû;
3) ïîäãîòîâëåííûé è îôîðìëåííûé â óñòà-

íîâëåííîì ïîðÿäêå ïðîåêò ïåðåóñòðîéñòâà;

4) òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò ïåðåïëàíèðóåìî-
ãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ;

5) ñîãëàñèå â ïèñüìåííîé ôîðìå âñåõ ÷ëå-
íîâ ñåìüè;

6) çàêëþ÷åíèå îðãàíà ïî îõðàíå ïàìÿòíè-
êîâ àðõèòåêòóðû, èñòîðèè è êóëüòóðû î äîïóñ-
òèìîñòè ïðîâåäåíèÿ ïåðåóñòðîéñòâà è (èëè)
ïåðåïëàíèðîâêè æèëîãî ïîìåùåíèÿ, åñëè òà-
êîå æèëîå ïîìåùåíèå èëè äîì, â êîòîðîì îíî
íàõîäèòñÿ, ÿâëÿåòñÿ ïàìÿòíèêîì àðõèòåêòóðû,
èñòîðèè èëè êóëüòóðû.

Êàê âèäèòå, íàëè÷èå òàêîãî òðåáîâàíèÿ êàê
ïðèâàòèçàöèÿ íå ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ.

Âûáèðàéòå
"Ìû ñ ñåìüåé íèêàê íå ìîæåì ðåøèòü,

ïðèâàòèçèðîâàòü êâàðòèðó èëè íåò. ×òî
ëó÷øå? Ìèõàèë Àíèñèìîâ"

- Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 1 ÔÇ "Î ïðèâàòè-
çàöèè æèëèùíîãî ôîíäà â ÐÔ" ïðèâàòèçèðî-
âàííàÿ êâàðòèðà ÿâëÿåòñÿ âàøåé ñîáñòâåí-
íîñòüþ. È âû îáëàäàåòå âñåìè ïðàâàìè ñîá-
ñòâåííèêà, ïðåäóñìîòðåííûìè ñò. 206 ÃÊ ÐÔ.
Ñîáñòâåííèêó ïðèíàäëåæàò ïðàâà âëàäåíèÿ,
ïîëüçîâàíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ ñâîèì èìóùå-
ñòâîì. Îí âïðàâå ïî ñâîåìó óñìîòðåíèþ ñî-
âåðøàòü â îòíîøåíèè ïðèíàäëåæàùåãî åìó
èìóùåñòâà ëþáûå äåéñòâèÿ, íå ïðîòèâîðå-
÷àùèå çàêîíó è èíûì ïðàâîâûì àêòàì è íå
íàðóøàþùèå ïðàâà è îõðàíÿåìûå çàêîíîì
èíòåðåñû äðóãèõ ëèö, â òîì ÷èñëå îò÷óæäàòü
ñâîå èìóùåñòâî â ñîáñòâåííîñòü äðóãèì ëè-
öàì (äàðèòü, ïðîäàâàòü), ïåðåäàâàòü èì, îñ-
òàâàÿñü ñîáñòâåííèêîì, ïðàâà âëàäåíèÿ,
ïîëüçîâàíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ èìóùåñòâîì,
îòäàâàòü èìóùåñòâî â çàëîã è îáðåìåíÿòü åãî
äðóãèìè ñïîñîáàìè.

Íåïðèâàòèçèðîâàííàÿ êâàðòèðà íàõîäèò-
ñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé
ñîáñòâåííîñòè. Âû èìååòå ïðàâî òîëüêî âëà-
äåòü è ïîëüçîâàòüñÿ ýòîé êâàðòèðîé, à ïðàâà
ðàñïîðÿæåíèÿ ó âàñ íåò è, ñîîòâåòñòâåííî, âû
íå âïðàâå ñîâåðøàòü ñäåëêè, ñâÿçàííûå ñ îò-
÷óæäåíèåì èìóùåñòâà.

Òàê ÷òî, âûáèðàéòå.

Ñîáèðàéòå äîêóìåíòû
"Íåñêîëüêî ëåò íàçàä ìû ñ ìàìîé ïðè-

âàòèçèðîâàëè êâàðòèðó (îáùàÿ ïðèâàòè-
çàöèÿ). Íàäî ëè ìíå êàê-òî ïåðåîôîðì-
ëÿòü ñîáñòâåííîñòü íà ýòó êâàðòèðó ïîñëå
ñìåðòè ìàìû? Ñåðãåé Ñîðèí"

- Ñåé÷àñ âû ÿâëÿåòåñü ñîáñòâåííèêîì
÷àñòè êâàðòèðû. Âû äîëæíû ïîäàòü çàÿâëå-
íèå è íåîáõîäèìûå äîêóìåíòû (ïðàâîóñòà-
íàâëèâàþùèå äîêóìåíòû íà êâàðòèðó, ñâè-
äåòåëüñòâî î ñìåðòè, âûïèñêó èç äîìîâîé
êíèãè, ñïðàâêó, î òîì ÷òî âàøà ìàìà ïðîæè-
âàëà â ýòîé êâàðòèðå, è äîêóìåíò, ïîäòâåð-
æäàþùèé âàøó ëè÷íîñòü) íîòàðèóñó íà ïðè-
íÿòèå íàñëåäñòâà. Ïîñëå ÷åãî íîòàðèóñ âû-
äàñò âàì ñâèäåòåëüñòâî î ïðàâå íà íàñëåä-
ñòâî. È òîëüêî ïîñëå ýòîãî âû ñòàíåòå ñîá-
ñòâåííèêîì âñåé êâàðòèðû.

Îáðàòèòåñü â îðãàíû
ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ
"ß ïðîæèâàþ â ìóíèöèïàëüíîé êâàðòè-

ðå. Äîìó óæå 25 ëåò. Èìåþ ëè ÿ ïðàâî íà
òî, ÷òîáû â ìîåé êâàðòèðå ñäåëàëè ðå-
ìîíò? È êàê ýòîãî äîáèòüñÿ? Àëåêñàíäð
Ñîáîëåâ"

- Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 65 ÆÊ îðãàíû ìå-
ñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ îáÿçàíû îñóùåñòâ-
ëÿòü êàïèòàëüíûé ðåìîíò æèëîãî ïîìåùåíèÿ
è ïðåäîñòàâëÿòü íàíèìàòåëþ íåîáõîäèìûå
êîììóíàëüíûå óñëóãè.

Òàêæå â ñîîòâåòñòâèè ñ Ïðàâèëàìè
ïîëüçîâàíèÿ æèëûìè ïîìåùåíèÿìè, ñîäåð-
æàíèÿ æèëîãî äîìà è ïðèäîìîâîé òåððèòîðèè
íàéìîäàòåëü îáÿçàí:

- ñèñòåìàòè÷åñêè ïðîèçâîäèòü îñìîòð æè-
ëûõ äîìîâ è æèëûõ ïîìåùåíèé;

- ïðîâîäèòü ïðîôèëàêòè÷åñêîå îáñëóæè-
âàíèå ñàíèòàðíî-òåõíè÷åñêîãî è èíîãî îáî-
ðóäîâàíèÿ, íàõîäÿùåãîñÿ â íèõ, à òàêæå îñ-
ìîòð îáúåêòîâ áëàãîóñòðîéñòâà ïðèäîìîâûõ
òåððèòîðèé;

- ñâîåâðåìåííî ïðîèçâîäèòü êàïèòàëüíûé
è òåêóùèé ðåìîíò æèëûõ äîìîâ, îáåñïå÷èâàòü
áåñïåðåáîéíóþ ðàáîòó ñàíèòàðíî-òåõíè÷åñ-
êîãî è èíîãî îáîðóäîâàíèÿ, íàõîäÿùåãîñÿ â
íèõ.

Äëÿ ðåàëèçàöèè âàøèõ ïðàâ íåîáõîäèìî
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