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Â îòäåëå ðåêëàìû (òåë. 41-30-08) ïðèíèìàþòñÿ ñðî÷íûå îáúÿâëåíèÿ, êîòîðûå ïóáëèêóþòñÿ â áëèæàéøåì íîìåðå ãàçåòû (ïëàòíî — 30-35 ðóá.)

ÑÄÀÌ

ÈÑÒÎÐÈÈ

ÌÅÍßÞ

Ðàññêàçàëà ïðåïîäøà àíãëèéñêîãî. Ñäà-
âàëà îíà â áûòíîñòü ñâîþ ñòóäåíòêîé ôèëî-
ñîôèþ, è áûë ó íèõ íà êóðñå ÷åë, êîòîðûé
ìîã èç ëþáîãî ÷óæîãî êîíñïåêòà ñäåëàòü ïðè-
ëè÷íûé îòâåò. Ïîëó÷àåò îí íà çà÷åòå îò ñî-
ñåäêè êîíñïåêò è èäåò ñ íèì îòâå÷àòü, ïî äî-
ðîãå óñïåâàÿ ÷àñòè÷íî ïðî÷èòàòü. Îñîáåííî-
ñòè ïî÷åðêà òîé äåâóøêè: áóêâó «ä» îíà ïè-
ñàëà ñ õâîñòèêîì íå âíèç, êàê áåëûå ëþäè, à
ñ õâîñòèêîì íàâåðõ. Ïåðâàÿ ñòðîêà êîíñïåê-
òà ãëàñèëà: ÷åëîâåê ïî íàòóðå äîáð... Âûõî-
äèò ýòîò òîâàðèù îòâå÷àòü è íà÷èíàåò ÷èòàòü
ñ ëèñòà: ÷åëîâåê ïî íàòóðå áîáð... (ñåêóíäíîå
ñìóùåíèå) Äà, ÷åëîâåê ïî íàòóðå áîáð: ñòðî-
èò, ñîçèäàåò! È äàëåå â òàêîì æå äóõå. ...Ñäàë.

Ñèäèì ñ òîâàðèùåì â íîìåðå ãîñòèíèöû «Ðîñ-
ñèÿ». Âûïèâàåì. Êàæäûå ïîë÷àñà çâîíÿò ïðîñòè-
òóòêè. Èíòåðåñóþòñÿ, íå ñêó÷íî ëè íàì (êòî æèë â
*Ðîññèè* - òîò çíàåò). À íàì ïîêà íå ñêó÷íî. Âû-
ïèâàåì. À îíè çâîíÿò. À ìû âûïèâàåì. À îíè çâî-
íÿò. Òîâàðèù ìîé ðåøèë ïðèêîëîòüñÿ. Çâîíÿò. Îí
ïîäíèìàåò òðóáêó è ñåðüåçíî òàê, êàê â ðåñòîðà-
íå, çàêàçûâàåò: «Ìíå ïîæàëóéñòà, ÷òîá íå ñòàð-
øå 20 ëåò, ÷òîá õóäåíüêàÿ. ×òîá áëîíäèíêà, è ÷òîá
ãðóäü áîëüøàÿ, à ðîò ìàëåíüêèé. Çà âñå ïëà÷ó 100
áàêñîâ. Ïîñëå ýòèõ ñëîâ òîâàðèù ìîé áûñòðî ìå-
íÿåòñÿ â ëèöå, òðåçâååò íà ãëàçàõ è êëàäåò òðóáêó.
Â îáùåì, ýòî åìó æåíà ïîçâîíèëà èç Áàðíàóëà.

Î ñîêðàùåíèÿõ …Åñëè ñèäÿùèé â ýëåêò-
ðè÷êå íàïðîòèâ ìåíÿ âîñüìè-äåâÿòèëåòíèé
ìàëü÷èê ñ ìàìîé áûë íåèñêðåíåí, òî ïîâåðüòå
íà ñëîâî, ñêîðî îí îáúÿâèòñÿ íà

Àíåêäîòàõ ðó. Äîëãî è âíèìàòåëüíî ðàñ-
ñìàòðèâàë âûïðîøåííûé ó ìàìû áèëåò, ïî-
òîì ñïðîñèë:

- Ìàìà, à â Ìîñêâå íàâåðíî ëþäè êóëü-
òóðíûå æèâóò?

- Äà ñûíîê, íî âðÿä ëè êóëüòóðíåé ÷åì ó
íàñ â Òóëå, à ñ ÷åãî òû òàê ðåøèë?

- Äà âîò âèäèøü êàê îíè íàïèñàëè «Ìîñê-
âà Êàë», à ó íàñ ïðîñòî ãîâîðÿò,  ÷òî Ìîñêâà
ã@#íî …

ß íå âûäåðæàë, ïîñìîòðåë íà ñâîé áèëåò,
äåéñòâèòåëüíî ñòàíöèÿ Ìîñêâà  «Êàëàí÷åâñ-
êàÿ» òàê è íàïèñàíà.

Òîëüêî ÷òî ïîäðóæêà ðàññêàçàëà. Ïðèåçæàåò
îíà â äîì îòäûõà â Òóàïñå ñ äåòüìè. È êàê ïðè-
ìåðíàÿ ìàìà âçÿëà ñ ñîáîé ó÷åáíèêè ïî ìàòåìà-
òèêå, àíãëèéñêîìó, ÷òîáû, çíà÷èò, ñ äåòèøêàìè
ïîçàíèìàòüñÿ íà îòäûõå. È âîò ïðåäñòàâüòå –
ïîñëå îáåäà, êîãäà ìíîãèå îòäûõàþùèå ñêðûâà-
þòñÿ îò æàðû â ñâîèõ êîìíàòàõ, Ëåíà ñ ñûíîì ñà-
äÿòñÿ íà áàëêîíå ïîâòîðèòü àíãëèéñêèé. Ëåíà çà-
äàåò âîïðîñû, à ñûí îòâå÷àåò. Âäðóã ñ äðóãîãî áàë-
êîíà âûñîâûâàåòñÿ çàñïàííîå ëèöî ñîñåäà – âî-
ëîñû âçëîõìà÷åíû, â ãëàçàõ äåòñêèé èñïóã. Îí
ìãíîâåíèå ñìîòðèò íà Ëåíó ñ ñûíîì è ãîâîðèò:

- Îõ, ýòî âû òóò çàíèìàåòåñü. Ñëàâà áîãó, à òî
ìíå ñîí êîøìàðíûé ïðèñíèëñÿ, ÷òî ÿ íà ýêçàìå-
íå ïî àíãëèéñêîìó ñèæó…

Ðàáîòàåò ó íàñ â îòäåëå ìóæèê, ñêàæåì
Âîâà, âñå ðàçãîâîðû êîòîðîãî òîëüêî ïðî
ðûáàëêó, ãäå, ñ êåì, íà ÷òî, ñêîêà, è ò.ä.
Äðóãèå òåìû äëÿ íåãî - òàáó. Óæ ïîäîçðå-
âàòü ñòàëè åãî â îðèåíòàöèè. Íå âûäåðæàë ó
íàñ ïåðâûì Èãîðåê, ñïðàøèâàåò: «Âñå ðû-
áàëêà äà ðûáàëêà, à ñêàæè-êà òû ìíå, äðó-
æîê, òåáå êàêèå áàáû áîëüøå íðàâÿòñÿ, òîë-
ñòûå èëè õóäûå?» Ó Âîâû â ãîëîâå âèäèìî
÷òî-òî ùåëêíóëî, ò.ê. ðàçãîâîðû ïðî ðûáàëêó
ïðåêðàòèëèñü, à ïðèìåðíî ÷åðåç íåäåëþ íà
ïåðåêóðå âûäàë íàì: «Â÷åðà òàêóþ äåâóøêó
âñòðåòèë, òàêóþ..., à êàêèå âîëîñû, à ãëà-
çà!!!» Ìû ÷óòü áû÷êè íå ïðîãëîòèëè. Ìû
áûëè â ñòóïîðå! À Èãîðåê, ñóíóâ ñèãàðåòó çà-
ææåííûì êîíöîì â ðîò è ïðîïëåâàâøèñü,
ïî÷åìó-òî õðèïëûì ãîëîñîì ñïðîñèë: «È
÷å?» «Äà çàâòðà íà ðûáàëêó åå ïîâåçó», áûëè
ñëîâà Âîâû. Âñå. Îñòàòîê ðàáî÷åãî äíÿ áûë
áåçíàäåæíî ïîòåðÿí.

Äðóãàí ðàññêàçàë òîëüêî ÷òî...Ïî åãî ñëîâàì,
ñàìàÿ ìîäíàÿ ôèøêà ñðåäè «íàøèõ» òàì, çà êîð-
äîíîì. Öåëü ñëåäóþùàÿ: êàê íàæðàòüñÿ äî ïîðî-
ñÿ÷üåãî âèçãà íà õàëÿâó + êëàññíî îòäîõíóòü + ïî-
ëó÷èòü õîðîøåå íàñòðîåíèå. Ðåøåíèå: Òðåáóåòñÿ
äâà ÷åëà. Îáúåêò: ìåñòíîå êàçèíî, â êîòîðîì â òå-
÷åíèå âå÷åðà íàïèòêè - áåñïëàòíî. Ïîêóïàåòñÿ íà,
ñêàæåì, 100$ äâå ôèøêè íîìèíàëîì ïî 50$. Ðó-
ëåòêà. Äàëüøå - ïðîùå: îäèí ÂÑÅÃÄÀ ñòàâèò íà
êðàñíîå, âòîðîé - íà ÷åðíîå. Ãäå áû íè îñòàíî-
âèëñÿ øàðèê, èñõîä áóäåò â ëþáîì ñëó÷àå îäèíà-
êîâ – îäèí ïðîèãðàë, âòîðîé âûèãðàë. Ãëàâíîå,
÷òîáû ðóëåòêà áûëà áåç Çåðî… Ãëóáîêîé íî÷üþ,
âûïîëçàÿ èç êàçèíî «íà áðîâÿõ», è ïîëó÷èâ ïåðåä
ýòèì â êàññå ñâîè 100$ îáðàòíî, ÷åëû èìåþò õî-
ðîøåå íàñòðîåíèå íà õàëÿâó.

Îäíàæäû ïðåïîäàâàòåëü êëàññè÷åñêîé ôè-
ëîëîãèè â îäíîì óâàæàåìîì óíèâåðñèòåòå â
áûâøåì Ñîâêå ïîæàëåë, ÷òî îí - íå æåíùè-
íà. Íåò, ñ ñåêñóàëüíîé îðèåíòàöèåé ó íåãî
âñå áûëî â ïîðÿäêå (íåçàäîëãî äî ýòîãî îí
âòàéíå æåíèëñÿ íà îäíîé èç ñâîèõ ñòóäåí-
òîê). Äåëî â òîì, ÷òî íà çàíÿòèè ïî ãðå÷åñêîé
ýïèãðàôèêå ñòóäåíòêà ïåðåñêàçàëà åìó ïèñü-
ìåííûé äèàëîã, íàáëþäåííûé åþ íà äâåðè
êàáèíêè â äàìñêîì ñîðòèðå Ìîñêîâñêîãî âîê-
çàëà ãîðîäà Ëåíèíãðàäà:

- Äåâ÷îíêè, åñëè êòî âñòðåòèò ïàðíÿ ïî
èìåíè Äèìà Ä., ñäåëàéòå åìó  ãàäîñòü!

Íèæå áûëî íàïèñàíî:
- Ñäåëàëà.
Íèæå áûëî íàïèñàíî:
- Ñïàñèáî.

2-ÊÎÌÍ. êâ. ñòàðîé ïë. íà óë. Ñòóäåí÷åñ-
êîé íà 2-êîìí. êâ. â Öåíòðàëüíîì ðàéîíå. 1
ýòàæ, òåëåöåíòðà íå ïðåäëàãàòü. Òåë. 48-
36-44 âå÷åðîì.

2-ÊÎÌÍ. êâ. óëó÷. ïë. â Ýíåðãåòèêå íà
2-êîìí. êâ. â Öåíòðàëüíîì ðàéîíå. Òåë.
42-67-30.

2-ÊÎÌÍ.  êâ. óëó÷. ïë. íà 2-êîìí. êâ. íî-
âîé ïë. â 5 ìêðí. Òåë. 44-19-31.

3-ÊÎÌÍ.  êâ. â Ïàäóíå íà 2- è 1-êîìí. êâ.
Òåë. 36-54-53.

3-ÊÎÌÍ. êâ. íà óë. Ðÿáèêîâà íà äâå 1-
êîìí. êâ. Òåë. 42-62-31, 42-52-39 äî 22.

4-ÊÎÌÍ.  êâ. íà 2-êîìí. êâ. Òåë. 33-43-15,
37-75-06.

Предложение Место, характеристика Цена, условия Связь

1- КОМН.  кв. меблированную  в 17 мкр .
на длительный  срок  (после 

ремонта).  Оплата 
по квартально - 3500 руб .

Тел.  42-11-96.

1-КОМН.  кв. в Гидрострои теле Тел.  33-75-83.

1-КОМН.  кв. в Гидрострои теле (меблированн ая) Тел.  35-08-56.

1-КОМН. кв. в деревянном доме , 1 этаж Оплата помесячно Тел . 41-36-91.

1-КОМН. кв.
в деревянном доме , 2 этаж, 
после капремонта, железная 

дверь
На длительный срок Тел . 45-60-81.

1-КОМН.  кв. в п.Гидрострои тель Тел.  33-01-99.

1-КОМН.  кв. в Падуне Тел.  44-10-85.

1-КОМН.  кв. в Энергетике Тел.  33-75-37.

1-КОМН.  кв. в Энергетике Тел.  42-61-45.

1-КОМН.  кв. в Энергетике Т ел. 47-02-26 
после 20.

1-КОМН. кв. меблированная, новой пл., в п. 
Осиновка

На длительный срок. 
Оплата 2 тыс . за месяц Тел . 36-63-29.

1-КОМН.  кв. старой пл . Тел.  45-04-80.

2-КОМН.  кв. (деревянный дом) Тел.  41-75-27.

2-КОМН. кв. в центре  Энергетика , 
немеблированная

Оплата  3 тыс . 
помесячно Тел . 375-125.

2-КОМН. кв. меблированная, с телефоном,    
3 этаж , п. Осиновка

Семье. Оплата  
поквартально. 
Возможно с 

последующим выкупом

Тел. 35-30-27 
вечером.

2-КОМН.  кв. меблированн ую Тел.  44-36-33,     
41-93-23.

2-КОМН.  кв. н а ул.  Комсомольской Тел.  42-94-59.

2-КОМН.  кв. на ул.  Пихтовой Тел.  42-38-03.

2-КОМН. кв. частично меблированная,        
в Энергетике Тел . 33-45-42.

2-КОМН.  кв. Тел.  41-58-19.

3-КОМН.  кв. в 45 кв. Тел.  46-26-09.

3-КОМН.  кв. в Центральном округе Тел.  42-83-76.

ГАРАЖ в ГСК "Динамо " Тел.  37-72-33.

ГАРАЖ-контейн ер в ГСК "Галачинский-2" Тел.  42-89-45.

КВАРТИРУ в Центр. районе Тел . 48-76-16.

КОМН. в Центральном район е студенткам Тел.  43-96-96.

КОМН.  в  3-комн.  кв. на ул.  Обручева желательно женщине
Тел.  42-73-44,     

48-07-29.

КОМН.  в  3-комн.  кв. Тел.  41-01-43.

КОМН.  в квартире Тел.  44-07-08.

КОМН. в  общежитии на ул.  Подбельского Тел.  48-55-89.

КОМН. в  общежитии Тел.  47-69-57.

Èâàí Ãðà÷åâ: «Ìû íà ïîëïóòè
ê ìàññîâîé èïîòåêå»

Ïðîøëî áîëåå ïîëóãîäà ñ òåõ ïîð, êàê ãî-
ñóäàðñòâî â êà÷åñòâå ïðèîðèòåòíîé íàöèî-
íàëüíîé çàäà÷è îáîçíà÷èëî ôîðìèðîâàíèå
ðûíêà äîñòóïíîãî æèëüÿ. ×àñòü çàêîíîïðîåê-
òîâ, êîòîðûå äîëæíû ñïîñîáñòâîâàòü ýòîìó,
óæå ðàññìîòðåíà Ãîñóäàðñòâåííîé äóìîé â
ïåðâîì ÷òåíèè, äðóãàÿ æäåò ñâîåãî ÷àñà, êî-
òîðûé, êàê óâåðÿþò ïàðëàìåíòàðèè, íå çà ãî-
ðàìè. Íàñêîëüêî ìû áëèçêè ê òîìó ìîìåíòó,
êîãäà èïîòåêà ñòàíåò ìàññîâîé? ×òî òîðìî-
çèò ïðîöåññ åå ðàçâèòèÿ? È, íàêîíåö, â êàêîé
ñòåïåíè æèëüå ñòàíåò äîñòóïíûì äëÿ ðàçëè÷-
íûõ ñëîåâ îáùåñòâà? Íà ýòîò è äðóãèå âîïðî-
ñû îòâå÷àåò ïðåçèäåíò Ìåæäó-
íàðîäíîé àêàäåìèè èïîòåêè è
íåäâèæèìîñòè Èâàí Ãðà÷åâ.

- Çàâòðà, ÷åðåç ìåñÿö èëè
ïîëãîäà èïîòå÷íîå êðåäèòîâà-
íèå ìàññîâûì íå ñòàíåò. Íà ýòî
ïîòðåáóþòñÿ ãîäû. Åñòü ïðå-
êðàñíûå ïðèìåðû, ñ êîòîðûìè
ìîæíî ñðàâíèâàòü. Íåêîòîðûì
ñòðàíàì Âîñòî÷íîé Åâðîïû ïî-
òðåáîâàëîñü 10-15 ëåò íà ñî-
çäàíèå îòíîñèòåëüíî ìàññîâîé
èïîòåêè. Ðîññèÿ æå ïðîäâèãà-
åòñÿ áîëåå ìåäëåííûìè òåìïà-
ìè. Íî åñëè ðàññìàòðèâàòü
íàèëó÷øèé âàðèàíò ðàçâèòèÿ
ñèòóàöèè, òî èç ïîëóòîðà äåñÿò-
êà ëåò ñåìü ìû óæå "ïðîøëè".
×òî íå òàê è ïëîõî.

- Ìû îïÿòü èäåì "ñâîèì
ïóòåì"?

- ×òîáû â ñâîå âðåìÿ "ïðî-
äàâèòü" Çàêîí îá èïîòåêå ÷åðåç "âåòî" ïðåçè-
äåíòà è ïðîâåñòè åãî ÷åðåç Ãîñäóìó, ïîòðåáî-
âàëîñü òðè ãîäà. À â ñòðàíàõ Âîñòî÷íîé Åâðî-
ïû çàêîíîäàòåëüíûå àêòû ïðÿìîãî äåéñòâèÿ
ïðèíèìàëèñü ãîðàçäî áûñòðåå. Ñëåäîâàòåëü-
íî, è ðàáîòàòü îíè íà÷èíàëè áûñòðåå.

- Âû, êàê äåïóòàò Ãîñäóìû äâóõ ïðå-
äûäóùèõ ñîçûâîâ, íåïîñðåäñòâåííî çàíè-
ìàëèñü ðàçðàáîòêîé "èïîòå÷íûõ" çàêîíîâ.
×òî æå ñäåðæèâàëî èõ ïðèíÿòèå?

- Íàäî ÷åòêî ïîíÿòü, ÷òî ðàçâèòèþ èïîòåêè
â Ðîññèè ìåøàþò âûñîêèå ðàñõîäû çàåìùè-
êà, íèçêèå äîõîäû íàñåëåíèÿ, âûñîêèå öåíû íà
æèëüå è íèçêèå îáúåìû æèëèùíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà. Ïîêà ýòè ïðîáëåìû íå áóäóò ðåøå-
íû, â òîì ÷èñëå çàêîíîäàòåëüíî, èïîòåêà ïî-
íàñòîÿùåìó íå çàðàáîòàåò. Ãîñäóìîé áûëè
ïðèíÿòû ëèøü íåêîòîðûå çàêîíîïðîåêòû èç
ïðåäëîæåííîãî ïàêåòà, ðåãóëèðóþùåãî âñå
ýòè ìåõàíèçìû. È îíè ñóùåñòâåííî âëèÿþò íà
ðàçâèòèå âñåé ñèñòåìû êðåäèòîâàíèÿ. Òàê,
îòðåãóëèðîâàíà ÷àñòü èç íàëîãîâîãî áëîêà.
Íàïðèìåð, áûë àáñîëþòíî íåïðàâèëüíûì ìå-
õàíèçì íàëîãîâûõ îò÷èñëåíèé äëÿ òåõ ãðàæ-
äàí, êòî áåðåò æèëèùíûå êðåäèòû. Îíè ïëà-
òèëè â äåñÿòü ðàç áîëüøå íàëîãîâ, ÷åì òå, êòî
ïîêóïàåò æèëüå ïî ðàçíûì "ñåðûì" ñõåìàì.
Òàêæå ìû ñíÿëè íàëîã íà äîáàâëåííóþ ñòî-
èìîñòü ïðè îáîðîòå æèëüÿ è çåìåëüíûõ ó÷àñ-
òêîâ. Èçìåíåíèÿ êîñíóëèñü è áëîêà, íàïðàâ-
ëåííîãî íà ñíèæåíèå çàòðàò íà ñîâåðøåíèå
ñäåëîê íà ðûíêå æèëüÿ: îòìåíåíî îáÿçàòåëü-
íîå íîòàðèàëüíîå óäîñòîâåðåíèå äîãîâîðà
èïîòåêè, à òàêæå óñèëåíû ïðàâà íà ðûíêå íå-
äâèæèìîñòè äîáðîñîâåñòíûõ ïðèîáðåòàòåëåé
è çàùèòà ïðàâ òåõ ëþäåé, êòî âêëàäûâàåò
ñðåäñòâà â äîëåâîå ñòðîèòåëüñòâî è ïðî÷åå.
Ýòè ìåðû áóäóò ñïîñîáñòâîâàòü ñòðåìëåíèþ
ëþäåé çàêëþ÷èòü äîãîâîð, òàê êàê ñíèçÿò çàò-
ðàòû íà åãî îáåñïå÷åíèå.

- Íî ïðè ýòîì ãîñóäàðñòâîì íå ïîääåð-
æàíà ñõåìà ñòðàõîâàíèÿ ðèñêîâ äëÿ áàí-
êîâ ïðè âûäà÷å èïîòå÷íîãî êðåäèòà...

- ß áû íå ñêàçàë, ÷òî ñòðàõîâàíèå ðèñêîâ
áàíêîâ î÷åíü ñèëüíî âëèÿåò íà ðàçâèòèå èïî-
òåêè. Äà, äåéñòâèòåëüíî, ñóììû íà ñòðàõîâêó
â Ðîññèè ïðèìåðíî â 10 ðàç áîëüøå, ÷åì ýòî
ïðèíÿòî â äðóãèõ ñòðàíàõ. Íî îíè âñå ðàâíî îñ-
òàþòñÿ íà óðîâíå 1,8%. Òî åñòü íå ÿâëÿþòñÿ
ðåøàþùèìè â îáùåì ðàçìåðå ïðîöåíòíîé
ñòàâêè ïî êðåäèòó, êîòîðàÿ â Ðîññèè â ñðåä-
íåì ñîñòàâëÿåò 12-15% ïðè 5-7% â åâðîïåé-
ñêèõ ãîñóäàðñòâàõ. Ýòî íå ãëàâíàÿ ïðîáëåìà,
òîðìîçÿùàÿ èïîòåêó.

- Òîãäà êàêèå æå ïðîáëåìû ãëàâíûå?
- Îíè îñòàëèñü ïðåæíèìè. Âî-ïåðâûõ, ìû

ïîêà íå ïðèáëèçèëèñü ê ñîçäàíèþ ìåõàíèçìà
íàêîïëåíèÿ "äëèííûõ" íèçêîïðîöåíòíûõ äåíåã.
Ýòî ìîæíî áûëî áû íà÷àòü äåëàòü ñ ïðèíÿòè-
åì Çàêîíà î âòîðè÷íûõ èïîòå÷íûõ öåííûõ áó-
ìàãàõ. Íî îí íå ïðèâåäåí â íîðìó è ïîòîìó íå
ôóíêöèîíèðóåò íîðìàëüíî. Òàê ÷òî ó áàíêîâ
óæå åñòü ñîáðàííûå ïóëû, à âûïóñòèòü öåííûå
áóìàãè îíè ïîêà íå ìîãóò, ïîòîìó ÷òî ñ÷èòàþò
ýòî äëÿ ñåáÿ ðèñêîâàííûì. Îòñþäà è âûñîêèå
ðàçìåðû ñòàâîê ïî êðåäèòàì.

Âòîðàÿ âàæíàÿ ïðîáëåìà - îãðîìíûé ðàç-
ðûâ ìåæäó öåíàìè íà æèëüå è ñòîèìîñòüþ
ñòðîèòåëüñòâà êâàäðàòíîãî ìåòðà. Ïðåîäî-
ëåòü ýòó öåíîâóþ ðàçíèöó ðûíî÷íûìè ìåòî-
äàìè íåëüçÿ, òàê êàê ðàçðûâ èìååò ðàçíîîá-
ðàçíóþ, â òîì ÷èñëå ñïåêóëÿòèâíóþ è àäìè-
íèñòðàòèâíóþ ïðèðîäó. Áîðîòüñÿ íóæíî ïðåæ-
äå âñåãî ïðè ïîìîùè çàêîíîäàòåëüíîãî ðåãó-
ëèðîâàíèÿ ïðîöåññîâ.

- À ðàçâå ýòî íå âìåøàòåëüñòâî â ðû-
íî÷íûå ìåõàíèçìû?

- Ó öåíîîáðàçîâàíèÿ íà æèëüå â Ðîññèè
ñâîÿ ñïåöèôèêà. Ó íàñ äåéñòâóåò òàê íàçûâà-
åìîå áè-ìîäàëüíîå ðàñïðåäåëåíèå äîõîäîâ:
åñòü ìíîãî ëþäåé ñ íèçêèì è ñðåäíèì óðîâ-
íåì äîõîäà, åñòü äîñòàòî÷íî áîãàòûõ è ñóïåð-
áîãàòûõ ãðàæäàí. Æèëüå íàðÿäó ñ áðèëëèàí-
òàìè, ÿõòàìè, çåìëåé è ïðî÷èì âõîäèò â ÷èñëî
òåõ òîâàðîâ, êîòîðûå âñåãäà îðèåíòèðóþòñÿ íà
íàèáîëåå áîãàòîãî ïîêóïàòåëÿ. Ïðè ýòîì öåíû
äîâîëüíî ïëîõî ðåàãèðóþò íà òî, ÷òî ïðîèñõî-
äèò â áåäíîé è ñðåäíåé ÷àñòè. Ýòî îçíà÷àåò,
÷òî ëèøü ðûíî÷íûìè èëè àíòèìîíîïîëüíûìè
ìåòîäàìè èçìåíèòü, ñîðèåíòèðîâàòü öåíû íà
ñðåäíèõ ãðàæäàí íå óäàñòñÿ. Ñëåäîâàòåëüíî,
ãîñóäàðñòâî äîëæíî ñòðåìèòüñÿ äåëàòü äâå
âåùè. Âî-ïåðâûõ, ñëåäóåò ñòðàòåãè÷åñêè ïîä-
íèìàòü óðîâåíü æèçíè ñðåäíåãî êëàññà, âî-
âòîðûõ, ðàçðàáàòûâàòü ñïåöèàëüíûå ïðî-
ãðàììû, îðèåíòèðîâàííûå íà ñðåäíþþ è áåä-
íóþ ÷àñòü, áþäæåòíèêîâ. Ýòî ìîæåò áûòü öå-
ëåâîå ïðåäîñòàâëåíèå çåìëè èëè êîíêóðñû ïî
ïîñòðîéêå íà ýòîé çåìëå ñ îãðàíè÷åíèåì ïî
öåíå. Ìåõàíèçìû "ñîöèàëüíîé èïîòåêè" ìî-
ãóò áûòü ñàìûìè ðàçíûìè, è îò÷àñòè îíè â

Ðîññèè óæå ïîÿâèëèñü. Íî â ðàìêàõ âñåé ñòðà-
íû, óâû, ïðîöåññ èäåò ôðàãìåíòàðíî, íåò öå-
ëîñòíîé ôåäåðàëüíîé óñòàíîâêè.

- Òàê "êòî âèíîâàò" è "÷òî äåëàòü"?
- Åñòü êâàëèôèöèðîâàííîå èññëåäîâàíèå,

â êîòîðîì ñðàâíèâàåòñÿ ñèòóàöèÿ ñ ôîðìèðî-
âàíèåì äîñòóïíîãî æèëüÿ â Áóäàïåøòå è Ìîñ-
êâå. Êâàðòèðû â Áóäàïåøòå îêàçûâàþòñÿ â
ñðåäíåì äîðîæå, òàê êàê èñòîðè÷åñêè îíè
áîëüøåãî ðàçìåðà, à äîõîäû ãðàæäàí ïîìåíü-
øå, ÷åì ó íàñ. Ïðè ýòîì â ñòîëèöå Âåíãðèè
âûäàíî â ñòî ðàç áîëüøå æèëèùíûõ êðåäèòîâ.

Ê ñëîâó, èíôëÿöèÿ âñå ýòè ãîäû
áûëà ïðèìåðíî òàêîé æå, êàê ó
íàñ. Êîãäà ìû íà÷èíàåì èíòå-
ðåñîâàòüñÿ, ïî÷åìó òàê, òî âû-
ÿñíÿåòñÿ, ÷òî çàêîíîäàòåëè â
Âåíãðèè íå ñïîðèëè, à ïðèíè-
ìàëè çàêîíû è íà èõ îñíîâàíèè
çàïóñòèëè íåñêîëüêî ïðîãðàìì.
Îäíà èç íèõ - ãîñïîääåðæêà ïî
ïðîöåíòó ëþáîìó íèçêîîïëà÷è-
âàåìîìó èëè áþäæåòíîìó
ãðàæäàíèíó, âçÿâøåìó æèëèù-
íûé êðåäèò. Ïðîöåíòíóþ ñòàâ-
êó åìó ñíèæàþò äî 5-7% íåçà-
âèñèìî îò ñóùåñòâóþùåé íà
ðûíêå. Òàêæå ïðèìåíÿåòñÿ ìå-
õàíèçì ïîääåðæêè ïåðâîíà-
÷àëüíûì âçíîñîì. Òàêèì îáðà-
çîì, âñå ýòî ñíèæàåò çàòðàòû íà
ñòðàõîâêó äî 0,18% è ïðåäîñ-
òàâëÿåò ãàðàíòèè áàíêàì. Îíè
ñíèæàþò ñâîè ñòàâêè, ñëåäîâà-
òåëüíî, áîëüøå ãðàæäàí áåðóò

êðåäèòû.
- À êàêèå, ïîìèìî èïîòåêè, èíñòèòóòû

íàêîïèòåëüíîé ñèñòåìû íà ïîêóïêó æè-
ëüÿ åñòü çà ðóáåæîì?

- Â ñòðàíàõ Âîñòî÷íîé Åâðîïû øèðîêî ðàç-
âèò ìåõàíèçì ñòðîéñáåðêàññ. Èíñòðóìåíò
î÷åíü ýôôåêòèâåí, ÷òî äîêàçàíî ïðàêòèêîé.
Íàøè ñòðàíû ïî ìíîãèì ïàðàìåòðàì ñõîæè, è
ñòðîéñáåðêàññû â Ðîññèè áûñòðî ïðèæèëèñü
áû, ïîòîìó ÷òî îíè ïîìîãàþò ðåøèòü îñíîâ-
íûå ïðîáëåìû, êîòîðûå òîðìîçÿò ðàçâèòèå
èïîòåêè â ñòðàíå. Â ×åõèè, íàïðèìåð ãðàæäà-
íå çà ïðîøëûé ãîä "ïðèíåñëè" â ýòè êðåäèò-
íûå ó÷ðåæäåíèÿ 15 ìëí. åâðî.

- Êàêîâû ïåðñïåêòèâû ñîçäàíèÿ ñòðîé-
ñáåðêàññ â Ðîññèè?

- Ïðåæäå âñåãî íóæåí çàêîí. Îí íàïèñàí,
íî ïî ðàçíûì ïðè÷èíàì áëîêèðóåòñÿ Ãîñóäàð-
ñòâåííîé äóìîé. Ðå÷ü î çàêîíîïðîåêòå "Î çà-
ùèòå ïðàâ ãðàæäàí, èíâåñòèðóþùèõ â ñòðîè-
òåëüñòâî è ïðèîáðåòåíèå æèëüÿ". Óçëîâûõ ìî-
ìåíòîâ â ýòîì äîêóìåíòå íå òàê ìíîãî. Íàïðè-
ìåð, îïðåäåëåíî, êàêîå êðåäèòíîå ó÷ðåæäå-
íèå ýòèì çàíèìàåòñÿ: áàíê èëè ñïåöèàëüíî ñî-
çäàííàÿ ñòðóêòóðà. Ìû âûáðàëè áàíêîâñêóþ
ñèñòåìó, ïîòîìó ÷òî ó Öåíòðîáàíêà óæå ñëî-
æèëñÿ ìåõàíèçì êîíòðîëÿ çà íåé. Âòîðîé ìî-
ìåíò òàêæå çàôèêñèðîâàí: ó÷ðåæäåíèÿ áóäóò
çàíèìàòüñÿ òîëüêî ñáîðîì äåíåã íà æèëèùíûå
ïðîãðàììû. Îòìåòèëè â çàêîíîïðîåêòå è òðå-
òèé ìîìåíò: îãðàíè÷èâàåì áàíê â ñïîñîáàõ
ðàçìåùåíèÿ äåíåã, îí ìîæåò ñîáèðàòü ñðåä-
ñòâà â îñíîâíîì íà æèëüå è ëèøü íåáîëüøóþ
÷àñòü íàïðàâëÿòü â öåííûå áóìàãè è ïðî÷åå. Â
ñâÿçè ñ ýòèì ïðîïèñàëè íîðìàòèâû, êîòîðûå
óñòàíàâëèâàþò åãî êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòü ñ
îáû÷íûìè áàíêàìè. Òàêèì îáðàçîì, çàêîí ãà-
ðàíòèðóåò ãðàæäàíèíó, ÷òî ýòîò ìåõàíèçì íå
ôèíàíñîâàÿ ïèðàìèäà, à ïîëíîöåííûé èíñòè-
òóò â ðàìêàõ öåëîñòíîé èïîòå÷íîé ñèñòåìû â
ñòàäèè ïðåäâàðèòåëüíîãî íàêîïëåíèÿ.

- Íî âåäü â Ðîññèè íåêîòîðîå âðåìÿ
íàçàä óæå íà÷àëè ðàáîòàòü ïîäîáíûå îðãà-
íèçàöèè ïî íàêîïëåíèþ äåíåã?

- Èìåííî ïîòîìó, ÷òî ôàêò ïîÿâëåíèÿ âñå-
âîçìîæíûõ ïñåâäîñáåðêàññ è æèëèùíî-ñòðî-
èòåëüíûõ êîîïåðàòèâîâ íàëèöî, ñ÷èòàþ, ÷òî
íåîáõîäèìîñòü òàêèõ èíñòèòóòîâ â Ðîññèè íà-
çðåëà. Ýòè îðãàíèçàöèè ñîáèðàþò äåíüãè,
îáåñïå÷èâàþò ãðàæäàí æèëüåì, íî ó÷àñòèå âî
ìíîãèõ èç íèõ ðèñêîâàííî, òàê êàê äåÿòåëü-
íîñòü òàêèõ ñòðóêòóð íå îáåñïå÷åíà çàêîíî-
äàòåëüíî. Îäíàêî ÷àñòî ãðàæäàíå èäóò íà òà-
êîé ðèñê, ïîòîìó ÷òî ó ìíîãèõ íåò äðóãèõ âà-
ðèàíòîâ ïðèîáðåñòè ñîáñòâåííîå æèëüå. À
çàùèòèòü ëþäåé îò ðèñêà ãîñóäàðñòâî íå ìî-
æåò îïÿòü æå â ñèëó îòñóòñòâèÿ çàêîíà.

- Íàñêîëüêî áàíêàì, âûäàþùèì èïî-
òå÷íûå êðåäèòû, íóæíû òàêèå îðãàíèçà-
öèè? Â íåêîòîðîì ðîäå îíè ìîãóò ñòàòü èõ
êîíêóðåíòàìè.

- Íàïðîòèâ, áàíêèðû, êîòîðûå ñíà÷àëà îñ-
òîðîæíî îòíåñëèñü ê èäåå ñòðîéñáåðêàññ, òå-
ïåðü çàèíòåðåñîâàíû â èõ ïîÿâëåíèè. Îíè ïî-
íÿëè, ÷òî òàêèå êðåäèòíûå ó÷ðåæäåíèÿ ìîãóò
ñòàòü äëÿ áàíêîâ äîïîëíèòåëüíîé ñòàòüåé äî-
õîäà. À ñ ïðèíÿòèåì âñåõ ïðåäëîæåííûõ äëÿ
óòâåðæäåíèÿ çàêîíîäàòåëüíûõ àêòîâ ïîñòå-
ïåííî áóäåò ñîçäàâàòüñÿ ìåõàíèçì ôîðìèðî-
âàíèÿ ïîëíîöåííîé ñõåìû êðåäèòîâàíèÿ
ãðàæäàí. Â ÷åì è ó áàíêîâ, è ó ïîòåíöèàëüíûõ
çàåìùèêîâ åñòü ñâîé èíòåðåñ. Òàêèì îáðàçîì,
åñëè âñå ïîéäåò íîðìàëüíî, òî óäàñòñÿ ðàç-
ðåøèòü êëþ÷åâûå ìîìåíòû: îò ñïîñîáîâ èñ-
÷èñëåíèÿ è ñòðàõîâàíèÿ áàíêîâñêèõ ðèñêîâ äî
ìåõàíèçìà êîíòðîëÿ çà äåÿòåëüíîñòüþ ôè-
íàíñîâûõ îðãàíèçàöèé, è ðàçäåëåíèÿ ñèñòå-
ìû êðåäèòîâàíèÿ íà ñòàäèþ íàêîïëåíèÿ è
ñòðîèòåëüñòâî. Áóäåì íàäåÿòüñÿ, ÷òî ñîâìåñ-
òíîå ëîááèðîâàíèå âñåõ ó÷àñòíèêîâ ðûíêà
êðåäèòîâàíèÿ æèëüÿ ïîçâîëèò êàê ìîæíî áû-
ñòðåå ïðèäàòü ýòîìó ïðîöåññó çàêîíîäàòåëü-
íóþ ñèëó.

ÒÎËÜÊÎ ÖÈÔÐÛ
Îáúåì ðîññèéñêîãî ðûíêà èïîòå÷íîãî êðå-

äèòîâàíèÿ çà òðè ãîäà âûðîñ â 10 ðàç. Â íà-
ñòîÿùåå îí ñîñòàâëÿåò îêîëî $500 ìëí.

Öèôðà â $500 ìëí. òîëüêî íà ïåðâûé
âçãëÿä êàæåòñÿ îãðîìíîé. ×òîáû îöåíèòü åå
çíà÷åíèå, ñðàâíèì ñ ÂÂÏ. Â Âåëèêîáðèòàíèè
ýòî ñîîòíîøåíèå ñîñòàâëÿåò 62%, â Ãåðìà-
íèè îêîëî 50%, â ÑØÀ - 53%. Â Ðîññèè ýòîò
ïîêàçàòåëü ïîêà íå äîòÿãèâàåò äî óðîâíÿ 1%.

Ñòîèò òàêæå îòìåòèòü, ÷òî ñðåäíèé ðàçìåð
îäíîãî âûäàííîãî èïîòå÷íîãî êðåäèòà â Ðîñ-
ñèè îöåíèâàåòñÿ â $18 òûñ. äîëë., â òî âðåìÿ
êàê, íàïðèìåð, â Íèäåðëàíäàõ - 150 òûñ. åâðî.
Îäíèì ñëîâîì, ãîâîðèòü î ðîññèéñêîé èïîòå-
êå êàê î ñôîðìèðîâàâøåìñÿ ðûíêå ðàíî.
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